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Contrato n® 03/2026/GP.
i CONTRATO ADMINISTRATIVO |

Que entre si celebram, o Municipico de Pato Branco, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito
no CNPJ sob n°® 76.995.448/0001-54, com sede e foro na Rua Caramuru, n® 271, Centro, CEP: 85.501-
064 em Pato Branco - PR, neste ato representado pelo seu Prefeito, o Sr. Geri Natalino Dulra,
brasileirc, portador do RG n® 4551478-1 SESP/PR, inscrito ho CPF n® 648.471.369-34, residente e
domiciliado na Rua Candido de Abreu n.° 25, Bairro Jardim Primavera, CEP 85.502-360, em PFato
Branco —PR, de ora em diante denominado LOCATARIO, e EDIFiCIO OURO NEGRO, cadastrado com
CNPJ n°® 88.871.577/0001-08, localizado na esquina das ruas Caramuru e Pedro Ramires de Mello, n®
331, ne municipio de Pato Branco — PR. CEP 85.501-250, representado pelo sindico Almiro Venzke,
brasileiro, portador do RG. 1.798.291-5 SSP/PR e CPF. n° 213.588.282-00, de ora em diante
denominadc CONDOMINIO, tendo certa e ajustada a contratagdo, adiante especificada, promovida
através da Inexigibilidade de Licitagcdo n.° 02/2026 -Processo n.® 02/2026, conforme autorizagéo
constante do protocolo n° 12.506/2025, que independente da sua transcricdo, integra ¢ presente
contrato, que sera regido pelas disposigdes da Lei n® 14.133/2021 e n° 8245/1991, do Cédigo Civil,
Cédigo do Consumidor e pelo Decreto Municipal n® 8.442/2023, mediante as seguintes clausulas e

condicbes:

CLAUSULA PRIMEIRA- OBJETO

| - Constitui objeto do presente contrato a administragao de despesas condominiais ordinarias acessarias
ao conirato de locacdo n.° 02/2026, referente ao imdvel urbano consiruido em alvenaria, localizado no
Lote 11, Quadra 19, na esquina das ruas Caramuru e Pedro Ramires de Mello, n® 331, Edificio Ouro
Negro, sala n.° 02, no municipio de Pato Branco -PR, registrado sob a matricuia n° 18.414, no 2° Oficio
de Registro Geral de Iméveis desta cidade, atendendo as necessidades da Secretaria de Educacgéo e
Cultura, conforme condigbes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento e referenciadas

abaixo:

ltem| Qtde| Und Descricdo Valor Un. Valor Total

Pagamento de taxa condominial referente & Locagéo
de imdvel urbano construido em alvenaria, localizado
no Lote 11, Quadra 19, na esquina das ruas Garamuru
e Pedro Ramires de Mello, n® 331, Edificioc Ouro Negro,
2 12 | més| no municipio de Pato Branco — PR. O imbvel est4 R$ 600,00 R$ 7.200,00
registrado sob a matricula n® 18.414, no 2° Oficio de
Registro Geral de Imdveis desta cidade, possuindo
area total de 260,035 m? dos quais 253,175 m?
correspondem 2 area privativa.

Il - Estao incluidos na taxa condominial 0s custos de Agua e gas.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR:

- O valor ajustado para a execucdo do ohjeto do futuro contrato & estimado em R$ 600,00
(seiscentos reais) mensais, perfazendo um total de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais) para o
periodo de 12 meses.

II- O valor do condominio é variavel de acordo com o consumo de agua e gas, incluidos.

- A taxa condominial sera paga diretamente ao EDIFICIO OURO NEGRO, cadastrado no, n
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80.871.577/0001-08, por meio de boletos emitidos mensalmente, com vencimento até o 15° (décimo

quinte) dia til.

CLAUSULA TERCEIRA - RECEBIMENTC DO OBJETO

| - O imobvel sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizacao,
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, apds
a comunicacdo do Locador, para fins de verificagdo das condigbes apropriadas para ocupacdo e da
conformidade com os aspectos observados na fase preparatsria da contratacao.

il - C imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 05 (cinco) dias, pelo responsavel pelo
acompanhamento e gestdo do contrato ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante
termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

Il -~ O Locador devera promover os reparos no imdvel, caso constatada situag@o que impega o regular
uso do bem ou verificadas divergéncias entre as condigbes em que foi realizada a entrega e aquelas
previamente observadas na fase preparatéria da contratacdo, sem onus para o Locatario. Durante o
periodo em que o Locador estiver executando os reparos, caso seja inviavel a ocupacio pelo Locatério,
nao serdo devidos os alugueres.

IV - Considerando tratar-se de contrato de locagdo, o recebimento do objeto dar-se-a de forma
continuada, mediante a verificagdo mensal da manutencao da posse e da disponibilidade do imdvel ao

Municipio, a ser formalmente atestada pelo fiscal do contrato.

CLAUSULA QUARTA -CONDICOES DE PAGAMENTO

I - O pagamento sera efetuado no prazo de até o 15° {décimo quinto} dia util, contados do recebimento
do objeto mediante emisséo do termo detalhado, apresentacdo da respectiva nota fiscal ou recibo,
atestada pelo gestor e pelos fiscais do contrato.

i - O pagamento sera realizado preferencialmente por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia & conta corrente indicados pelo contratado, ou por meio de fatura com utilizagéo do cddigo de
barras.

ill - Na ocasido do pagamento, sera efetuada a retengéo tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

IV - A nota fiscal, recibo ou documento equivalente emitido ndc podera conter qualguer rasura ou
elemento que prejudique a compreenséo exata de seu contelido, e devera contemplar, no minimo, as
seguintes informagées: 1) data de emissdo; 2) numero do contrato e da nota de empenho; 3} descricéo
do imével locado; 4) periodo da locacgfo; 5) valor a pagar; e 6) eventual destaque do valor de retengbes
tributarias aplicaveis.

V - Na ocasido do pagamento devera ser apresentada prova de regularidade para com a Fazenda
Federal, Estadual e Municipal, prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS) e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) emitida
eletronicamente através do site hitp://www.tst.jus.br.

VI - O cadastro no SICAF vigente, ou Certificado de Registro Cadastral {CRC) emitido pela Divisao de
LicitagGes do Municipio de Pato Branco (desde que validos), poderao substituir os documentos indicados
no subitem anterior.

Vil - A Administracio devera realizar consulia ao SICAF ou CRC para: a) verificar a manutengao das
condigbes de habilitagio exigidas no edital; b) identificar possivel razéo que impeca a parjicipdcacf em
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licitagdo, no dmbito do dérgdo ou entidade, proibicAo de contratar com o Poder Publico, hem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

Vil - Constatando-se a situagao de irregularidade do contratado, sera providenciada sua netificag&o, por
escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize sua siluacdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

IX - Nao havendo regularizagcdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar ags orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto & inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

X - Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias A rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

Xl - Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos ser@o realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao.

XIl - Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pela contratante, como critério para
corregao monetaria aplicar-se-a o IPCA - indice Nacionat de Pregos ao Consumidor Amplo calculado pelo
IBGE, bem como, incidira juros moratérios & taxa nominal de 6% a.a. (seis por cento ao ano),
capitalizados diariamente em regime de juros simples, ambos computados & partir do vencimento do

prazo de pagamento de cada parcela devida.

CLAUSULA QUINTA - DOTAGAO ORCAMENTARIA

I-Os pagamentos decorrentes desta taxa, correrdo por conta dos recursos da seguinte dotacgao:

a) 07 Secretaria Municipal Educagéo e Cultura 07.02 Departamento Administrative 12361003%9.2.389000
Manutencéo das Atividades da Secretaria de Educaco e Cultura - 3.3.90.39.10.00.00 LOCAGAO DE
IMOVEIS -Fonte 104 -Acéo 2389 -Despesa 3991 -Desdobramento 16627,

CLAUSULA SEXTA -PRAZO DE VIGENCIA

I- O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses contado da assinatura do Contrato,
podendo ser prorrogado, conforme artigo 107, da Lei 14.133/21, mediante Termo de Aditamento.

lI- A vigéncia do presente contrato € diretamente vinculada a vigéncia do contrato de locagao do imovel
situado em condominio edilicio. Trata-se de obrigacio acessdria e transitéria, que decorre
exclusivamente da posse e do usoc do imével pela Administracoe Publica durante o periodo contratual.

ill- Portanto, a vigéncia da obrigagdo condominial acompanha o prazo contratual da locagdo, sendo

encerrada juntamente com este.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DO CONDOMINIO

I - Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias pagas referente a taxa condominial, vedada
a gquitagdo genérica.

Il - Promover reparos e adotar as medidas necessérias nas areas de uso comum do edificio, em caso
de quaisquer acidentes gue porventura venham a ocorrer ng imével, em casos fortuitos e de forga
maior, incluindo, mas, néo restrito a acidentes ou fatalidades causadas por fenémenos da naturgza,
hipotese em que o Locatario estara isento de responsabilidades.
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CLAUSULA OITAVA - DA SUSTENTABILIDADE
i - A Contratada deve conduzir suas agbes em conformidade com os requisitos legais e regulamentos
aplicaveis, observandc também a legislagdoc ambiental para a preveng@o de adversidades ao meio

ambiente e a salide dos trabalhadores e envolvidos na execuco do objeto.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO LOCATARIO

| - Fornecer ao Locador recibo discriminado das importancias pagas referente a taxa condominial, vedada a
quitag&o genérica.

Il - Promover reparos e adotar as medidas necessarias em caso de quaisquer acidentes que porventura
venham a ocorrer no imével, em casos fortuitos e de forga mator, incluindo, mas, naoc restrito a acidentes
ou fatalidades causadas por fendmenos da natureza, hipétese em que o Locatario estara isento de
responsabilidades.

llI- Os eventuais valores relativos a area comum do imoével (despesas condominiais ordinarias) deverao
ser apresentados ao Locatario, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com comprovantes
discriminados das despesas da cota-parte correspondente 3 area utilizada pelo Locatério. Ocorrendo
divida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa efou aos comprovantes das despesas, o
pagamento ficara pendente até que sejam apresentados, pelo Locador, os documentos correspondentes.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera

interrompido, iniciando-se apds a regularizacio, exceto das situagoes de despesas extracrdinarias que

deverao ser repassadas ao Locador. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
gue néo se referem aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, especiaimente:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracio e iluminagdo, bem como das esquadrias externas,
c) Obras designadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;

d) Indenizagdes trabalhistas e previdenciariag pela dispensa de empregados, ocorridas em dara anterior
ao inicio da locagéo,

e) Instalagéo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte
e de lazer;

f) Despesas de decoracio e paisagismo nas partes de use comum;

g) Constituicio de fundo de reserva.

CLAUSULA DECIMA - GESTAO DO CONTRATO

I-O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as

normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total

ou parcial.

ll- As comunicagbes entre o 4rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre

gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

HI- A execucho do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos

respectivos substitutos, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021.

IV-Em caso de impedimento, ordem de paralisago ou suspensdc do contralo, o cronograma de

execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circun énc‘iasl,-'
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mediante simples apostila.

V- O fiscal administrativo do contrato & designado para auxiliar o gestor do contrato quanto 4 fiscalizag&o
dos aspectos administrativos do contrato, conforme Decreto Municipal n® 9.603/2023

VI- O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao,
conforme Decreto Municipal n® 8.603/2023.

Vil- O gestor do contrato coordenara a atualizagédo do processo de acompanhamento e fiscalizacéo do
contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no historico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteractes e das prorrogagdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificagio da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracéo, conforme Decreto Municipal n® 9.603/2023.

VIII- A adminisiracao indica como gestora do contrato da Secretaria Municipal de Educacéo e Cultura, a
Secretaria lvete Ferrarini lakmiu, matricula n® 11.559-2/1, ou pela pessoa gue o vier a substituir, em
razio da alterago da titularidade da pasta.

IX- A administrago indica como fiscais administrativos, os seguintes servidores:

a) A administracdo indica como fiscal administrativo do contrato, a servidora Simone Baldissera,
Chefe do Setor de Compras e Infraestrutura, matricula n® 5.843-2/1, lotada na Secretaria de Educacéo e
Cultura;

b) A administrag@o indica como fiscal técnico do contrato, o servidor, Clodoaldo José Inocéncio Bahls
Filha, matricula n°® 11.113-9/5, lotado na Secretaria de Educacgio e Cultura.

X - Os fiscais técnico e administrativo serdo auxiliados pelos 6rglos de assesscramento juridico, contéabil
e de controle interno da Administragdc, que deverao dirimir dividas e subsidia-lo com informagdes

relevantes para prevenir riscos na execucgio do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA -SANCOES POR INADIMPLEMENTO
| - A contratada sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes infracdes:
a) Dar causa a inexecugéo parcial do objeto; .
b) Dar causa & inexecucgéo parcial do objeto que cause grave dano a Administragéo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c) Dar causa a inexecugéo total do objeto;
d) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto deste contrato sem motivo justificado;
e) Apresentar declaragio ou documentacédc ou prestar declaragéo falsa durante a contratagéo ou a
execucdo do objeto.
f) Praticar ato fraudulento na execugéo do objeto;
g} Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualguer natureza;
h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
I-Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragées administrativas previstas, as seguintes sancgdes:
a) Adverténcia;
b) Multa;
c) Impedimento de licitar e contratar,

d} Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps://patobrance.1doc.com.briverificacao/7DB3-4526-6437-C302 e informe o codigo 7D83-4526-6437-C302

<
o
=
2
[a]
o
=
]
<L
-
<
=
4
[iT]
g
o
o
]
7]
1]
a
8
=Y
o
k=1
o
=
%
<L

ll- Na aplicagio das sancbes serio considerados: /
Rua Caramuriy, 277 - 85501064 - Bato Branco/PR s
46, 3220-1844 « wanw.patabranco.pr.gov.br 2




fa PRESEMTURA OE

? ¥ PATO BRANCO CARBINETE DO PREFEITO

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) As peculiaridades do casoc concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d} Os danos gue dela provierem para a Administrag&o Municipal;
e) A implantagio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos orgaos de controle.

IV - A sangao de adverténcia seréd aplicada exclusivamente quando o contratado der causa a inexecucao
parcial do objeto, desde que nao se justifigue a imposicao de penalidade mais grave.

V - O atraso injustificado na execugéo contratual sujeitara o contratade & multa de mora, de 1% (um por
cento) por dia de atraso sobre o valor da parcela inadimplida ou sobre o valor da fatura correspondente
ao periodo gue tenha ocorrido a falta, até o limite de 30% {(trinta por cento).

VI - A sang&o de multa, de carater compensatério, podera ser aplicada ao contratado pelo cometimento
de gualquer das infracdes administrativas previstas no inciso | deste Contrato, observados os percentuais
definidos a seguir e no Anexo | do Decreto Municipal n® 10.057/24:

a) de 0,5% (cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), calculada sobre o valor total do contrato
ou instrumento equivalente, quando o contratado dar causa a inexecugdo parcial do objeto.

b) de 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento), calculada sobre o valor total do contrato ou
instrumento equivalente, pelas seguintes infragdes:

1. apresentar declaraco ou documentacéo falsa ou prestar declaragédo falsa durante a execucgéo do
contrato;

2. praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

3. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de guaiquer natureza;

4. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

5. dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano & Administragao, ac funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

6. ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitago sem motivo justificado.

c) 30% {trinta por cento) sobre o valor total do contrato ou instrumento equivalente no casc de
inexecugéo total do objeto.

Vil - Quando ndo se justificar a imposigéo de penalidade mais grave, sera aplicado ao responsavel peio
periodo maximo de 03 (trés) anos, a sancdo de impedimento de licitar e contratar pelas infragbes
administrativas previstas nos subitens b, ¢ e d do inciso |, detalhadas no Anexo | do Decreto Municipal n®
10.057/24.

VIIl - A declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar serd aplicada ao responsavel pelo periodo
maximo de 06 (seis) anos pelas infragcbes administrativas previstas nos subitens e, f, g, h do inciso |
detalhadas no Anexo | do Decreto Municipal n® 10.057/24.

IX - A aplicacdo da sangéo de inidoneidade para licitar e contratar serd obrigatoriamente precedida de
parecer juridico.

X - As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente a penalidade de multa.
XI - A multa sera executada da seguinte forma:

a) descontada do valor de pagamento devido & apenada;

b) descontada do valor da garantia, se na modalidade caucio em dinheiro;
¢) descontada do valor da apdlice de segure ou fianga;
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d) descontada do valor de pagamento devido & apenada, originado de outras relagdes juridicas que
mantém com a Administracéo contratante;

e) paga diretamente ao erario, recolhida em parcela (nica no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos.
Xl - A aplicacéo das sancdes previstas no inciso I ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparacéo integral do dano causado a Administracéo Municipal.

Xlll - Da aplicagdo das sangdes previstas nesta cldusula cabera recurso nos termos do artigo 47 do
Decreto Municipal n® 10.057/24.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ANTICORRUPGAO

I-As partes declaram conhecer as normas de prevencgao a corrupgdo previstas na legislacéo brasileira,
dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei Federal n.® 8.429/1982), a Lei Federal
n.°12.846/2013 & seus regulamentos, se comprometem que para a execugdo deste contrato nenhuma
das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer que seja, aceitar ou se
comprometer a aceitar, de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem,
qualguer pagamento, doagdo, compensacao, vantagens financeiras ou beneficios indevidos de gualquer
espécie, de modo fraudulento que constituam pratica ilegal ou de corrupgcdo, bem como de manipular ou
fraudar o equilibrio econdmico financeiro do presente contrato, seja de forma direta ou indireta quanto ao
objeto deste contrato, devendo garantir, ainda que seus prepostos, administradores e colaboradores

ajam da mesma forma.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - EXTINGAO E RESCISAQO CONTRATUAL

I-Sera automaticamente extinto o contrato quando do términa do prazo de vigéncia estipulado,desde que
néo ocorra prorrogagéo.

ll- O contrato podera ser extinto antes do decurso do prazo de vigéncia:

a) De forma consensual quande, nas hipoteses do art. 137, § 2° da Lei 14.133/2021, houver
concordancia da Administragdo Publica Municipal;

b} Por decisdo judicial; ou

¢) Por ato unilateral e escrito da contratante, especialmente nos casos previstos no caput do art. 137 da
Lei n® 14.133/2021, mediante devido processo administrativo no qual seja assegurado & contratada a
oportunidade de ampla defesa e contraditdrio.

lll - A rescisdo do contrato principal implicara, automaticamente, a resciséo deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS E REEQUILIBRIO
ECONOMICO FINANCEIRC
| - O aumento da taxa condominial & definido pela assembleia de conddminos, com base na previséo

orgamentaria e nas despesas do condominio, e deve ser aprovado pela maioria dos presentes, o qual

sera repassado ao Locatério.

Rua Cararrang, 271 - BSS0L-064 - Pato Branco/BR l
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PREEEITURA DE

EPATO BRANCO GABINETE DO PREFEITO

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO

I-Fica eleito o foro da Comarca de Pato Branco - PR para dirimir questbes relativas ao presente contrato,
com a expressa eformal renoOncia de outro qualquer, por mais privilegiado que seja.

Assim, por estarem certos e ajustados obrigando-se a bem e fielmente cumprir todas as disposicdes do

Contrato, firmam-no em 02 (duas)vias de igual teor e forma.

Pato Branco, 12 de janeiro de 2026.

Rua Caramury, 271 - BR501-084 - Pato Branco/PR
&8, 3230-1844 « wearwpatobranco.pr.govbr
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