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Contrato n°® 108/2024/GP.

CONTRATO DE LOCAGAO
Que entre si celebram, o Municipio de Pato Branco, pessoa juridica de direito

publico interno, inscrito no CNPJ sob n° 76.995.448/0001-54,com sede e foro na Rua
Caramuru, n® 271, Centro, CEP: 85.501-064 em Pato Branco - PR, neste ato
representado pelo seu Prefeito, o Sr. Robson Cantu, brasileiro, portador do RG n°
1.816.183-4 SESP/PR, inscrito no CPF n°® 441.436.649-68, residente e domiciliado
na Rua Argentina n.° 02, Apto 702, Bairro Jardim das Américas, CEP 85.502-040,
em Pato Branco —PR, de ora em diante denominado LOCATARIO, e R V Dambros
Administracdo de Imdéveis LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ n.°
95.368.320/0001-05, com sede na Rua Parana n.° 299, 2° pavimento, Sala 01,
Centro do Municipio de Pato Branco — PR, Cep.: 85.501-074, neste ato representada

por Maria Rosangela Ronssen Dambros, brasileira, inscrita no CPF n.°
855.226.439-00, RG n.° 3.58.409-0 SSP-PR, residente e domiciliado em Pato
Branco - PR, de ora em diante denominada LOCADOR, tendo certa e ajustada a
contratagcdo, adiante especificada, promovida através da Inexigibilidade de
Licitagdao n.° 19/2024 — Processo n.° 75/2024, conforme autorizagao constante no
Processo Administrativo n.° 8.690/2024, que independente da sua transcricéo,
integra o presente contrato, que sera regido pelas disposigbes da Lei Federal n.°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), Lei Federal n° 14.133/2021, do Cadigo Civil, Cédigo
do Consumidor e pelo Decreto Municipal n°® 9.442/2023, mediante as seguintes

clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

I. Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imovel com benfeitoras em
alvenaria, destinado ao funcionamento da Farmacia Satélite Descentralizada da
Secretaria Municipal de Saude, localizada na Rua Mila n.° 21, Bairro Cristo Rei em
Pato Branco PR, Quadra 1448 — Lote 20, imodvel registrado sob a matricula n.°
40.886 do 1° Oficio de Registro Geral de Imdveis, com area total de 212,80m?3;
conforme condigbes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento e

referenciadas abaixo:
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ITEM | QTDE | UND DESCRl(}AO R$ MENSAL R$ TOTAL

Locacdo de imoével com benfeitoras em
alvenaria, destinado ao funcionamento da
Farmacia Satélite Descentralizada da
Secretaria Municipal de Saude, localizada
1 24 Més | na Rua Mila n.° 21, Bairro Cristo Rei em | R$ 3.900,00
pato Branco PR, Quadra 1448 — Lote 20,
imovel registrado sob a matricula n.°
40.886 do 1° Oficio de Registro Geral de

Imoveis, com area total de 212,80m?

R$
93.600,00

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR:

I. O valor ajustado para a execugdo do objeto do contrato é de R$ 3.900,00 (trés
mil e novecentos reais) mensais, totalizando o valor de R$ 93.600,00 (noventa e
trés mil e seiscentos reais) para o periodo total do contrato — 24 (vinte e quatro)

meses.

CLAUSULA TERCEIRA - RECEBIMENTO DO OBJETO

I. O imével sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo
acompanhamento e fiscalizagdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de
Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas apds a
comunicacdo da LOCADORA, para fins de verificacdo das condigdes apropriadas
para ocupacao e da conformidade do imdvel com a proposta e com o termo de
referéncia, que integram o presente contrato para todos os fins.

Il. O imével sera recebido definitivamente, no prazo de até 05 (cinco) dias, por
servidor ou comissao designada pela autoridade competente, mediante termo
detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

lll. A locadora devera promover os reparos no imovel, caso constatada situagcdo que
impeca o regular uso do bem ou verificadas divergéncias entre as condi¢des em que
foi realizada a entrega e aquelas previamente observadas na fase preparatéria da
contratagdo, sem o6nus para a LOCATARIA. Durante o periodo em que a
LOCADORA estiver executando os reparos, caso seja inviavel a ocupagao pela

LOCATARIA, ndo seréo devidos os alugueres.

Rua FParana n.” 1.6Ub - CEP: 85.501-UZ5 - Pato Branco - Parana
(46) 3213 1727 — Ramal 1905 - www.patobranco.pr.gov.br

Pagina 2 de 9

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/0AC5-249B-7F5E-FAC7 e informe o codigo 0AC5-249B-7F5E-FAC7

Assinado por 2 pessoas: MARIA ROSANGELA RONSSEN DAMBROS e ROBSON CANTU

=



.
ﬂgﬁ_ PREFEITURA DE
&:_é PATO BRANCO GABINETE DO PREFEITO

CLAUSULA QUARTA - CONDIGOES DE PAGAMENTO

I. O pagamento sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util, do més
subsequente ao da locacéo.

Il. O pagamento sera realizado preferencialmente por meio de ordem bancaria, para
crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado, ou por meio
de fatura com utilizagdo do codigo de barras.

lll. A liberagcdo do pagamento ficara condicionada a apresentacdo da prova de
reqularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, prova de
regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT).

IV. Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pela contratante,
sera aplicada correcdo monetaria pelo IPCA - indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo calculado pelo IBGE, além de juros moratérios a taxa nominal de
6% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros
simples, computados a partir do vencimento do prazo de pagamento de cada parcela

devida.

CLAUSULA QUINTA - DOTAGAO ORGAMENTARIA

I. Os pagamentos decorrentes da contratagéo, correrdo por contados recursos da
dotacdo: 08.05 Secretaria Municipal de Saude - Assisténcia Farmacéutica.
103030043.2.129000 Prestacdo de servigos para assisténcia farmacéutica basica.
3.3.90.39.10.00 Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica — Locacdo de
Iméveis. Fonte 303. Codigo Reduzido: Despesa 1788 — Desdobramento 11202.

CLAUSULA SEXTA — PRAZO DE VIGENCIA
I. O prazo de vigéncia da contratagdo € de 24 (vinte e quatro) meses contados da
publicagdo do contrato junto ao Portal Nacional de Compras Publicas - PNCP,

podendo ser prorrogado por igual ou inferior periodo mediante termo de aditamento.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DO LOCADOR
. Manter as condicbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas durante toda a
vigéncia contratual, informando a contratante a ocorréncia de qualquer alteragado nas

referidas condicdes, de acordo com a Lei Federal n.° 14.133/2021.
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Il. Entregar ao locatario o imovel em estado de servir ao uso a que se destina.

lll. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel locado.

IV. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imdvel.

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

VI. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias pagas na locagao,
vedada a quitagdo genérica.

VII. Promover reparos e adotar as medidas necessarias em caso de quaisquer
acidentes que porventura venham a ocorrer no imovel, em casos fortuitos e de forca
maior, incluindo mas n&o restrito a acidentes ou fatalidades causados por
fenbmenos da natureza, hipdétese em que o Locatario estara isento de
responsabilidades.

VIIl. Responsabilizar-se pelos encargos do prémio de seguro complementar contra
fogo, que incida ou venha a incidir sobre o imovel, devendo ser providenciado o
fornecimento de uma cépia ao locatario.

IX. O Locador devera observar no que couber, durante a execucido contratual,
critérios e praticas de sustentabilidade, como: Dar preferéncia a envio de
documentos na forma digital, a fim de reduzir a impress&do de documentos; e em
caso de necessidade de envio de documentos ao Locatario, usar preferencialmente
a fungao “duplex” (frente e verso), bem como de papel confeccionado com madeira
de origem legal.

X. Realizar o pagamento de IPTU e Taxa de Coleta de Lixo e Contribuicdo de
lluminagdo Publica; e requerer a restituicdo do valor mediante solicitagdo junto ao
Municipio.

Xl. E de responsabilidade do locador arcar com as despesas de energia elétrica,

agua e esgoto, sem qualquer énus para o Municipio.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

I. Realizar pontualmente o pagamento do aluguel no prazo estipulado.

Il. Responsabilizar-se pelas despesas de consumo de internet que venha a incidir
sobre o referido imével durante a vigéncia contratual.

lll.Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu

fosse.
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IV. Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que os recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

V. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.
VII. Permitir a vistoria do imovel pelo Locador ou por seu preposto, mediante
combinacgao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei Federal n° 8.245/911.
VIIl. Cumprir integralmente os regulamentos internos.

IX. Restituir ao locador os valores gastos a titulo de IPTU, Taxa de Coleta de Lixo e

Contribuicao de lluminagao Publica referentes ao imoével objeto da locagéo.

CLAUSULA NONA - GESTOR DO CONTRATO

I. A administragdo indica como gestora do contrato, da Secretaria Municipal de
Saude, Liliam Cristina Brandalise, matricula n.° 11.293-3/1, ou pela pessoa que o
vier a substituir, em razéo da alteracio da titularidade da pasta

Il Entre suas atribuicbes estda a de apurar a ocorréncia de quaisquer
circunstancias que incidam especificamente no art 137 e 155 da Lei 14.133 que trata
das Sancgdes Administrativas para o caso de inadimplemento contratual e
cometimento de outros atos ilicitos.

lll.Compete ao gestor, no que couber, as atribuigdes previstas no Decreto Municipal
n°9.603/2023 ou no regulamento que vier a substituir.

IV. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia destes deverao
ser solicitadas a autoridade superior, em tempo habil, para a ado¢cdo das medidas

convenientes.

CLAUSULA DECIMA - FISCAL DO CONTRATO

. A administragcdo indica como fiscal administrativo e técnico do contrato, a
servidora Danielle Bonatto da Rosa, Coordenadora da Assisténcia Farmacéutica,
Matricula n.° 7.867-0/1

Il. Compete ao fiscal, no que couber, as atribui¢cdes previstas no Decreto Municipal

n°® 9.603/2023 ou no regulamento que vier a substituir.
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lll. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia destes deverao ser
solicitadas a autoridade superior, em tempo habil, para a adocdo das medidas

convenientes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — SANGOES POR INADIMPLEMENTO

1.0 Locador sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes:

a) Dar causa a inexecugao parcial do objeto;

b) Dar causa a inexecugao parcial do objeto que cause grave dano a Administragao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Dar causa a inexecugdo total do objeto;

d) Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto deste contrato sem
motivo justificado;

e) Apresentar declaragdo ou documentagao ou prestar declaragao falsa durante a
contratagdo ou a execugao do objeto.

f) Praticar ato fraudulento na execugao do objeto;

g) Comportar-se de modo iniddbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

i) Descumprir outras obrigagdes que lhe sdo impostas pela Lei ou por este Contrato.
Il Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas previstas, as
seguintes sancgoes:

a) Adverténcia;

b) Multa;

c) Impedimento de licitar e contratar;

d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

lll Na aplicagao das sang¢des serédo considerados:

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c¢) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para a Administragao Municipal;

e) A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

LA penalidade de adverténcia sera aplica exclusivamente pela infracao

administrativa prevista na alinea “a” do item | (der causa a inexecugao parcial do
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contrato) da clausula décima segunda, quando nao se justificar a imposigdo de
penalidade mais grave.

Il. Sera aplicada multa moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 40 (quarenta) dias;

lll.Sera aplicada multa compensatdéria nas seguintes hipéteses:

a) No caso inexecucgao total do objeto a multa sera de 20% (vinte por cento) sobre o
valor total do contrato ou instrumento equivalente.

b) Para as infragdes previstas nas alineas “a” e “b” do item | da clausula décima
segunda, a multa sera de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) sobre a
parcela inadimplida.

c) Para a infragdo prevista na alinea “d” do item | da clausula décima segunda, a
multa sera de 15% (quinze por cento) sobre o valor do contrato ou instrumento
equivalente.

d) Para as infragdes previstas nas alineas “e” a “h” do item | da clausula décima
segunda, a multa sera de 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o
valor do contrato ou instrumento equivalente.

IV. O impedimento de licitar e contratar sera aplicado ao responsavel pelas
infragbes administrativas previstas nas alineas “b”, “c” e “d” do item | da clausula
décima segunda, quando n&o se justificar a imposigcdo de penalidade mais grave, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito do Municipio de Pato
Branco, pelo prazo maximo de 03 (trés) anos.

V. A declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada o responsavel
pelas infragbes administrativas previstas nas alineas “e”, “f", “g”, “h”, do tem | da
clausula décima segunda, bem como pelas infragbes dos subitens “b”, “c” e “d” do
item | que justifiquem a imposi¢cdo de penalidade mais grave que a sancéao referida
no item VI da clausula décima segunda, e impedira o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 06 (seis) anos.

VI. A sancéo estabelecida na alinea “d” do item Il da clausula décima segunda, sera
precedida de analise juridica e sera de competéncia exclusiva do secretario

municipal,
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VII. As sangdes previstas nas alineas “a”, “c” e “d” do item Il da clausula décima
segunda poderdo ser aplicadas cumulativamente com a prevista na aliena “b” do
mesmo item.

VIll. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda
desse valor, a diferengca sera descontada de eventual garantia prestada e o valor
remanescente podera ser cobrado judicialmente.

IX. A aplicagéo das sangbes previstas no item Il ndo exclui, em hipétese alguma, a

obrigacao de reparacéo integral do dano causado a Administracdo Municipal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ANTICORRUPCAO

I. As partes declaram conhecer as normas de prevencado a corrupgao previstas na
legislacdo brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei Federal
n.° 8.429/1992), a Lei Federal n.°12.846/2013 e seus regulamentos, se
comprometem que para a execugao deste contrato nenhuma das partes podera
oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer que seja, aceitar ou se
comprometer a aceitar, de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por
intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens
financeiras ou beneficios indevidos de qualquer espécie, de modo fraudulento que
constituam pratica ilegal ou de corrupgdo, bem como de manipular ou fraudar o
equilibrio econémico financeiro do presente contrato, seja de forma direta ou indireta
quanto ao objeto deste contrato, devendo garantir, ainda que seus prepostos,

administradores e colaboradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - EXTINGAO E RESCISAO CONTRATUAL

I. Sera automaticamente extinto o contrato quando do término do prazo de vigéncia
estipulado, desde que nao ocorra prorrogagao.

Il. O contrato podera ser extinto antes do decurso do prazo de vigéncia:

a) De forma consensual quando, nas hipéteses do art. 137, § 2° da Lei 14.133/2021,
houver concordancia da Administracdo Publica Municipal;

b) Por decisao judicial; ou

c) Por ato unilateral e escrito da contratante, especialmente nos casos previstos no

caput do art. 137 da Lei n® 14.133/2021, mediante devido processo administrativo no
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qual seja assegurado a contratada a oportunidade de ampla defesa e contraditério.

lll.A Administragdo podera extinguir o contrato, sem 6nus, nas respectivas datas de
aniversario, quando nao dispuser de créditos orgcamentarios para sua continuidade
ou quando entender que o contrato nao mais |he oferece vantagem, observado o
disposto no art. 106, § 1° da Lei 14.133/2021

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO DE PREGOS E
REEQUILIBRIO ECONOMICO FINANCEIRO

I Os valores pagos mensalmente poderdo ser reajustados, a cada 12 (doze)
meses, devendo ser adotado o indice de inflagao de inflagdo com a menor variagao
no periodo, dentre os seguintes: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA/IBGE), indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC/IBGE) e Indicador
Geral de Precos do Mercado (IGP-M/FGV), considerando-se como data-base para o
primeiro reajuste a data da apresentagéo da proposta.

Il O reajuste dar-se a mediante solicitagao formal do locador, e formalizada através
de apostilamento, considerado a previsado do art. 136 da NLLC.

lll Caso a variagdo do indice de inflagdo aplicavel seja negativa, o reajuste sera
promovido de oficio pela LOCATARIA, mediante prévia notificagdo 8 LOCADORA,
desde que seja viavel para ambas as partes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO
l. Fica eleito o foro da Comarca de Pato Branco - PR para dirimir questdes relativas
ao presente contrato, com a expressa e formal renuncia de outro qualquer, por mais

privilegiado que seja.

Assim, certos do que foi acordado e comprometendo-se a cumprir fielmente todas as
disposigdes estabelecidas no Contrato, as partes o firmam em uma unica via, gerada
eletronicamente.

Pato Branco, 08 de agosto de 2024.

Municipio de Pato Branco - R V Dambros Administragcao de
Locatario Iméveis LTDA — Locador
Robson Cantu - Prefeito Maria Rosangela Ronssen Dambros

— Representante Legal
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