Adaptacdes na Lei de Uso e Ocuagéo
do Solo para receber o projeto das
Habitacoes de Interesse Social
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CONTEXTO: FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDAEDE

A PROPRIEDADE deve exercer uma funcao social, a qual deve ser

efetivada a fim de evitar a subutilizacdo da propriedade que possa Vir a

causar descontentamentos sociais.

Ndo cumpre a funcao social, os imoveis desocupados, abandonados, ou

subutilizados, pois podem ser configurados como vazios urbanos
dotados de infraestrutura, gue oneram os cofres publicos sem

representar retornos/ beneficios para a sociedade.




CONTEXTO: VAZIOS URBANOS

Terrenos com espacos Nao construidos Nnas cidades podem trazer

vantagens ou desvantagens: depende de cormo sao ocupados.

Terrenos gque sao ocupados, e gue conseguentemente Nnao aproveitam
a INfraestrutura existente, geram prejuizos para a sociedade, pois podem

Ser propicios a invasoes, iINseguranca e acumulo de lixo, por exemplo.



CONTEXTO: VAZIOS URBANOS

Terrenos ociosos do munIciplo

Necessidade de minimizar o
DEFICIT HABITACIONAL

Necessidade de implementacao de HIS




IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

IMOVEL 01- L ote O1 Quadra 1630 - Bairro Planalto
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IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

IMOVEL 01- L ote O1 Quadra 1630 - Bairro Planalto




IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Terreno em vizinhanca consolidada
Terreno amplo e com pouco desnivel
Terreno atendido por infraestrutura de sadde, educacao e lazer

Engquadramento legal atual:

Quadro 01: Tabela de Ocupacao do Solo - Art. 3° da LC n°55/2013

s Zona Coeficiente de Taxa de Taxa de N° maximo
aproveitamento ocupacgao permeabilidade de _
basico pavimentos |
ZEIS2 1,0 50 % 40 % 2




IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

INCENTINVOS COVERNAMENTAIS FU NQAQ SOCIAL DA
FAR - Fundo de Arrendamento Residencial PROPRIEDADE

MCMV - Minha Casa Minha Vida

Exemplo de condominio habitacional




IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

AJUSTE A SER REALIZADO

Quadro 01: Tabela de Ocupacao do Solo - Art. 3° da LC n°55/2013

. Zona Coeficiente de Taxa de Taxa de N° maximo
aproveitamento ocupacao permeabilidade de _
basico pavimentos |
ZEIS2 1,0 50 % 40 % 2
! = ! !
2,0 MANTER MANTER £l

Permitir mais pavimentos, para otimizar o terreno, garantindo gue haja o
cumprimento da funcdo social - TERRENO OCUPADO, E CARANTINDO HABITACAO E
DICNIDADE PARA A POPULACAO MAIS VULNERAVEL.




IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

IMOVEL 02 - “Sitio dos Lagos” - bairro Alvorada
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IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

IMOVEL 02 - “Sitio dos Lagos” - bairro Alv
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IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

ENQUADRAMENTO DO IMOVEL:

Possui incidéncia de Area de Preservacdo de Recursos Hidricos (APRRH), Area de Preservacio de

Encostas (APEE) e Area Especial Sécio Ambiental (AESA).

IX - AESA - Area Especial Socio Ambiental: Sdo dreas publicas destinadas a atividades de lazer, como pargues
e pracas, onde somente poderao ser instalados equipamentos do mobiliario, vedada a edificacdo publica ou

orivada.

a) a alteracdo do enquadramento de um terreno pertencente a Area Especial SdcioAmbiental, somente

podera ser feita com a anuéncia do COPLAN.



IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

AJUSTE A SER REALIZADO:

Remocao da AESA - area estd ociosa e Nao Na previsado de ocupacao com areas de

oarque / area de lazer.

H3g areas de lazer no entorno para suprir a demanda, cormo o Pargue do Gralha Azul e

algumas pracas com campinhos de futebol e playground

Edificacao de HIS - garante o cumprimento da Funcao Social do imaovel.




IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

A Area de Preservacio de Recursos Hidricos (APRRH) serd mantida
INTECRALMENTE, obedecendo ao que se estabelece no Codigo

Florestal Brasileiro.

A Area de Preservacio de Encostas (APEE) serd mantida de acordo com
as caracteristicas fisicas apresentadas no imaovel, confirmadas através de

levantamento planialtimétrico.



IMOVEIS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Autorizacao do COPLAN para remocao do enquadramento da AESA -

Resolucdo n° 57/2023. Assunto discutido em reunido que ocorreu no dia

05/09/2023.

Parecer favoravel do COPLAN para adequacao do numero de
pavimentos para o imovel Lote Ol da Quadra 1630 - Resolucao n°

56/2023. Assunto discutido em reunido que ocorreu no dia 05/09/2023.



O ANO DE URBANIZACAO
JARDIM FLORESTA




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

4 BAIRRO JARDIM FLORESTA
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PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

Areas de Preservacdo de Encostas (APEE)
Areas de Protec&o da Vegetacio (APV)
Areas de Preservacéo da Vegetacio (APEV)
ZEIS tipo

I Pt - Area Preservagao de Encostas Zona Especial de Interesse Social
[ Pt - Area de Proteco de Encostas B S
%507 APLV - Area de Preservagdo da Vegelagdo | g

PV - Area de Protecdo da Vegelagao

LEGENDA

| APNAT - Area de Patrimdnio Natural
ZEV - Zona Especial Vicianal




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

- |

DELIMITACAO DA AREA




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

ZONEAMENTO E NIVEL DE
INCOMODIDADE

idroorwils
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PARAMETROS CONSTRUTIVOS ATUAIS

PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

Area
Coef de Taxa de Taxa de N® max. de Altura ) Testada do
Zona : N s e e minima do
aproveit. Ocupacédo | Permeabilidade| pavimentos| maxima s lote
ote
ZR 3 1 H0% 40% 2 10m 360m?2 12m
ZR 4 1 50% 30% 2 10m 360m?3 12m
Z11 18 5% 15% 3 15m 1000m? Z20m




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

lluminacgao Agua Esgoto

INFRAESTRUTURA

Lotes ==== Reserva Municipal Lotes ==== Reserva Municpal
W AP —— Rede de 4gua i APP Rede de esgoto
==== Hidrografia ==== Hidrografia

Lates ==== Reserva Municipal
i APP o Tuminagdo pablica
-=== Hidrografia




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

Menino Deuss

Creche Pi

Sarque Ambiental André Si ‘
=® " e, E. 530 Joao Bosco

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

EQUIPAMENTO DISTANCIA APROXIMADA - RAIO {m)
E. M. Génesisg APAC 50
APAE Zilda Arns 150
EM e CMEI Vila Verde 470
Praca José R. de Souza 465
CQluadra sintética Jardim Floresta 465
FUMDABEM 650
EM e CMEI Uniao 900
Albergue Bom Samaritano 1000
Fargue da Pedreira 1200
UBS Morumbi 1300
Fargue Linear Caminhas do Ligeiro 1650
UBS Pinheirinho 1700
Praca Central Presidente VVargas 3500

o Cristovao T
|g7aC-ME |. Eliza Rosa Colla Pad

Lotes Equipamentos sociais ® Educagdo
i APP ® Assisténcia Social © Esporte e Lazer
@== BR-158 ® Bombeiros > Sadde
=== Hidrografia o Cemitério °  Seguranga

==== Reserya Municipal ® Cultura



PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

TRANSPORTE COLETIVO - ROTAS
COMERCIAIS E INDUSTRIAIS

Lotes ==== Reserva Municipal Lotes ==== Reserva Municipal

APP Linhas Transparte Piblico APP Linhas Transparte Piblico

==== Hidrografia Comerdial 150 m ==== Hidrografia Industrial

S




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

RENDA FAMILIAR

U_) TOTAL DE CADASTROS POR RENDA FAMILIAR 2_728 faml’lias
8 I Menor que 1 Salario [ 12 2 Salarios [ 2a3 _ 0s H 4 Salarios [ 4 a 5 Saldrios [ J 5 a6 Salarios
> —— cadastradas na listagem
O
5 de pretendentes a
0 .
O programas habitacionais
@)
3 de interesse social no
)
Q municipio de Pato Branco
<
a

___[_; e —




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

CONDICOES DE MORADIA

TOTAL DE FAMILIAS PELO TIPO DE CGNDIQEO DE MORADIA ryn
2.728 familias
I Fropria com fitularidade [ Propria sem fiularidade [ Alugada cedida [ Agregada Ocupacao irmeguiar

cadastradas na listagem

A

DADOS SOCIOECONOMICOS

de pretendentes a
programas habitacionais
de interesse social no

municipio de Pato Branco




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

PROPOSTA:

Ocupacao da area com os seguintes parametros:

Taxa de Ocupacao: 50%
Taxa de Permeabilidade: 40%
Coeficiente de Aproveitamento: 2

Numero maximo de pavimentos: 4




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

SIMULACAO DE USO




PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA

O Plano de Urbanizacao devera ser acompanhado de um Plano de Acao

Social

O Presente Plano de Urbanizacao sera utilizado como base para elaboracao
de um Projeto de Lei especifico, que dara o direcionamento para ocupacao
desta area, com Habitacdes de Interesse Social e demais obras de
infraestrutura e equipamentos urbanos que se fagam necessarios ao seu

pleno funcionamento e ao atendimento por parte da populacao.



As alteracdes referidas na lei, assim como o Projeto de Urbanizacao da ZONA
ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL serdo encaminhadas para apreciagao e aprovacao

da Camara de Vereadores nos proximos dias.

OBRICADA PELA ATENCAO
FICO A DISPOSICAO PARA DUVIDAS

Questionamentos também podem ser enviados até no dia 06/10 através do e-mail

planodiretorl@patobranco.pr.gov.br

e serao respondidos em ATA, a ser divulgada em O5 dias Uteis no site da Secretaria de

Planejamento Urbano.



