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APRESENTACAO

O presente documento técnico corresponde ao Relatério de Atividades
03, produzido na 32 FASE — OBJETIVOS, DIRETRIZES E PROPOSTAS PARA
UMA CIDADE ACESSIVEL E SUSTENTAVEL do processo de REVISAO DO
PLANO DIRETOR DE PATO BRANCO (PR), decorrente do Edital de Tomada de
Precos n®13/2021 e do Contrato n® 92/2022, celebrado no dia 05 de maio de 2022,
entre a URBTEC™ Engenharia, Planejamento e Consultoria e a Prefeitura
Municipal de Pato Branco, cuja Ordem de Servico foi emitida no dia 20 de maio
de 2022.
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1. Introdugdo

Seguindo as premissas do Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001), a Revisao do Plano
Diretor de Pato Branco deve ser pautada na gestdo democratica e participativa da populacéo. Dessa
forma, foram promovidos ao longo das fases da revisdo do PDM diversos eventos envolvendo a

participacao de diferentes segmentos da sociedade, bem como da equipe técnica multidisciplinar.

O presente relatério apresenta os registros dos eventos realizados durante a 32 Fase —
Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, incluindo datas,
horarios e locais de realizacdo, memoarias, listas de presenca, registros fotogréficos, apresentagcdes
de slides e as contribuicdes recebidas ou materiais desenvolvidos ao longo da realizacdo dos

eventos.

O Termo de Referéncia (TR) estipulou a realizacdo de trés eventos para a presente fase,
sendo uma reunido técnica, uma oficina técnica e uma audiéncia publica. Além dos eventos
previstos no TR, foram realizadas visitas técnicas, reunides complementares e uma oficina
comunitaria, a qual havia sido acordada em substituicdo a audiéncia publica prevista para a 12 Fase

— Mobilizagdo e Capacitacao.

Ainda, a partir do Termo de Aditamento n°® 02/2023, assinado em 26 de abril de 2023, foram
adicionados dois eventos a fase, a Oficina de Debate das Diretrizes e Propostas, denominada

“Oficina Complementar” e uma nova Audiéncia Publica.
No quadro a seguir, sdo apresentados os eventos realizados, distinguindo entre aqueles

previstos no Termo de Referéncia e aqueles realizados de forma complementar.

Quadro 1: Eventos 3® Fase

= TERMO DE
REUNIOES REALIZADAS DATA REFERENCIA

Reunido Técnica de Capacitacédo 26/10/2022 Consta

Oficina de Leitura Técnica 03 26/10/2022 Consta

Reunido Complementar 01 — Secretaria de

Planejamento Urbano 26/10/2022 Nao consta

Substitui a Audiéncia
Oficina Comunitaria 21/11/2022 Publica da 12 Fase, que
constano TR

Reunido Complementar 02 — Secretaria de
Planejamento urbano

URBTEC e
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REUNIOES REALIZADAS

Reunido Complementar 03 — Setor imobiliario

Reunido Complementar 04 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Reunido Complementar 05 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Reunido Complementar 06 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Reunido Complementar 07 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Reunido Complementar 08 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Reunido Complementar 09 — COPLAN e Grupo de
Acompanhamento

Reunido Complementar 10 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Reunido Complementar 11 — Prefeito Municipal

Segunda Audiéncia Publica

Reunido Complementar 12 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Reunido Complementar 13 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Reunido Complementar 14 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Reunido Complementar 15 — Secretaria de
Planejamento Urbano

Oficina Complementar 1

Oficina Complementar 2

Reunido Complementar 16 — Secretaria de
Planejamento Urbano

URBTEC:

21/11/2022

21/12/2022

10/01/2023

24/01/2023

25/01/2023

08/02/2023

17/02/2023

23/02/2023

28/02/2023

28/02/2023

01/03/2023

03/03/2023

15/03/2023

23/03/2023

24/03/2023

24/03/2023

11/04/2023

N

N&o consta

N&o consta

N&o consta

N&o consta

N&o consta

Nao consta

N&o consta

Nao consta

N&o consta

Consta

N&o consta

N&o consta

N&o consta

Nao consta

PDM

Pato Branco

TERMO DE
DI REFERENCIA

Consta, ap0s aditamento

Consta, ap6s aditamento

N&o consta
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~ TERMO DE

REUNIOES REALIZADAS DATA REFERENCIA

Terceira Audiéncia Publica 10/05/2023 Consta, apds aditamento

Reunido Complementar 17 — Setor imobiliario 11/05/2023 Nao consta

Reunido Complementar 18 — Secretaria de

Planejamento Urbano 02/06/2023 Na&o consta

Fonte: URBTEC™ (2023).
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2. Eventos da Terceira Fase

2.1. Reuniao Técnica de Capacitacao
Data: 26/10/2022
Horario: 08h30
Local: Auditério do Largo da Liberdade

Participantes: Adriano Scarabelot, Adriellen S. Campara, Carlos Eduardo Pontim, Clovis
S. Padoan Filho, Eduarda Von Muhlen G., Eduardo Bruno Machiner, Eduardo Cecco, Eliane J.
Merlo, Felipe Tibes Karvat, Francini Barros Zanella, Gilmar Tumelero, Isabel O. Consoli, Jean-Pierr
B. Franca, Julio C. X. Simdes, Katia E. Bertol, Keli Starck, Leandro de Freitas, Manoela F. Feiges,
Maria Gabriela M. Castanha, Matheus Nichetti, Matheus R. Carneiro, Meri Aparecida Moraes, Miria
Letti Lucca Vicari, Moacir Gregolin, Nereu Vidal P. Junior, Robertinho da Luz Dolenga, Silvia
Chioquetta, Simone Painim e Suzana Rovaris.

MEMORIA DA REUNIAO

A Reunido Técnica de Capacitagcdo teve como intuito elucidar os técnicos municipais a
respeito dos objetivos da 32 Fase da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), a qual trata das
propostas de reordenamento territorial para o municipio, preparando-os, assim, conceitualmente

para a Oficina Técnica a acontecer na sequéncia.

A reunido foi conduzida pela arquiteta urbanista da consultoria URBTEC™, Manoela Feiges,
gue esclareceu as etapas do processo de revisao do PDM, relembrando os eventos ja realizados e
agueles que viriam a acontecer na sequéncia. Em seguida, foi apresentada a metodologia de
planejamento adotada, realcando a importancia do diagnéstico desenvolvido na fase anterior, 0
gual, por meio do reconhecimento das condicionantes, deficiéncias e potencialidades do municipio,
da subsidios para proposi¢éo de readequacdao territorial. Sendo assim, foi retomado o contetdo da
aptidao do solo para fins urbanos e a sintese do diagnéstico desenvolvido e apresentado na 12

Audiéncia Publica, ocorrida na noite anterior, 25 de outubro de 2022.

Feita essa introducao, foi explicado o contetudo a ser desenvolvido na 32 Fase conforme o
Termo de Referéncia (TR) que regulamenta os servigos contratados, iniciando pela conceituacao
dos objetivos, diretrizes, propostas e a¢des, 0s quais devem estar vinculados ao desenvolvimento

sustentavel. Em seguida foram apresentados alguns exemplos que demonstram que o
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planejamento urbano adequado tem a capacidade de acarretar em cendrios mais positivos para as

cidades.

Foi salientado para os técnicos municipais que, neste processo de revisdo do PDM, a
metodologia a ser adotada consistiria na definicdo de diretrizes e propostas, podendo estas ser
espacializadas ou ndo. Conforme explicado pela mediadora do evento, aquelas propostas que nédo
resultardo em medidas espaciais objetivas virdo a resultar no Plano de Acao e Investimentos (PAI)
do PDM. Ja as propostas com apelo territorial serdo traduzidas no macrozoneamento municipal e
zoneamento urbano, sendo estas ferramentas capazes de induzir ou desestimular o adensamento
e expansao urbana e conciliar harmonicamente as questdes ambientais, sociais e economicas

reconhecidas no territério.

Entéo, foi esclarecido que véarias das propostas de desenvolvimento urbano sustentavel a
serem elaboradas s6 poderiam ser bem-sucedidas por meio da institucionalizacéo de instrumentos
urbanisticos. Segundo o contetdo exposto, esses instrumentos tem a capacidade de auxiliar a
gestao publica a angariar fundos para o desenvolvimento municipal, induzir a ocupagéo urbana em

areas de boa infraestrutura, financiar programas sociais, entre outros beneficios.

Por fim, foram apresentados os préximos eventos a acontecer na sequéncia da revisdo do

PDM e encerrada a reunido para dar inicio a apresentacao da 32 Oficina Técnica.
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Q Plano Diretor
=\ Pato Branco
NOME INSTITUIGAO / LOCALIDADE TELEFONE / E-MAIL

ASSINATURA

PATO BRANCO U RBTE C

Fonte: URBTEC™ (2022).

APRESENTACAO

Figura 2: Apresentacao Reunido Técnica de Capacitacao

Fases de Elaboragdo

1* FASE

MOBILIZACAO

PLANO DE AGAO E
OBIETIVOS, DIRETRIZES INVE:
PO

e [sTe XD (s]@ Reuniso Técnica de
Pato Branco

. ji d . b icod + Construcso de + Detalhamentos das
atividades realidade municipal objetivos, diretrizes agdes e
Capacitagéio S opesiasmias. | ivesimentos
3* Fase: Direlrizes e Propostas + Definico de + Anélise dos dados futuro do municipio
metodologia a ser existentes + Elaboragdo de
26/10/2022 aplicada + Definicio de minutas de lei
+ Sintetizagdo o propostas de
: dod i izacio di - Sistema de

cronograma resultados territorial Planejamento e

Gestao do PDM

URBTEC ®sarssnanco
Eventos QPDM Objetivos da Reunido QPDM

1* FASE

MOBILIZAGAO

a Y 4°FASE
3° FASE PLANG DE AGAG E
OBIETIVOS, DIRETRIZES 3 Tose
(OPOSTAS INSTITUCIONALIZACAC DO
PoM

Sintese do diagnéstico

Nocoes sobre métodos e procedimentos para
elaboragéo das propostas

Rauniso Téenica do.
Capacitagao

Nogées sobre sustentabilidade

s < Leitura Tec:

Territorializagdo das diretrizes por mcio de
i bl

zoneamento
2* Auciencia ulics

Nogoes basicas de instrumentos urbanisticos

URBTEC @irssnanco URBTEC @pirssnanc

URBTEC o
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METODOLOGIA DE
PLANEJAMENTO

Metodologia de Planejamento QPDM
DIAGNOSTICO
Caracterizagdo e
abrangente das C:‘:;ﬂ::;l:"c;?“ (:o
dinamicas do P ento
territorio global do territério

Realizacao das andlises
por eixo tematico

Cruzamento de dados

URBTEC @ircsnanco

Metodologia de Planejamento QPDM

DIAGNOSTICO

+ Sintese das andlises através da metodologia COP

Condicionantes a Deficiéncias

Podem ser entendidas como
aquelas situagoes que

g Potencialidades

Sao0 0s elementos existentes
s que ndo podem

I e significam problemas n&o foram aproveitados
Covonde cor mantidac oy Qualitativos ¢ quantitativosno  adequadamente e poderiam
2 contexto municipal e que er incorporados

preservados pelo Plana

devem s ra s
Diretor de Pato Branco. devem ser al dos, ivamente 30 sistema

melhorados ou eliminados. municipal

URBTEC @arcsnanco

Metodologia de Planejamento

DIAGNOSTICO

+ Caracteri;

ciio do comportamento global do territério

+  Andlise Tematica Integrada/Cruzamento de dados

Sobreposicao de informacdes para compreenso
integrada e interrelacionada do territério

As tendéncias de expansio urbana estiio
compativeis com a aptiddo do solo?

As dreas com concentragdo de vazios urbanos
podem ser ocupados sob a perspectiva
ambiental?

URBTEC @isssnanco

Sintese do Diagnéstico

Novas centralidades: cm processo de consol degio
Novo Distrito Indust el
PEU {30 sul do aeroporta

Regiao do oairro Fraren

nutengdo da gualidace
o & de regulagem hidrica

Areas de interesse ambiental:

+  Rios Ligeiro e Bonato

Area de (i ootencial
d= integracac dos tacidos urbanos pela ocupagia dos grandes
wazios & Qualifcagho urbana das 2reas j4 ocupacas

d limitagées ambientais — drea de
manancial, grandes declividades ¢ areas sujeitas 3 erosio

Py Tendéncias  consolidar e incentivar

URBTEC @ircsnanco

RBTEC

Metodologia de Planejamento QPDM

CENARIO PROSPECTIVO

Pato Branco gue queremos

CENARIO TENDENCIAL - prognéstico

Considerando a situagdo atual, sua histéria,
suas influéncias, se nada for feito, como ela
estard amanha?

PLANEJAMENTO

CENARIO ATUAL - diagnéstico

© Municipio como & hoje

URBTEC @pisssnanco

Metodologia de Planejamento Q PDM

Metodologia de Planejamento QPDM

DIAGNOSTICO
+ Caracterizagiio abrangente das dindmicas do territério

+ Realizacdo das andlises por eixo Lernatico

i iNsTITUCIONAL

SOCIOECONOMICO (m\ SOCIOESPACIAL

# MEIO AMBIENTE

URBTEC @parssnanc

DIAGNOSTICO

+ Sintese das andlises através da metodologia CDP

EIXO TEMATICO
MEIO AMBIENTE
Item 1
Item 2
Item 3

CONDICIONANTE DEFICIENCIA POTENCIALIDADE

Item 4

URBTEC @pisssnanco

Sintese do Diagnéstico QPDM

{38} sarvicos, gern atratividacle cie pessons & canfiits viarios

URBTEC @pisssnanco

adensadz, com de

Area de alta densidade

Eixos de estruturagio: conectam o tecido & concentram atividades
- Ligagso da drea certral com a BR-156
« Conexdes norte-sul comm a Av. Tupi e a R. Tocanting
+  Extersdo so norte das rodovias BR-158 ¢ PR-493

Eixo de estruturacao e qualificagao (trecho urbano da BR-158):
/ grande interagho devido a0 processo de ocupagso do solo, com
confitos vidrios e potencial de centralidade ¢ estruturagio

®  Pontos Nodais: pontos de transpesicio da rodovia

/ Conexso com a BR-158

/" Via perimetral de estruturagio oeste (diretriz)

OBIJETIVOS, DIRETRIZES,
PROPOSTAS E ACOES

Pagina |37
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Sustentabilidade QPDM Sustentabilidade QPDM
3° Fase - Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade [omco
Acessivel e Sustentavel: 2 \
a) Objetivos para o Desenvolvimento Municipal: 4 partir da sintese da ﬁ
Anilise Temdtica Integrada, definir objetives para o desenvolvimento 4
municipal visando & garantia dos direitos citados na Agenda 2030 e na
Nova Agenda Urbana, referéncias para: Inovagdo, Inteligéncia e
Sustentabilidade das Cidades. MOBILIDADE axen
Vot s e ok s Fana LasTEEM
URBTEC isiamcs URBTEC @sisianmco
Sustentabilidade Q PDM Sustentabilidade QPDM

(@% OBJETIVZ:S %‘J??"s”ﬁ#‘ix‘&"s‘ﬁ
2

anncic
oh oA

i

2 St
SR

il

cowo;

s

QO

URBTEC & parssnanco

+ Atores: governo, sociedade civil, setor privado

Programa Cidade Inteligente e Sustentavel

o, DE DESENVOLVIMENTO
{ »aOBJEan S SUSTENTAVEL
=

Integrados e indivisiveis

econdmica, social, ambiental

Estimulam ¢ apoiam o5 505: Pessoas, Planeta,
Prosperidade, Paz, Parcerias

URBTEC & pirssnanco

Programa Cidade Inteligente e Sustentavel Q PDM
1] cuee
e
SAOS Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel
E é na prética em Pato Branco
+ Considerando os ODS, a Prefeitura ce Pato Brance tem como um de seus eixos
o Prog Cidade Intelig e &
+ O programa tem come meta colocar © municipio entre 25 10 cidades mais
inteligentes e conectadas do Brasil
i tos de cariter social e envalvendo todas as
secretarias
URBTEC & parcsnanco
dol. 1 Q
Met gia de Plar 1to QPDM

Diretrizes: referéncias

PLANO PARA CIDADE INTELIGENTE E
SUSTENTAVE

URBTEC & parssnanco

%‘P@

SEUL, COREIA DO SUL

S5 =
s

—§

)
z Linha condutora que pauta o planejamento
3
I PROPOSTA
= o
2 Normativa geral para o alcance das diretrizes
a
'3
2 Atividade especfica para o cumprimento das propostas
£

URBTEC @sissinanca

Diretrizes: referéncias

P
i3
z

Diretrizes: referéncias

URBTEC & pirssnanco

Y
i3
E4

SEUL, COREIA DO SUL

SEUL, COREIA DO SUL

Depois

URBTEC & pars's

URBTEC & pirssnanco

URBTEC:
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Diretrizes: referéncias QPDM

SEUL, COREIA DO SUL

Renascimento do rio

Diminuicéo de 3,6°C

Devolver a cidade para as pessoas

Parques lineares

Pontos de encontro ¢ interacio

+ Impacto econémico das dreas de influéncia

do projeto

« Novo sisterna de transporte coletivo

URBTEC & asosnanco

Diretrizes: referéncias QPDM

Diretrizes para uma cidade sustentavel
NTSY

05 02 conexza com

consalioacan dos =xos
oo it patit o

* Ocenaga
ravaredovia

3o corr Cls ba por
Ipraietadai
Srotecan oss lnnzsiz rairas

BONTE

URBTEC & parssnanco

Metodologia de Planejamento: diretrizes e propostas Q PDM

_~ ESPACIALIZADAS -~ MACROZONEAMENTO

DIRETRIZES PROPOSTAS
N NAO PLANO DE AGAO E
ESPACIALIZADAS INVESTIMENTOS
URBTEC iisssnanc
Prop ndo ializadas: referéncias QPDM

o Aot i St

o prercss e b i com vl ce ergrgns
st o e

T A ———

URBTEC & asosnanco

Plano de Agdo e Investimentos QPDM

« Detalhamento das agées no Plano de Acio e Investimentas

+ Realizagdo na 4" Fase da Reviséo do Plano Diretor

EIXO TEMATICO
DIRETRIZ | PROPOSTAS
Acko PRAZOS custo FONTEDE  oooooncavp | INDICADOR DE
CURTO MEDIO LONGO ESTIMADO  RECURSOS MONITORAMENTO
Tarefa que Estimatvade ~ Ongem ov Ot Informageio que
deveraser  Tempo determinado para iy, | SOSES | s (| polfs ereas
executada realizacéo da acdo realizacdo da hsghaiss Lol gt
S quefinanciardo  implementagio  auxiliando na_
aagio da agio tomada de decisdes

URBTEC & parssnanco

URBTEC:

Diretrizes: referéncias

%
i3
z

Visdo de futuro

URBTEC @pisssnanco

Diretrizes: referéncias QPDM
Avea Central Aroa industrial
Grande dversidade de usos Pecuens porte
Area industrial
Grande porce
Trecha urbana da rodovia
Grarde diversidade de wias
Areas de fragilidade ambiental -
URBTEC @sisssnanco g
Propostas ndo espacializadas QPDM
EIXO TEMATICO DIAGNOSTICO
MEIO CENARIO ATUAL PROPOSTAS
AMBIENTE c D P
item 1
ttem 2
Item 3
Item 4
1
i
, |
H I
[ LSO |
Busca atender o diagnastico
mitigar as deficiéncias e instigar as
potencialidades
URBTEC @& barcsnanco
Propostas ndo espacializadas: referéncias QPDM
P - R R
B ——— el Sa e
ANBIEUTACPAISAGISTICD BOMUNIIFG.
— — e
- = ® cmtr ¢ rsmament por
> Sevign At (581,
- QO i o i i
i g
— e
wde Ameiraie
et eipeies gea.séns
s e camowhas de
0 anblanal  wisiuisn
o de comsdemiiagio
. T D o 0 poseo do
> PacaueCabeceie e ponte.
URBTEC @pisssnanco
Plano de Agdo e Investimentos: referéncias QPDM

unt 3 Pune s e i s
e ewsnco o emucenar.

URBTEC & pirssnanco
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Pato Branco
Plano de Agdo e Investimentos: referéncias QPDM
e T
Bl m—
S
T e TERRITORIALIZAGCAO
== x| DAS DIRETRIZES
URBTEC & asosnanco
Territorializagdo das Diretrizes Q PDM Territorializagdo das Diretrizes QPDM

MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

- Potencializar a sinamica municipal quanto  ao
adensamento, & expansao urbana, a protegao
i eao i dmico e social

- Estudo/definicao do PERIMETRO URBANO
- Subgivisio em MACROZONAS {compartimentos):
- Macrozonzs URBANAS
- Macrozonss DE EXPANSAO URBANA

- Macrozonas RURAIS

URBTEC & parssnanco

Territorializacdo das Diretrizes

Articulagdo entre rural e urbano

MACROZONAS URBANAS

- Areas de consolidagao: condicionantes histéricas
conduzem 3 consolidagio das caracteristicas e dos
us0s 5o s0lo atuais

Areas de intensificagdo: para otimizacio da
infrocstrutura existente; dreas a serem adensacas o
curto ¢ médio praze

Areas de expansio urbana: direcionamento da
ocupagio urbana a médio 2 lorgo prazo

Areas especials:
ambiental

rea de preservacio histd

Localizagao: resicenciais, inoustriais, s coméreio ¢
servigos, de cquipamentos publicos

URBTEC & parssnanco

Territorializac3o das Diretrizes

O URBANO E A INSERCAO REGIONAL:

ZONEAMENTO URBANO

EWEE

CONTROLE DO
CRESCIMENTO

URBANO ATIVIDADES

URBTEC & asosnanco

Territorializagdo das Diretrizes

PROTEGAO DE
AREAS

INADEQUADAS
A OCUPACAO

$

REGULACAO
DOS VALORES.

DAS.
PROPRIEDADES

FY

PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO

COEFICIENTE BE

A B ” NI
TARA DB DCUBAGAD 3% APROVEITAMENTO

RECUO005.

A TLRAMAXIVA 60m

ACCUD FRONTAL

URBTEC:

9.

FuNDos

K

qual o papel do municipio na rede de cidades?

2o

MACROZONAS RURAIS

* Questdo ambiental: preservagao, conservagao.
saneamento

* Questdes de desenvolvimento econémico e social:
ivigad Gt i

entre outras

+ Localizag#o: para producac de alimentos, exploragao
de minerios, produgzo de madeira. protecao
ambiental

© RURAL E A INSERGAO REGIONAL:
qual o papel do municipio na rede de cidades?

URBTEC & pirssnanco

Territorializacdo das Diretrizes Q PDM

MACROZONEAMENTO
MUNICIPAL

=

MACROZONEAMENTO ZONEAMENTO URBANO
URBANO ‘ Sarimaircs ds uso s ocupacas
Gasap arpann

URBTEC @parssnanco

Territorializac3o das Diretrizes

PARAMETROS DE USO DO SOLO

URBTEC @ barcsnanco

Territorializagdo das Diretrizes QPDM

USO E OCUPAGAO DO SOLO + SISTEMA VIARIO

VIA PARQUE VIALOCAL | VIACENTRAL

VIS ARTERIAL

Beuvmas
ANRIFNTA

PDM

o p———

URBTEC & pirssnanco
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PROPOSICAO DE
INSTRUMENTOS
URBANISTICOS

Instrumentos do Estatuto da Cidade QPDM

INSTRUMENTOS OBJETIVOS

' Oorigar ¢ proprietano 3 U compartamanto.
Fetithio de promover Ui st GG Caneret farn
2 propiedace.

INSTRUMENTOS " A .

SRR Imper i procee e cpeaingo

¥ Garsntira funghe sociald arcoricdsde, com
v o Poder PLLics.

# Fromaver a me hena da guzligace 52 vios dos

i revs i s nepada e

maLe,

e s i

Regularizar mitigar o comperaar os i pazios

duszantor

\

Garante mguwsnga
REGULARIZAGAO So
FUNDIARIA

=

 Chbrigar propristiric a um cempertaments positivo
e prurover Uiiia Uesiinaydo Lot els pard @ s
orconsclzcle (a0 0 reGUIENZOZ0 € escecinzal

Con ¢ 3o e pUUlcos de didlogs sebe o Unsos
i temas de Interesss da sccledace il aue WM &
DEMOCRATICA 5 opulat IAMGOAACAG € 3 disusi0 405 nyost
- org Bublices ¢ privados de impacte nas Sdades.

- Conjurto de intervengdes e medid:
coordenadas pelo Poder Publico
municipal, com 3 participacao dos
proprictarios, moradores, Ususrios
permancntes e investidores privados,
com o abjetivo de alcancar em uma
3rca transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a
valorizagao ambiental

(BRASIL, 2001, s/p)

URBTEC & parssnanco

Transferéncia do Direito de Construir

P
]
E4

« Auteriza o proprietério de imdvel
urbno a exercer em outro local,
meciante escritura poblics, o direito
de construir, uando o referido imével
for considerado necesséric para fins de
regularizacio fundiria, preservacio de
imével com interesse Ristérico ou
implartacéo de equipamentos urbanos
@ comunitarios.

NN BRASIL, 2001, sfp)

RCY
g CUTURAL

URBTEC & asosnanco

Usucapido

P
i3
z

+ AUsucap@o reconhece a posse
advinda da ocupago de
imoveis utilizados enquanto
moradia.

URBTEC & parssnanco

URBTEC:

Institucionalizagdo do Plano Diretor QPDM
Lels Atuals pustricds)
£ — ARCABOUGO
Rovisiio Elaboragao LEGAL DO
E|I ::I — PLANO
DIRETOR
Minuta Minuta
de Lei de Lei
URBTEC @pisssnanco
Direito de Preempgéo QPDM

- Arezs em que a Prefei
preferéncia em aday
imoveis;

Facilitz o planejamento e execugio de
agdes do poder publico voltadas para
instalagdo ou ampliacae de novas
infracstruturas ¢ cquipamentos,

URBTEC & pirssnanco

Outorga Onerosa do Direito de Construir Q PDM

URBTEC & parssnanco

IPTU Progressivo no Tempo QPDM

URBTEC @pisssnanco

Direito de Superficie QPDM

Permite concessdo do direito de
superficie de um terreno;

Permite que o poder piblico possa
cobrar das empresas concessonarias
de servicos piblicos um valor pelo
uso do espago aéreo ou do subsolo
{ex: redes de eletrizidade, telefonia, tv
# caba, irfovia,

URBTEC & pirssnanco
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Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) QPDM

+ Areas com perdmetros urbanistico
destinados 4 habitagso popular;

difererciados,

Ze1s DE pROVISAO + Podem ser de 2 tipos:

1) areas vazias ou subutilizagas. para novos
empreendimentos;

2) areas ja ocupadas, de forma irregular, passiveis
de regularizagao.

2ZE1S DE
REGULARIZAGA®

URBTEC @isssnanco

Duvidas, sugestoes?
Entre em contato conosco!

PREFEITURA MUNICIPAL DE
PATO BRANCO

+{*) Plano Diretor
=\ Pato Branco

Fonte: URBTEC™ (2022).

URBTEC:

Préximos passos

PDM

° L]
“»\*  Pato Branco

HOJE ‘ OFICINA TECNICA 03

NOVEMBRO OFICINA COMUNITARIA

URBTEC @pisssnanco
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REGISTROS

Figura 3: Registros Reuniido Técnica de Capacitacdo

Fonte: URBTEC™ (2022).

URBTEC: e
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2.2. Oficina de Leitura Técnica 03
Data: 26/10/2022
Horario: 10h00
Local: Auditério do Largo da Liberdade

Participantes: Adriano L. Scarabelot, Adriellen S. Campara, Carlos Eduardo Pontim,
Clayton J. Silva, Clévis S. Padoan Filho, Denilce Luza, Eduarda Von Mihlen G., Eduardo Cecco,
Eduardo Machiner, Francini L. de Barros Zanella, Gilmar Tumelero, Jean-Pierr B. Franca, Julio
César X. Simdes, Katia Bertol, Keli Starck, Isabel O. Consoli, Manoela F. Feiges, Maria Gabriela M.
Castanha, Matheus E. H. Nichetti, Matheus Rocha Carneiro, Meri A. Moraes, Moacir Gregolin, Nereu

Vidal P. JuUnior, Simone Painim e Suzana Rovatris.

MEMORIA DA REUNIAO

Logo ap6s a conclusédo da Reunido de Capacitagdo, ocorrida no mesmo local, foi dado
inicio a 32 Oficina de Leitura Técnica da Revisdo do Plano Diretor de Pato Branco. No dia,
participaram representantes das varias secretarias municipais e membros do Grupo de

Acompanhamento (GA).

O evento comecou com a apresentacdo do arquiteto urbanista Felipe Tibes Karvat
(URBTEC™), que explanou sobre a metodologia da dindmica de participacdo daquele encontro.
Diferentemente da Oficina de Leitura Técnica anterior, realizada na segunda fase da revisdo do
Plano Diretor Municipal (PDM), nesse momento 0s participantes tiveram a oportunidade de

contribuir com propostas de desenvolvimento urbano para o municipio.

A metodologia da oficina consistia em, primeiramente, dividir a equipe técnica municipal
presente em grupos de discussao por tema, elaborar preenchendo os quadros entregues, €, no

final, compartilhar com todos os resultados de suas discussdes.

Foram divididos os patrticipantes presentes em quatro grupos de temas diferentes, sendo

eles os seguintes:

e Tema Meio Ambiente — que discutiria assuntos relacionados as areas verdes
urbanas, parques, hidrografia municipal, fragilidades ambientais e saneamento
basico;

e Tema Socioespacial — que abordaria questdes vinculadas ao uso e ocupacao do

solo, habitacao e regularizacao fundiaria;

URBTEC: S
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e Tema Socioeconbmico — que trataria dos aspectos econdmicos e sociais do
municipio;

e Tema Infraestrutura e Servicos publicos — que avaliaria os assuntos relacionados
a iluminacéao publica, pavimentacdo, drenagem, qualidade das calcadas, ciclovias,

transporte publico e equipamentos urbanos.

Cada técnico pdde escolher o grupo que desejaria participar, mediante sua afinidade com
os temas. Assim que os servidores municipais se organizaram nos espacos pré-determinados por
tematica, cada grupo recebeu um kit com: quadros, para fazerem anotacfes; mapas, para
localizacdo e espacializagéo de informagdes; e canetas.

Os quadros entregues continham questdes a serem respondidas conforme os objetivos
tracados pelos grupos. As perguntas a serem respondidas eram: “o que?”; “onde?”; “como?”; e

“‘quando?”.

Durante toda a dinamica, a Equipe da Consultoria circulava entre os grupos para auxilio e
registro da discussdo. O material coletado se encontra disponivel na sequéncia.

Ao fim do evento, cada grupo elegeu um representante para apresentar a sintese dos

principais assuntos pontuados em suas equipes.

O arquiteto e professor Eduardo Cecco, representante da Faculdade Mater Dei, foi o
responsavel por apresentar os topicos discutidos dentro do grupo do Eixo Socioespacial.
Primeiramente, foi apontada a possibilidade de construgdo de empreendimentos proximos as
Universidades, no bairro Fraron, para fins de moradia estudantil. Pontuou-se, nesse sentido, a
necessidade da presenca de comércios vicinais na regido. Uma proposta para incentivar esse uso

seria a ndo computacgdo do térreo no Coeficiente de Aproveitamento.

Outro topico destacado pelo grupo foi a necessidade da previsdo de espacos de
contemplacéo na cidade. Nesse sentido, ressaltou-se que a verticalizacdo deve ser feita de maneira
a nao criar barreiras visuais que interfiram negativamente na paisagem. Para isso, de acordo com

a proposta trazida pela equipe, deve-se fazer uma avalia¢ado topografica.

Dando sequéncia a oficina, a Diretora Executiva da Sindimetal e representante do Férum
de Desenvolvimento Méri Aparecida Moraes foi responsavel pela apresentacdo da sintese da
discussdo do grupo do Eixo Socioeconémico. Foi levantada pela equipe a necessidade de uma
maior facilidade de deslocamento para os novos empreendimentos industriais, além da
disponibilizacao de infraestrutura na regido, como saneamento basico e equipamentos de educacgao

e saude.
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O grupo trouxe também, como proposta, a previsao, dentro do Plano de Mobilidade, da
diversificacdo de modais na cidade, com a criacdo, por exemplo, de linhas teleféricas. Falou-se
também em conscientizacdo da populacdo para o estimulo da compra em comércios locais,
incentivando o comeércio vicinal e a descentralizacdo. Além disso, pensando na empregabilidade da
populacéo de baixa renda, foi levantada a necessidade da oferta de cursos profissionalizantes e de

especializacao.

Na sequéncia, o engenheiro florestal Matheus Nichetti foi responsavel pela sintese dos
pontos levantados pelo grupo do Eixo Meio Ambiente. Primeiramente, 0 grupo entendeu que seria
interessante realizar o cadastro de todas as areas verdes do municipio, incluindo aquelas
localizadas em areas particulares. Depois de concluido esse processo, seria possivel criar algum
tipo de programa de incentivo a preservacao das mesmas.

Em relacdo a hidrografia, foi apontada como proposta a realizacdo de um estudo
socioambiental a fim de demarcar, de acordo com proposta de legislacdo especifica, as faixas de
preservagdo permanente no entorno dos rios e analisar casos de conflito com ocupagdes
consolidadas. Como proposta para valorizagcdo dos recursos hidricos, sugeriu-se também a

revitalizacdo dos parques municipais.

Por fim, o grupo considerou importante a previsao dentro do Plano Diretor de mecanismos

para a alteragdo de Zonas Especiais ap0s a aprovacao de loteamentos.

Para encerrar as apresentacoes, foi convidado o grupo do Eixo de Infraestrutura e Servigos
Publicos, representado pelo engenheiro mecatrénico e Diretor de Pesquisa e Desenvolvimento da
Secretaria de Ciéncia, Tecnologia e Inovacdo Carlos Pontim. Em relagdo a drenagem urbana, o
grupo propds o monitoramento de enchentes através de sensoriamento e a execucdo de
infraestrutura de drenagem em novos loteamentos. No que diz respeito a iluminacéo publica, foi
proposta a implantacdo de lampadas de LED, um sistema de telegestdo e a instalagdo de

iluminagdo com 5G, principalmente proximo a equipamentos publicos e pontos de énibus.

No que tange a pavimentag&o, o grupo propds o uso de novas tecnologias. A respeito do
transporte coletivo, identificou-se a necessidade da criacdo de novas rotas em bairros como o
Fraron e o Parque do Som. Ainda no que diz respeito a mobilidade urbana, foi apontada a

necessidade do incentivo a novos modais de transporte e a criagdo de uma malha cicloviaria.

Em relacdo a coleta de residuos, falou-se a respeito da otimizacédo do sistema de coleta
através do sensoriamento e telegestéo, o qual ja foi implantado no municipio. Finalmente, frisou-se

também, no que diz respeito ao tratamento de efluentes, a necessidade da delimitacao de uma area
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de amortecimento ao redor da Estacédo de Tratamento de Esgoto (ETE), além da revisdo do Plano

de Saneamento.

Sem mais comentarios, agradeceu-se a presenca de todos e encerrou-se a oficina.
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Figura 5: Apresentacao da Oficina de Leitura Técnica 03
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REGISTROS

Figura 6: Registros da Oficina de Leitura Técnica 03

Fonte: URBTEC™ (2022).
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GRUPO DO EIXO SOCIOECONOMICO

Figura 7: Resultados do grupo do Eixo Socioeconémico
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GRUPO DO EIXO SOCIOESPACIAL

Figura 8: Resultados do grupo do Eixo Socioespacial
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GRUPO DO EIXO INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

Figura 9: Resultados do grupo do Eixo Infraestrutura e Servicos Publicos
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GRUPO DO EIXO MEIO AMBIENTE

Figura 10: Resultados do grupo do Eixo Meio Ambiente

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PATO BRANCO

PARTICIPANTES / SECRETARIA
# MEIO AMBIENTE

Areas verdes: Unidades de Conservacao (UC),
parques, Reservas Particulares do Patriménio
Natural (RPPN)

Hidrografia: rios nas areas urbana e rural,
matas ciliares, Areas de Preservagao
Permanente (APP)

Fragilidades ambientais: dreas de risco,
alagamentos, areas de encosta

Qualidade do ar e da agua
Impermeabilizagdo do solo
Preservagao do meio ambiente

Areas de lazer natural
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2.3. Reuniao Complementar 01 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 26/10/2022
Horario: 14h00
Local: Parque Tecnoldgico

Participantes: Adriellen S. Campara, Eduarda Von Miuhlen Guralski, Eduardo Bruno
Machiner, Eduardo O. Bitencourt, Fabiano Broch, Felipe Marcomin, Felipe Tibes Karvat, Francini L.
de Barros Zanella, Gilmar Tumelero, Manoela F. Feiges, Mariana Martinelo, Maria Gabriela M.
Castanha, Matheus R. Carneiro, Rodolfo H. Tscha e Willian D. Navarro.

MEMORIA DA REUNIAO

Concluida a fase de analise territorial e socioeconémica de Pato Branco, a Reunido
Complementar com os técnicos da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano teve o intuito de
estimular os servidores municipais a pensar em objetivos a serem fomentados pelo novo Plano
Diretor. Isso, considerando as condicionantes levantadas pelo diagndéstico realizado e as limitagdes
administrativas que eles convivem no cotidiano de suas funcdes. O evento resultou também em um
momento de esclarecimentos em relacdo a processos urbanisticos e estratégias de politica urbana

gue podem ser incorporadas na revisédo do plano.

Segundo os técnicos municipais presentes, os maiores desafios que eles entendem para
esta revisao do Plano Diretor correspondem a compatibilizacdo do desenvolvimento urbano com as
restricbes ambientais. Existe uma grande pressdo de expansao do perimetro urbano para a regido
leste do municipio, visto que la se encontram 0s bairros mais nobres os quais contam com uma
dindmica imobiliaria bastante forte. Todavia, essa area foi reconhecida pelo diagnéstico como inapta
a urbanizacdo devido a suas caracteristicas de maior fragilidade ambiental, susceptibilidade a
erosdo e grandes declividades topograficas, sendo, portanto, necessario evitar a expansédo urbana

para aquele sentido.

Ademais, também foi salientado que boa parte do perimetro urbano vigente foi definido

conforme o Cadastro Ambiental Rural (CAR) das parcelas.

Manoela Feiges, Coordenadora do Contrato, reconheceu que alguns ajustes de perimetro
podem ser feitos, especialmente para adequar as futuras areas de expansao industrial. Contudo,
elucidou que a consultoria geralmente busca associar o perimetro urbano a limites fisicos (rodovias,

malha viaria, corpos d’agua), proporcionando maior controle.

URBTEC e



.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 N\ pato Branco

Sobre o uso industrial, os servidores declararam interesse em tornar permissivel a instalacéo
de industrias ao longo das rodovias mesmo quando estas se encontram em area rural, a fim de
aproveitar a infraestrutura existente. Em relacéo a esse ponto deve ser observado o médulo minimo

rural e a nova Estacao de Tratamento de Esgoto (ETE), localizada préxima ao contorno.

Consoante ao zoneamento vigente, os técnicos da Secretaria de Planejamento relataram
gue a legislacéo vigente apresenta pontos de incongruéncia e situacfes complexas que tornam
bastante burocratico o processo de aprovacao de projetos, dificultando o trabalho da Secretaria.
Dentre essas questdes, Isabel Consoli, Diretora de Desenvolvimento Urbano, levantou o assunto
do Mapa de Incomodidade, o qual, segundo ela, gera bastante dificuldade e cria contradicbes com
0 Mapa de Zoneamento.

Manoela concordou que seria importante simplificar a leitura dos mapas, varios pontos que
fundamentam o Mapa de Incomodidade poderiam ser formatados em quadros e associados as

zonas.

Ha, também, preocupac¢bes em relagdo a largura das vias, para as quais atualmente se exige
16 metros, entendendo ndo ser suficiente. Em relagdo a esse aspecto, Manoela salientou que
tradicionalmente em vias locais a largura minima exigida é de 12 metros, para mais. Ampliar a
largura da rua contribui para o estimulo do uso do automdével e o espraiamento urbano portanto.
Contudo, a arquiteta e urbanista entendeu que a hierarquia viaria de Pato Branco deve ser
repensada e também, em sua visdo, é necessario tragar novas rotas de vias de hierarquia superior
para as por¢des do territorio urbano ainda ndo parcelados de modo a orientar os futuros

loteamentos.

O Mapa das Areas Especiais também foi um assunto abordado pelos técnicos municipais.
Segundo eles, o instrumento, embora apresente estratégias de fomento de usos variados, ndo tem
se mostrado suficiente para incentivar a diversificacdo de usos em vias centrais de bairros
tradicionalmente residenciais. Os técnicos entenderam gue as vias em que a Zona Especial Vicinal
(ZEV) se sobrepBe deveriam ser mais estimuladas. Manoela afirmou que essa postura pode ser
tomada indicando eixos no zoneamento que sejam mais permissiveis do que a zona em que se

sobrepGem.

Também foi comentado sobre recomendacdes realizadas pelo Ministério Publico a
Secretaria reforcando a necessidade de conservacdo das areas de preservacdo permanente
(APPs) e sugestao de criacdo de uma area de transicao entre a APP e 0 zoneamento a ser proposto.

Essa &rea poderia ser, por exemplo, uma infraestrutura viaria. Quanto a isso, foi salientado que
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algumas medidas podem ser tomadas, como o incentivo a vias parque e instrumentos especificos,

contudo, ficou esclarecido que dificilmente essas medidas seriam aplicaveis em todas as situacoes.

Nos casos da area urna em que se encontram APPs suprimidas deve-se definir uma
parametrizacdo na legislacdo do significado de area consolidada, para que isso possa ser

mensurado, por meio de estudos técnicos, reavaliando o uso do solo dessas areas especificas.

Nas areas compreendidas como APP ou em outras areas enquadradas como inaptas os
técnicos municipais solicitaram uma avaliacdo acerca da possibilidade de adotar o instrumento da
Transferéncia do Direito de Construir (TDC), de modo a incentivar a preservacéo e drenagem da

area.

No tocante a drenagem urbana foi salientada a elaboracao de um plano setorial de drenagem
de modo a proporcionar estratégias mitigatorias aos alagamentos frequentes que algumas areas da
cidade se encontram sujeitas. No Plano Diretor, algumas medidas podem ser adotadas, como
desincentivo a densidade em é&reas préximas as bacias de contencao e exigéncia de rede de
drenagem para 0s novos projetos de loteamento, como foi o caso do Plano Especial de Urbanizacéo
(PEU), que passou a exigir sumidouro para toda a unidade de lote.

Em relacdo a construgdo em altura, os servidores enfatizaram a necessidade de melhor
regulamentar a verticalizacdo e o seu impacto na paisagem. Em resposta, foi esclarecido que essa
regulamentacdo pode ser feita pelo préprio zoneamento e instrumentos especificos, como a

aplicacdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

Também foi abordado alternativas de controle de irregularidades em area rural. Foi orientado
gue as medidas estdo vinculadas a fiscalizacdo, proibicdo e punicdo para quem vende imovel em
area rural com tamanho de lote inferior ao médulo minimo. O cartério ndo deve registrar e a

Companhia Paranaense de Energia (COPEL) ndo deve fornecer ligacao de energia elétrica.

Por fim, outros pontos discutidos a serem melhor avaliados pela consultoria foram o de
procurar por dispositivos de controle da especulacdo imobiliaria, melhores estratégias para
aplicacdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) no municipio e compatibilizagdo do Codigo

de Obras (Lei 959/90) com as normas gerais de seguranca do corpo de bombeiros.
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LISTA DE PRESENCA

Figura 11: Lista de preseng¢a Reunidao Complementar 01 - Secretaria de Planejamento Urbano
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REGISTROS

Figura 12: Registros Reunido Complementar 01 - Secretaria de Planejamento Urbano

Fonte: URBTEC™ (2022).
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RESULTADOS

Figura 13: Mapa produzido na Reunidao Complementar 01

Fonte: URBTEC™ (2022).
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2.4. Oficina Comunitaria
Data: 21/11/2022
Horario: 19h00
Local: Escola Municipal do Bairro Planalto

Participantes: Adesli de S., Adriano Scarabelot, Armando Roque S., Belizaro Gongalves
da Rosa, Bruna Dorini, Carlos Eduardo Pontim, Cecilia da Silva, Claimar Suzin, Claudemir Zanco,
Diego Rocha, Eduarda Von Mihlen G., Elaina do Espirito Santo Warpechoski, Eloa J. C. Eidt, Eva
Costa Soares, Felipe Tibes Karvat, Fernando Zancanaro, Gilmar Tumelero, Iracema Von Muller,
Isabel O. Consoli, Jean Carlos Matrtins, Jeverson Longaretti, Juliano Geraldi, Leandro L. Rjeleo,
Leonardo Priolo, Liberalina Ferreira, Luiz Fernando Schuchovski, Maria Gabriela M. Castanha,
Mariana S. Kszan, Nair R. Maia, Neli Chernhak, Noemi F. Chagas, Ozair de Jesus, Praxedes
Kamanski, Ricardo Luiz Amarante Zilio, Rodolfo H. Tscha, Sebastido dos Santos e Valdemir P. de

Lima.
MEMORIA DA REUNIAO

A Oficina Comunitaria realizada na Escola Municipal do Bairro Planalto foi aberta pelo
secretario de Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero, o qual falou da oportunidade de se encontrar

com a populacéo para discutir e melhor entender o processo de revisdo em andamento.

O secretario complementou dizendo que se trata de um momento para debater as

propostas para o futuro do municipio e para ouvir as necessidades da populacao.

Na sequéncia, passou a palavra para o arquiteto e urbanista Juliano Geraldi, que iniciou a

apresentacao técnica para contextualizar e apresentar os procedimentos da dinamica.

Juliano falou dos objetivos da reunido e explicou como estdo sendo realizadas as etapas
desta revisdo do PDM, apresentando também as acdes contempladas no cronograma de atividades,

gue prevé a participacdo publica em diversas fases do processo.

ApO6s demonstrar todas as formas de participagdo ao longo do processo, e demonstrar 0s
canais abertos para o acompanhamento e verificagdo dos avancos do planejamento, Juliano passou
a palavra para o arquiteto e urbanista Felipe Tibes Karvat, o qual deu inicio & explanacao de como

seria realizada a dindmica da oficina.

Felipe explicou que os grupos séo divididos em areas teméticas para discutir assuntos
relativos ao meio ambiente, ocupagéo e uso do solo, aspectos socioecondmicos e mobilidade, entre

outros.
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Também foi exibido para os participantes o QR code que daria acesso ao formulario para

participacdo continua nesta revisdo do PDM.

Apbs verificacdo da presenca de um grupo especifico formado por pessoas residentes no
bairro Planalto, foi entdo definido que se formariam dois grupos para discutir sobre todas as
tematicas e com manifestacdes livres, sendo um deles exclusivamente formado pelos residentes do

bairro.

Ao final das discussdes, apresentou-se de forma oral as prioridades elencadas em cada
grupo:

Dentre as prioridades destacadas pelo relator (Claudemir Zanco, vereador local) do grupo
01, que representou o grupo da Terceira Idade do bairro Planalto, estavam: a legaliza¢do do espaco
verde no bairro e alteracdo do zoneamento do Saldo dos Idosos para area comercial; melhorias na
infraestrutura dos eixos de conexao bairro-centro; permissao da verticalizacédo das edificacdes para
até cinco pavimentos na regido; ampliacao da cobertura do transporte coletivo para residentes do
bairro; e, por fim, ampliagdo da estrutura e do horario de atendimento da Unidade Basica de Saude
(UBS) do bairro Planalto.

Também foram elencadas pelo grupo 01 as seguintes prioridades: a auséncia do clube
como equipamento de lazer no bairro Planalto; a necessidade de flexibilizacdo dos horarios do
transporte publico, em especial em finais de semana e feriados; atengdo com as calgadas que
necessitam de melhorias; ampliacdo das equipes médicas na UBS; e a falta de servigos como

lotéricas no bairro Planalto.

O grupo 02, por sua vez, apresentou as seguintes prioridades elencadas: a flexibilizagéo
de horéarios e extensdo do comércio nas zonas residenciais; ampliacdo das vias e calcadas para
garantir a largura minima exigida por lei; atencao para com a conexao Leste-Oeste que representa
uma barreira e causa transtornos para a populagdo; verificar o motivo da supressdo do
parcelamento de areas verdes em todo 0 municipio e, se possivel, incentivar a compensacao de
areas verdes; analisar as possibilidades de revisdo das areas de preservagdo permanentes (APPs),
em especial aquelas de frente para corregos e rios; ofertar lotes minimos para quem tem baixo
poder aquisitivo; e, por fim, avaliar a utilizacdo da grande area compreendida entre as rodovias BR-
158 e PR-493, onde as industrias tendem a se instalar para evitar a proximidade com moradores

de areas residenciais.

Ao término das apresentacdes, 0 arquiteto e urbanista Felipe explicou os proximos passos

da revisdo do Plano Diretor Municipal e convidou a todos para os proximos eventos que seriam

URBTEC i



.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 NN pato Branco

realizados ao longo do processo, como a Segunda Audiéncia Publica, que possibilitaria novas

contribuicbes de toda a populacéo patobranquense.

O encerramento foi feito pelo secretério Gilmar Tumelero, que agradeceu a participacéo de
todos na oficina, reforcando a importancia das contribuicdes para a construcdo coletiva desta
revisdo do Plano, e reforcou o convite aos proximos eventos publicos, que garantem a participacéo
democratica, e o acompanhamento pelos canais disponibilizados no site oficial da Prefeitura. E

assim, encerrou a sessao.

LISTA DE PRESENCA

Figura 14: Lista de presenca Oficina Comunitaria
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Participa¢do online

Tempo LreoM
PARTICIPE TAMBEM ONLINE!
Definicao de Localizagéo das = Aponte acamera do
principais propostas no CONCLUSAO celular para o QR
propostas it Code ao lado e
acesse o formulario
10 min 1h 30 min de propostas.

https:/ibityli.com/zUgKeLivO

URBTEC @ivsiianco URBTEC @iissianco

Duavidas, sugestées?

Site da Revisdo do Plano Diretor
Entre em contato conoscol

PREFEITURA MUNICIPAL DE
PATO BRANCO

«(¢} Plano Diretor Acompantia s

§ Pato Branco Reviséo do Plano Q Pldno Diretor

Diretor atraves do site ° it pnodlircrarizn
e participe dos =\\ Pato Branco

eventos publicos das
proximas fases!

https//patobranco.prgovbriolanodiretorf

URBTEC @irssanco

Fonte: URBTEC™ (2022).

REGISTROS

Figura 16: Registros Oficina Comunitaria

Fonte: URBTEC™ (2022).
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RESULTADOS

Figura 17: Resultados do Grupo 1
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Figura 18: Resultados do Grupo 2
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Figura 19: Mapas produzidos na Oficina Comunitaria
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2.5. Reunidao Complementar 02 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 21/11/2022
Horario: 14h00
Local: Sala de reunides da Prefeitura Municipal

Participantes: Eduarda Von Muhlen Guralski, Eduardo B. Machiner, Eloa Julia C. Eidt,
Felipe Tibes Karvat, Francini L. de Barros Zanella, Gilmar Tumelero, Isabel O. Consoli, Maria
Gabriela M. Castanha e Mariana Sacoman Kszan.

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido realizada com alguns dos servidores da Secretaria de Planejamento Urbano teve
por objetivo discutir as propostas preliminares elaboradas pela consultoria do macrozoneamento

municipal e zoneamento urbano de Pato Branco.

Primeiramente foram apresentadas altera¢des entre 0 zoneamento vigente e o proposto. Em

relacdo a proposta realizada, os principais pontos de debate consistiram em:

e Relacao da verticalizagdo com a paisagem urbana, especialmente na area central;

e Zona central historica;

e Criagdo de uma zona especifica para os bairros da regido sul que estimule uma
ocupacgéo mais controlada;

e Adequagéo dos eixos de adensamento e diversificacdo de usos; e

e Adequacédo do perimetro urbano da sede municipal.

O topico correspondente a relagdo da verticalizacdo com a paisagem urbana se tratou de
assunto iniciado na reunido ocorrida no mesmo dia junto com representantes do setor imobiliario.
Considerando a topografia declivosa da cidade, a depender da cota em que as edificacbes se
encontram, elas possuem vistas privilegiadas do restante da cidade. Em razdo disso, os técnicos
tém receio acerca da verticalizacdo permitida a ponto de comprometer a paisagem, visto que, se

permitido, edificios altos podem vir a se tornar barreiras visuais no futuro.

Nesse mesmo sentido, a proposicdo de suprimir a Zona Central Histérica (ZCH) do
zoneamento, incorporando-a a Zona Central 1 (ZC1), gerou estranheza entre os técnicos, 0s quais
tém receio de comprometer o valor paisagistico do entorno da Igreja Matriz Par6quia Séo Pedro

Apoéstolo.
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Na versao preliminar da proposta havia sido sugerido a simplificacdo das zonas residenciais
em apenas duas, mas com flexibilizacdo dos usos, de modo que o0s usos vicinais fossem
incorporados na area urbana como um todo e ndo somente em um eixo especifico. Contudo, os
servidores da Secretaria de Planejamento Urbano relataram discordar dos parametros propostos
para os bairros da regido sul da cidade, inclusive em relacdo aos parametros vigentes. Eles
sugeriram retomar os parametros originais da Lei de Uso, Ocupacéao e Parcelamento do Solo, Lei
Complementar n°. 46/2011, na qual esses bairros eram classificados como Zona Residencial 5
(ZR5).

Além disso, para além dos eixos propostos, 0s servidores sugeriram a criagdo de novos
eixos de adensamento e flexibilizacdo de usos em bairros a oeste da BR-158, como 0s bairros
Fraron e Planalto, e da regido sul da cidade.

Para mais, foi discutido a expansao do perimetro urbano do municipio. Foi salientado que
seriam feitos ajustes pontuais na regido leste e que a expansao seria possivel para oeste. Portanto,
ficou entendido como adequada a expansao para oeste, amarrando o perimetro com algumas

estradas ruais existentes e corpos d’agua, de modo a englobar a area do novo distrito industrial.

Ademais, alguns ajustes foram solicitados pelos técnicos municipais no restante do

zoneamento, como ampliagcéo ou reducédo do perimetro de algumas zonas.

A reunido finalizou por volta das 16h. A consultoria se responsabilizou por desenvolver uma
nova proposta ao longo da semana, considerando os apontamentos listados, e encaminhar para

apreciacao dos técnicos municipais.

URBTEC i



L]
| :Q PDM
RELATORIO DE ATIVIDADES 03 i) Pato Branco

LISTA DE PRESENCA

Figura 20: Lista de presenca Reunido Complementar 02 - Secretaria de Planejamento Urbano
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REGISTROS

Figura 21: Registros Reunido Complementar 02
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Fonte: URBTEC™ (2022).
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RESULTADOS

Figura 22: Mapas produzidos na Reunido Complementar 02 - Secretaria de Planejamento

Urbano
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2.6. Reuniao Complementar 03 — Setor Imobiliario
Data: 21/11/2022
Horario: 09h00
Local: Auditério do Largo da Liberdade

Participantes: Adriano Scarabelot, Ana C. da Rosa, Bruno Piacentini, Carlos Roberto
Cantu, Celso J. Primo, Daiane P., Derli Fischer, Eduardo Cecco, Elaine Carla Tres Dietrich, Eloa
Julia Eidt, Felipe Tibes Karvat, Francisco (corretor de iméveis), Gilmar Tumelero, Isabel O. Consaoli,
Jair J. de Quadros, Jeverson Longaretti, Juliano Geraldi, Julio César Xavier Simdes, Kleverson de
Col, Lauro Celso, Loreni Fenalti da Costa, Lourdes C. Pegorano, Maria Gabriela M. Castanha,
Mariana S. Kszan, Nereu Faustino Ceni, Olayr Pedroso Machado, Paola Pereira, Priscila Bults,
Rafael A. C. Fuck, Roberto K. Odarcick, Roberto S., Sérgio L. Zacarias, Sofia Moretti Ceni, Susana
Slaviero Ribeiro, Tania C. A. Cantu, Vilson Lodi e William R.

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido com o setor imobiliario foi iniciada pelo Secretario do Planejamento Urbano,
Gilmar Tumelero, o qual deu as boas-vindas a todos e passou a palavra ao arquiteto urbanista da
URBTEC™ e especialista em uso do solo, Juliano Geraldi. O arquiteto apresentou a consultoria, as
fases de realizacdo da Revisao do Plano Diretor, assim como o cronograma previsto para realizacéo

das fases.

O arquiteto salientou que esta seria somente uma das oportunidades para que o setor
imobiliario expusesse suas demandas, entre outras reunides e formas de contribuicdo que
aconteceriam até o fim da 32 e 42 fases. Em seguida, foram apresentadas as legislacdes que seriam

revisadas junto ao plano diretor, assim como uma sintese do diagnéstico para incitar o debate.

Juliano explanou que os principais objetivos das propostas da revisdo do Plano Diretor
seriam a simplificacdo da legislacéo e dos processos e a garantia da estruturacdo urbana de Pato
Branco. A partir disso, lancou alguns questionamentos aos participantes, como questdes
relacionadas a legislacéo vigente e suas inconsisténcias, assim como as necessidades e demandas

do mercado atualmente.

Uma das principais questdes levantadas foi a verticalizagdo. Em geral, foi mencionada a
necessidade de planejar a verticalizacdo de modo a evitar impacto negativo na paisagem. Foi

sugerida a definicdo de uma cota maxima, para evitar a verticalizacdo em areas ja com altimetria
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elevada. O secretario Gilmar também mencionou que lotes menores limitam o ndmero de
pavimentos. Outro participante mencionou a problematica do sombreamento causado pela
verticalizacao excessiva. Para isso, foi colocada como sugestdo 0 aumento dos recuos laterais,

vinculando-os as alturas dos edificios, de forma que haja maior espacamento entre as torres.

Outra tematica abordada foi a flexibilizac&o de usos em &reas residenciais, criando novas
centralidades. Nesse tema, surgiram propostas como 0 estabelecimento de eixos comerciais,
instalacdo de bairros planejados, e incentivos ao uso misto. O secretario Gilmar, nesse momento,
também relembrou a realizacao do Plano Especial de Urbanizacdo (PEU) nos ultimos meses, o0 que

poderia ser replicado em outras areas da cidade para incentivar a criacdo de centralidades.

A questdo da expansao do perimetro urbano foi citada em alguns momentos, tendo um
dos participantes mencionado a tendéncia de expanséao norte, principalmente devido as industrias.
Sugeriu-se a criacdo de distritos industriais como forma de suprir a pressdo por ampliagdo do
perimetro. Outro participante defendeu que ha necessidade de restringir essa expansao, visto que
ainda ha areas disponiveis para ocupagdo na area urbana e que o espraiamento da mancha

aumenta o custo da infraestrutura para o municipio.

Quanto ao parcelamento do solo atual, alguns participantes mencionaram que as caixas
das vias sdo estreitas, impedindo a existéncia de faixa de estacionamento além da faixa de
rolamento. Outras questdes quanto ao tamanho minimo dos lotes foram levantadas, assim como a
supervalorizagdo de lotes em contraposicdo com a desvalorizacdo de outros, a depender da

localizagéo.

Aspectos de saneamento também foram tratados, principalmente no que diz respeito a
drenagem urbana. Surgiram propostas como a exigéncia de instalacdo de bacias de contencéo e
de cisternas em novos loteamentos, assim como o incentivo a adocao de solugBes construtivas
como de pisos permeaveis e sistemas de retengdo de aguas pluviais. Também foi pontuada a falta

de infraestrutura de esgotamento sanitario em alguns loteamentos.

No mais, foram apontadas algumas inconsisténcias especificas da legislag&o vigente,
como a existéncia de diferentes testadas minimas de lote, a existéncia de diferentes parametros de
verticalizacdo — que pode considerar tanto o nimero de pavimentos quanto a altura em metros —
e a falta de clareza quanto ao calculo da cota média dos terrenos. Foi mencionada também a

necessidade de se estabelecer um parametro de altura maxima para muros.

Foi solicitado por uma das participantes que em uma proxima reunido fosse apresentada
a comparacao entre a legislacéo vigente e as propostas de alteracdo, para esclarecer quais seriam

as principais mudancas de parametros.
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Por fim, a reunido foi encerrada com a fala do secretario Gilmar, o qual agradeceu a

presenca de todos e incentivou a participacdo na construcao do plano, tanto por meio dos eventos,

guanto através do site do plano e da prépria Secretaria de Planejamento Urbano.

APRESENTAGAO

Figura 23: Apresentacdo Reunido Complementar 03
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Figura 24: Lista de preseng¢a Reuniao Complementar 03 - Setor imobiliario
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REGISTROS

Figura 25: Registros Reunido Complementar 03
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Fonte: URBTEC™ (2022).
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2.7. Reunidao Complementar 04 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 21/12/2022
Horario: 10h00
Local: Reuniao online — Microsoft Teams

Participantes: Altair Rosa, Felipe Karvat, Gabriela Born, Gilmar Tumelero, Gustavo

Taniguchi, Isabel Consoli, Juliano Geraldi, Manoela Feiges e Mariana Kszan.

MEMORIA DA REUNIAO

O diretor da URBTEC™ e coordenador executivo do plano, Gustavo Taniguchi, deu as
boas-vindas a todos. A arquiteta urbanista da URBTEC™ e coordenadora do plano, Manoela
Feiges, esclareceu o objetivo principal da reunido, de apresentar as principais propostas que seréo
entregues no Produto 3 (P3), principalmente no que diz respeito ao (re)ordenamento territorial.
Passada a palavra para o arquiteto e urbanista da URBTEC™ Felipe Karvat, ele retomou os

objetivos da reunido e a estrutura do relatério.

Em seguida, apresentou as diretrizes para a escala municipal, trazendo como principal
guestionamento o potencial turistico nas margens do Rio Chopim, e a necessidade de incluir essa
guestao dentro do macrozoneamento municipal. Gilmar Tumelero, Secretario de Planejamento
Urbano de Pato Branco, mencionou a proposta das “rotas do campo”, em desenvolvimento pela
Prefeitura Municipal, afirmando acreditar ser importante enderecar a questéo turistica na area rural.
Isabel Consoli, arquiteta urbanista da Secretaria de Planejamento, mencionou que o tdpico pode

ser levado para consulta junto ao Conselho Municipal de Turismo.

A respeito das areas inseridas na Macrozona Urbana (MU) e na Macrozona de Expanséao
Urbana (MEU), foi mencionado pelos técnicos que de fato ha demanda por expansao proximo ao
distrito de S&o Roque do Chopim. Foram apontadas também outras ocupagfes em area rural que
poderiam ser incorporadas ao perimetro urbano e regularizadas. Juliano Geraldi, arquiteto urbanista
da URBTEC™, relembrou que a regularizacdo dessas ocupacdes pode se dar de outras formas que
ndo pela inser¢cdo no perimetro urbano, conforme previsto pela Lei n° 13.465, de 11 de julho de
2017, da Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB).

Felipe seguiu com a explanacao, resgatando a sintese do diagnostico para a area urbana
e seguiu para a conceituacdo da proposta de (re)ordenamento territorial urbano. Ele destacou a

necessidade de descentralizacdo da ocupacdo, diversificacdo de usos em geral e controle da
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ocupacao a leste. Manoela complementou e questionou se a equipe da prefeitura concordava com

0s principais conceitos trazidos.

A equipe da secretaria complementou entdo com alguns pontos importantes a serem
incluidos no conceito: a representacdo da projecdo de Contorno Oeste, a expansao para oeste, a
previsdo industrial a norte e expansao de perimetro a nordeste. As demais questdes apontadas na

conceituacao foram validadas.

Felipe seguiu apresentando a proposta de macrozoneamento urbano, destacando as areas
com ocupacdes mais controladas ou adensadas. Manoela reforcou a importancia de alinhar os
grandes objetivos das macrozonas nesse primeiro momento para posterior ajuste. Gilmar e Isabel

comentaram sobre alguns ajustes necessarios que poderao ser feitos na sequéncia.

Foi apresentada entdo a proposta de zoneamento, com a explanacéo geral dos objetivos
principais para cada zona. Os técnicos da secretaria questionaram entéo sobre o aeroporto e seu
entorno, e a necessidade de se estabelecer uma zona especifica para tal. Juliano mencionou a
possibilidade de propor um setor que sobrepde o zoneamento, onde sdo exigidas anuéncias da

aerondutica, por exemplo.

Foi apontado ainda que o Nucleo de Tecnologia da Informagé&o (NTI) de Pato Branco trouxe
a demanda de provisdo de espacos para a expansao das industrias de base tecnoldgica. Juliano
respondeu que esses usos podem se enquadrar tanto no Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI)
guanto nas Zonas Industriais (ZIs), mas ressaltou que o uso tecnolégico pode ser mencionado

dentre os objetivos dessas zonas, para destacar sua importancia.

Manoela e Juliano mencionaram também que as Areas de Preservacdo Permanente
(APPs) ndo constam no mapa de zoneamento, por ja serem previstas por legislagéo nacional. Altair
Rosa, engenheiro ambiental da UBRTEC™, relembrou que as questdes ambientais foram
consideradas nessa proposta, seguindo o diagnostico desenvolvido na etapa anterior do plano,
independentemente da representagdo destas no mapa. Isabel e Gilmar levantaram entdo a

possibilidade de fazer um mapa auxiliar, contendo as restricdes ambientais.

O arquiteto urbanista Juliano seguiu com a explicacdo dos parametros de uso do solo.
Esclareceu que o uso permissivel diz respeito a necessidade de Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e seguiu com as especificacfes de cada uso por zona. Um dos tépicos levantados foi a
possibilidade de relacionar a permissibilidade de usos aos cddigos da Classificacdo Nacional de
Atividades Econ6micas (CNAE). Também foi levantada a questao da permissibilidade de habitacao

nas zonas industriais.
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Juliano seguiu com a explanacdo a respeito dos parametros de ocupacdo do solo,
guestionando a respeito da diferenciacdo de Taxa de Ocupacédo (TO) para a base e a torre dos
edificios, assim como questdes sobre recuos e afastamentos laterais. Apos alguns esclarecimentos,
a equipe técnica da secretaria se comprometeu a realizar a avaliacdo dos parametros de forma

minuciosa, para que as divergéncias pudessem ser apontadas e discutidas.

Por fim, foi apresentada a sugestdo de cronograma, e, sem mais comentarios, a reuniao

foi encerrada.

APRESENTAGAO

Figura 26: Apresentacdo Reunido Complementar 04
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REGISTROS

Figura 27: Registros Reunido Complementar 04
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2.8. Reuniao Complementar 05 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 10/01/2023
Horario: 10h30
Local: Reuniao online — Microsoft Teams

Participantes: Felipe Karvat, Gabriela Born, Gustavo Taniguchi, Isabel Consoli, Juliano

Geraldi, Manoela Feiges e Mariana Kszan.

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido iniciou-se com o0s cumprimentos da arquiteta urbanista da Secretaria de
Planejamento de Pato Branco, Isabel Consoli. O principal objetivo desta era apresentar a revisao
do Produto 3 realizada pela Equipe Técnica Municipal, com o0 apontamento dos principais pontos a

serem discutidos.

O primeiro assunto abordado foi a questédo da regulamentagcédo de condominios em area
rural, devido a demanda existente por chacaras de recreio. O arquiteto urbanista da URBTEC™
Juliano Geraldi, esclareceu que o parcelamento rural em é&reas inferiores a fracgdo minima
estabelecida pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) sao ilegais,
conforme estabelece a Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Juliano esclareceu que ha
a possibilidade de regularizacdo fundiaria em area rural, devido a Lei Federal 13.465, de 11 de julho
de 2017 (REURB). Outra possibilidade seria expandir o perimetro urbano para essas areas.

Dando prosseguimento aos apontamentos, Isabel expressou a necessidade de
compatibilizar o Codigo de Obras com a Resolugdo do Corpo de Bombeiros Estadual,

principalmente no que diz respeito ao subsolo.

Ao ser questionado sobre como funcionardo as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
no Plano Diretor, Juliano respondeu que as mesmas seréo tratadas como instrumento urbanistico.
Em havendo uma falta de terrenos para a instalacdo de habitacdo de interesse social (HIS), Isabel

observou que as ZEIS seriam importantes no sentido de disponibilizar areas para tal.

Seguindo com o macrozoneamento, foi levantada a necessidade de esclarecer 0s usos
permitidos na &rea rural, com a definicdo dos termos utilizados. Quanto ao turismo rural, Isabel
esclareceu que havera reunido com o Conselho Municipal de Turismo (COMTUR) para verificar

guais seriam as areas de interesse principal. Em havendo diversas hidrelétricas na regiao leste do
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municipio, junto ao rio Chopim, € incentivada a construcdo de condominios e clubes de veraneio,

0S quais deveriam passar por regulamentacao.

Ao ser questionado a respeito da possibilidade de enquadrar os parques como Macrozona
Urbana de Ocupacao Controlada (MUOC), Juliano sugeriu vincular a ocupacéo dentro destes ao
plano de manejo. Dessa maneira, mantém-se a Zona de Parques (ZP), sem parametros de
ocupacao pré-definidos, possibilitando a realizacdo de projetos e instalacdo de infraestrutura nos
parques conforme o plano de manejo. Foi também levantada a necessidade de incluir demais
parques instituidos por lei na ZP, assim como a criacdo de parques lineares no bairro Sao Francisco

e na area do Plano Especial de Urbanizacéo (PEU).

Foram sugeridos ajustes de parametros, tais como recuo e numero de pavimentos, para a
manutencdo de areas industriais existentes e, principalmente, na Zona Central (ZC). Sugeriu-se
também, seguindo resolucdo do Conselho do Plano Diretor (COPLAN), um embasamento de até 4
pavimentos na ZC e na Zona de Expansao Central (ZEC).

Para melhorar a drenagem urbana do municipio e conter enchentes, sugeriu-se a exigéncia
de cisterna e sumidouro em areas criticas e a possibilidade de reducéo da taxa de permeabilidade
para lotes cuja edificacdo possua uma cisterna instalada.

No que diz respeito aos bairros Sao Francisco e Planalto, no oeste do municipio, Isabel
sugeriu a alteracdo de zoneamento para Zona de Uso Misto 4 (ZUM 4), argumentando que, com
lotes de 360 m?, a possibilidade de divisdo dos lotes aumentaria. Manoela Feiges, arquiteta e
urbanista da URBTEC™ e coordenadora do plano, expressou preocupacdo em adensar essa
regido, considerando que esta é distante do centro da cidade e possui acesso limitado, podendo
resultar em problemas de mobilidade. Juliano, entdo, expressou a possibilidade de utilizar o

instrumento da ZEIS nessa area.

O Nucleo de Tecnologia da Informagéo (NTI) surgiu com a demanda de crescimento das
empresas de tecnologia no municipio. Dessa forma, seria necessario o direcionamento do
crescimento desse tipo de industria. Isabel sugeriu, entdo, propor um setor, seguindo a delimitacéo
aproximada da Zona de Amortecimento do Parque Estadual Vitério Piassa. Juliano esclareceu que
0 zoneamento ndo impede a instalacdo desse tipo de empreendimento, mas que, por uma questao
conceitual, poderia ser interessante definir um setor especifico que desse visibilidade ao setor. Além
disso, sugeriu-se a criacdo de um setor especifico para a area do aeroporto, uma vez que a Zona

Especial de Protecao do Aerédromo (ZEPAR) fora suprimida.

Acerca do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), reforcou-se

sua importancia e a possibilidade de aumento da compra de potencial construtivo. Sugeriu-se
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também tornar facultativa a existéncia de recuo frontal condicionada a previsao de usos de comércio

e servico no andar térreo, com acesso direto a via publica, conformando fachadas ativas.

No mais, foram sugeridos alguns ajustes, como a expansdo da Zona Central (ZC),
abarcando a Rua Parana, a alteracdo de algumas das vias enquadradas como Eixo de
Adensamento 1 (EA 1), compatibilizando-as com a realidade atual. Por fim, sugeriu-se atrelar a

tabela de usos a Lei do Programa do Siléncio Urbano (PSIU).

REGISTROS

Figura 28: Registros Reunido Complementar 05

Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.9. Reunidao Complementar 06 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 24/01/2023
Horario: 09h30
Local: Sala de reunides da Prefeitura Municipal

Participantes: Elod Eidt, Felipe Karvat, Gabriela Spricigo, Gilmar Tumelero, Isabel

Consoli, Manoela Feiges, Mariana Kszan e Matheus Nichettil.

MEMORIA DA REUNIAO

A arquiteta urbanista da URBTEC™ e coordenadora do plano, Manoela Feiges, iniciou a
reunido, fazendo um repasse das principais alteracdes realizadas na segunda verséo entregue do
P3. Manoela relembrou que a vigéncia do Plano Diretor € de 10 anos e que a definicao das diretrizes
de (re)ordenamento territorial devem, portanto, se pautar pelo crescimento populacional projetado
para esse periodo de tempo.

Quanto a proposta de macrozoneamento municipal, discutiu-se sobre a definicdo do
Setor de Urbanizagdo Especifica (SUE), onde se propde o incentivo a atividade turistica e a
possibilidade de permitir condominios rurais. Também foi acordado que as macrozonas seriam
incluidas nas tabelas de uso e ocupacédo do solo para esclarecer as principais duvidas quanto ao
gue é permitido ou ndo em area rural. Foi validada ainda a area de expansao do distrito Sao Roque
do Chopim.

Em relacdo ao macrozoneamento urbano, foram relembradas as caracteristicas e

objetivos das macrozonas, reforcando que estes devem ser respeitados no zoneamento.

Em seguida, foi discutida a proposta de perimetro urbano. Foi retomada a primeira
proposta da URBTEC™, assim como a da prefeitura municipal. Diante da pressao pelo aumento de
perimetro e demanda por loteamentos em areas atualmente rurais relatadas pelos técnicos,
Manoela introduziu a questédo financeira inerente ao aumento de perimetro urbano, j& que a
prefeitura municipal acaba por custear toda a infraestrutura que deve ser instalada nas areas

incorporadas.

! Apesar de ndo constar na lista de presencga, o engenheiro florestal e representante da Secretaria
de Meio Ambiente de Pato Branco esteve presente em parte da reunido.
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A partir disso, o perimetro foi avaliado trecho a trecho, levando em consideracao:

e anecessidade de expansdo para um horizonte de dez anos;

e aexisténcia de area de manancial e areas de fragilidade ambiental, assim como demais
condicionantes de aptiddo do solo para o uso e ocupacao antrépicos;

e a provisdo de diretrizes viarias para melhor conectar o tecido urbano;

e adelimitacdo de perimetro por barreiras fisicas, como ruas e rios;

e acoeréncia com o diagndstico realizado.

Junto & definicdo do Perimetro Urbano, também foi discutida a inclusdo de areas como

Expansao Urbana.

Nesse momento, com a presenca do engenheiro florestal e representante da Secretaria de
Meio Ambiente, Matheus Nichetti, algumas questdes ambientais também foram abordadas, como
a permissibilidade de empreendimentos como aterro sanitario, cemitérios, ferros velhos e empresas
de processamento de residuos. Foi acordado que a permissibilidade de instalagédo destes nas zonas

€ macrozonas seria vinculado ao seu potencial poluidor.

Em seguida, Manoela trouxe os pontos a serem discutidos quanto ao zoneamento urbano.
A equipe técnica manifestou a necessidade de incluir outras areas como Zona de Parque (ZP),
como encostas e entorno de rios. Gilmar Tumelero, Secretario de Planejamento Urbano, informou
gue fez um levantamento de reas em kmz para a instalacdo de parques e se comprometeu a envia-
lo a consultoria. Foram discutidos brevemente também os setores especiais de qualificacdo

ambiental e do aeroporto.

Por fim, foi apresentada a proposta de hierarquia de sistema viario, com a explicacao da
metodologia e classificagbes utilizadas. Gilmar trouxe também a existéncia de alguns projetos

viarios ja em execucéo por parte da prefeitura, que poderiam ser incluidos na proposta.
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LISTA DE PRESENCA

Figura 29: Lista de presenca Reunido Complementar 06 - Secretaria de Planejamento

Urbano
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Fonte: URBTEC™ (2023).
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REGISTROS

Figura 30: Registros Reunido Complementar 06 — Secretaria de Planejamento Urbano

Fonte: URBTEC™ (2023).
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RESULTADOS

Figura 31: Mapas produzidos na Reunidao Complementar 06
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2.10. Reuniao Complementar 07 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 25/01/2023
Horario: 09h00
Local: Secretaria de Planejamento Urbano

Participantes: Felipe Karvat, Gilmar Tumelero, Isabel Consoli, Manoela Feiges e Mariana

Kszan.
MEMORIA DA REUNIAO

A reunido foi iniciada pela arquiteta urbanista da URBTEC™ e coordenadora do plano,
Manoela Feiges. Foram retomados 0s objetivos das macrozonas e das zonas propostas. Em
seguida, foram repassados os paradmetros de uso e ocupacgdo do solo de cada uma delas e foi

aberto para debate.

Em relacdo a Zona de Parques (ZP), propbs-se a inclusédo de novas areas, como por
exemplo, da praca central (Presidente Vargas) e outras areas enquadradas como Area Especial
Socioambiental (AESA) do zoneamento vigente. Com isso, também foi trazida a necessidade de
alteracdo do nome da zona, para incluir outras areas de lazer, as quais pretende-se resguardar e

ocupar com controle.

Algumas problematicas, como a constituicdo de condominio aliada a subdivisao dos lotes
inferior ao lote minimo, foram levantadas. Questdes essas a serem enderecadas na etapa de

elaboracdo das minutas de lei.

Foi trazida também a necessidade de demarcacao de Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS). Manoela esclareceu que a previsdo das ZEIS como instrumento permite que estas sejam
instaladas em diversas areas da cidade, desde que inseridas nas Macrozonas de Fortalecimento
Urbano (MFU), de Consolidagdo Urbana (MCU) e de Requalificacdo Urbana (MRU), a partir da
elaboracédo de projeto especifico. A coordenadora lembrou que outros detalhamentos quanto as

ZEIS deverdo ser trazidos nas minutas de lei.

Demais ajustes quanto ao enquadramento de vias como Eixos de Adensamento (EAS),
adequacdo de nomes das zonas, de acordo com suas densidades, e alteracdo de parametros de
recuo em algumas zonas foram discutidos. Debateu-se também a possibilidade de condicionar a

necessidade de recuo a existéncia de fachada ativa em locais especificos.
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O Secretario de Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero, expressou preocupacao quanto
a paisagem urbana, ja que a proposta prevé aumento na verticalizacdo em algumas areas de cidade
gue se localizam em cotas mais elevadas. A equipe da URBTEC™ apontou que ha dificuldade de
estabelecer uma cota maxima para toda a cidade, mas que na proposta de zoneamento, buscou-
se prever zonas com menor verticalizacdo nos topos de encostas.

Aproximando-se do fim da reunido, foi retomada a necessidade de definir os setores

aeroportuario e de inovacao tecnoldgica. A equipe da secretaria se comprometeu a enviar essas
delimitagdes nos dias seguintes.

LISTA DE PRESENCA

Figura 32: Lista de presenc¢a Reuniao Complementar 07 — Secretaria de Planejamento
Urbano
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Fonte: URBTEC™ (2023).
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REGISTROS

Figura 33: Registros Reunido Complementar 07 - Secretaria de Planejamento Urbano
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Fonte: URBTEC™ (2023).

URBTEC: ST



PDM

‘o!
.
RELATORIO DE ATIVIDADES 03 "N\ Pato Branco

RESULTADOS

Figura 34: Material produzido na Reunido Complementar 07
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Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.11. Reuniao Complementar 08 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 08/02/2023
Horario: 14h00
Local: Reuniao online — Microsoft Teams

Participantes: Felipe Tibes, Gilmar Tumelero, Gustavo Taniguchi, Isabel Consoli, Juliano

Geraldi, Manoela Feiges e Mariana Kszan.

MEMORIA DA REUNIAO

Apbés cumprimentar os presentes, 0 arquiteto urbanista da URBTEC™ Felipe Tibes
compartilhou a apresentagéo, introduzindo a pauta da reuni@o e o objetivo principal: validar algumas

guestbes com a equipe da prefeitura antes da entrega consolidada do P3.

O primeiro tépico abordado foi 0 Setor de Urbanizacao Especifica (SUE), seus objetivos e
sua definicdo. Gilmar Tumelero, Secretario de Planejamento Urbano de Pato Branco, retomou a
impossibilidade de subdividir lotes inferiores ao modulo minimo rural, questionando sobre a
viabilidade do setor. O arquiteto urbanista da UBRTEC™, Juliano Geraldi, apontou que o SUE
constitui uma area urbana, segundo a Lei Federal 6.766/1979. Isso, portanto, € condi¢do para o

chacreamento abaixo do médulo minimo, mesmo que dentro de condominios.

Em seguida, foi abordado o calculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC),
proposto preliminarmente conforme a legislacdo municipal vigente (Lei do Uso Ocupacdo e
Parcelamento do Solo, n°® 3.934/2011). Em comentério feito na revisdo da versao preliminar, foi
apontado que o célculo resulta em um valor alto, inviabilizando a compra de potencial por parte do
empreendedor. Juliano concordou e questionou a quais fatores seria interessante condicionar o
calculo, como por tipo de uso, localizacdo, entre outros. A arquiteta urbanista da Secretaria de
Planejamento, Isabel Consoli, respondeu que seria interessante condicionar o célculo a localizagéo

do imével.

Também foi validada a proposta de aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso
(OOAU) nas Macrozonas de Expansdo Urbana (MEUSs), depois de sua inclusdo no perimetro
urbano. Foi apresentado o objetivo de cada area e as zonas nas quais cada macrozona se

enquadraria apoés aplicacdo do instrumento.
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Em relacdo ao Setor de Inovacdo Tecnholdgica (SEIT), foi apresentada a proposta da area
a ser abrangida e a sugestdo de definicdo do uso tecnolégico. Isabel sugeriu que o uso fosse

definido pelo Conselho Municipal de Ciéncia, Tecnologia e Inovacdo (CMCTI). Gilmar ainda

complementou que o conselho poderia contribuir com a prépria delimitacéo do SEIT.

Felipe retomou entdo a questdo dos pargues, reapresentando a proposta trazida pela
equipe da prefeitura nas ultimas reunides e questionando qual a intencdo que se tem para essas
areas. Gilmar apontou que o desejo € de impedir novas ocupacdes, preservando as areas verdes

— entrando no zoneamento, portanto, como Zona de Parques e Lazer (ZPL).

Expressando preocupacdo em relagdo ao congelamento dessas areas, e quanto a
sobrecarga da equipe da prefeitura em fazer a manutencdo de todas essas areas, Gustavo
Taniguchi, diretor da URBTEC™, sugeriu a possibilidade de aplicar instrumento para permitir o uso
e ocupacdo, desde que seja preservada uma parcela da zona. Juliano levantou também a
possibilidade de manter essas areas como Setor Especial de Qualificacdo Ambiental (SEQUA), e,
a partir do momento em que surgirem projetos de novos parques, transforma-las em ZPL. Nos casos
de novos loteamentos, essas areas poderao ser priorizadas quanto a doagao para a prefeitura. Em
complemento, Gilmar e Isabel apontaram algumas areas mais propicias a receberem novos parques

em um futuro proximo, no Sao Francisco e no S&o Jodo.

O préximo topico abordado foi a hierarquia viaria. Em relacdo a hierarquia viaria municipal,
acordou-se em manter trés categorias de vias, simplificando a situacao existente: rodovias, estradas
municipais principais e estradas municipais secundarias. Quanto a hierarquia viaria urbana, Felipe
apresentou as alteracdes realizadas desde a entrega da verséo preliminar. Foi exposto que todas
as revisdes da prefeitura foram consideradas, sendo a maior parte das sugestdes acatadas,
excetuando-se apenas algumas situacdes especificas, as quais foram justificadas. Gilmar reforgou
gue a revisdo da hierarquia viaria teve como principal objetivo a proposi¢do de novas diretrizes,
considerando que a maior parte das diretrizes propostas no PD vigente (28/2008) nao foram

incorporadas a malha.

Em seguida, tratou-se também da proposicdo de novos bairros, conforme encaminhado
pela equipe técnica municipal. Foi questionado a respeito dos nomes dos quatro novos bairros
propostos. Gilmar e Isabel sugeriram alguns nomes, entretanto foi decidido que na sequéncia seria

feita uma consulta ao restante da equipe e a populacéo para melhor defini-los.

Por fim, foram confirmados os proximos eventos do cronograma e relembrados os

procedimentos para realizagdo da 22 Audiéncia Publica, referente a 32 Fase.
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REGISTROS

Figura 36: Registros Reunidao Complementar 08 - Secretaria de Planejamento Urbano
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2.12. Reuniao Complementar 09 - COPLAN e Grupo de
Acompanhamento (GA)

Data: 17/02/2023
Horario: 16h00
Local: Auditério do Largo da Liberdade

Participantes: Adao Fagundes, Adriana Kunen, Adriano Scarabelot, Andrey Lutke da
Silva, Benigno Kozelinski, Clovis Santo Padoan Filho, Denilce Luza, Derli Fischer, Eduarda Von
Muhlen Guralski, Eduardo B. Cecco, Ellen Simionato da Silva, Isabel Oberderfer Consoli, Kleber
Leonardo Palaro, Leandro R. Ceni Oliveira, Leomar Guilherme Woyann, Marcio Saldanha Ferreira,
Mario Arlindo Paz Irrigaray, Nereu Faustino Ceni, Osmar Consoli e Sofia Moretti Ceni.

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido foi conduzida pela equipe técnica do municipio, representada pelo Secretario
Municipal de Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero, e a arquiteta urbanista Isabel Consoli. Foram
apresentadas brevemente as principais propostas trazidas no Produto 3, incluindo os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), a metodologia para definicdo das diretrizes, propostas e
acles, as diretrizes de (re)ordenamento territorial, os parametros de uso e ocupacdo do solo

propostos, a hierarquia viaria e 0s instrumentos urbanisticos.

Por fim, foram levantadas algumas questfes pelos participantes, as quais foram
repassadas para a equipe da URBTEC™:

e A ampliacdo do perimetro urbano permitiria redugdo no custo dos imoveis;

e Lotes de 1800 m?2 na Zona de Ocupacdo Controlada (ZOC) aumentam o custo dos
imoveis;

e O uso do h/6 restringe a verticalizag&o, principalmente em locais consolidados onde os
terrenos e testadas sédo pequenos. Sugestao de flexibilizacéo para h/8 ou h/10;

e Haverd areas para terrenos de 180 m2?

e Impossibilidade de manter 30 m de Area de Preservacdo Permanente (APP) nas
margens dos rios, sendo em determinados momentos inviavel utilizar 15 m. Como lidar

com essa questao?
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LISTA DE PRESENCA

Figura 37: Lista de presenca Reunidao Complementar 09 - COPLAN e Grupo de
Acompanhamento

LISTA DE PRESENGA — REUNIAO DIA 17/02/2023

COPLAN

NOME INSTITUICAO CONTATO | ASSINATURA

uayda loo Mo U oec. Rlovwy Usborw
Maacio S %'Mf— M Siwrlacor) Ph
LEOMAR GUILHERME WO YAV [J /5 TITUTO AGUA & TERRA

A oo Fooumily) s P
BENI6AR ‘/p'dl?(‘l N5k JEQPR
oo [ty <owpeon
NEpe) ’}m\‘ﬁ (’:m, ONEY
/bl///c}/ /,,//. Dy S Scegs

l*‘ Ne)OLO £ Gan Olisa HRser- (0
EDVspr O (Tt e ONMNLTER

DEetl  Eisipel /| E€DE S
lealatd.  (onerl Loc Pff’W;)f)'{hm’\ b

LISTA DE PRESENCA — REUNIAO DIA 17/02/2023

GRUPO DE ACOMPANHAMENTO DO PLANO DIRETOR

NOME INSTITUICAO CONTATO [ ASSINATURA )

Oenly Bwen Jalun Aequttttine A
AAsn S odof | D! AROARYY Y

Cllew Sivionato da Silva | Socedade Gl
SR coviwoll. |OT YPR -8B -
ﬁ?fma 4 ?Zz Trricatry | TFPR- 7B
Apeiana Funen VTFpPe - P
NEREEMSTING Csly | Onipe?
SOBA  uoRg NI ESC . ALN.
/?/ruw/ Luins D4 Sk | fcers
ollonss -/‘.q{.,r.« .[64 Cocds b pau T

DE/‘(( Clec & e

Fonte: PMPB (2023).
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REGISTROS

Figura 38: Registros Reuniao Complementar 09 - COPLAN e Grupo de Acompanhamento
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Fonte: PMPB (2023).
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2.13. Reuniao Complementar 10 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 23/02/2023
Horario: 10h00
Local: Reuniao online — Microsoft Teams

Participantes: Felipe Tibes, Gilmar Tumelero, Isabel Consoli, Juliano Geraldi, Manoela

Feiges e Mariana Kszan.

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido foi iniciada pela coordenadora do plano, a arquiteta urbanista Manoela Feiges.
O objetivo inicial da reunido era de receber as principais demandas que foram trazidas pela
populacdo a Secretaria de Planejamento Urbano apés a publicagdo do Produto 3 no site. Dessa
forma, a 22 Audiéncia Publica, que seria realizada na semana seguinte, poderia ser conduzida de

forma a responder os principais questionamentos, além de receber demais contribuicdes.

O Secretéario de Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero, cumprimentou todos e repassou
a fala para a arquiteta urbanista da secretaria, Isabel Consoli. A arquiteta relatou que, apés a
publicacdo das propostas, vieram diversos questionamentos por parte da populacao e dos técnicos.
Visto isso, a equipe da prefeitura realizou uma reunido especifica com o Conselho do Plano Diretor
(COPLAN) e membros do Grupo de Acompanhamento (GA), objetivando explanar a base conceitual
da proposta de (re)ordenamento territorial.

Isabel relatou que os principais pontos levantados pelos participantes foram os seguintes:
1) Possibilidade de reducdo das Areas de Preservacdo Permanente (APP);

2) Possibilidade de reducdo do lote minimo proposto para a Zona de Ocupacgéo
Controlada (ZOC), de 1800 mz;

3) Necessidade de lotes menores, de 180 m?, para reducdo do custo;

4) Dduvidas a respeito do funcionamento das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

como instrumento;

5) Demanda por maior verticalizacao, ja que a aplicacao do h/6 inviabiliza a verticalizagéo

de lotes pequenos no centro;

6) Aumento de contrapartidas: definicdo de mais areas ndo computaveis;
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7) Demanda por aumento do perimetro urbano, para reducdo do custo da terra.

Quanto ao perimetro urbano, Isabel complementou, apontando que seria interessante
apresentar o mapa de aptiddo do solo antes do macrozoneamento na audiéncia publica, para
salientar que a proposta de perimetro urbano se pautou pelas condicionantes ambientais. Gilmar
salientou, ainda, que ha muita demanda por aumento do perimetro a leste, seguindo a ideia de que

a anexacao de areas baratearia os terrenos.

Nesse sentido, foi colocado que seria importante explanar em audiéncia que a expansao
da mancha urbana de forma desenfreada eleva os custos municipais com infraestrutura,
principalmente considerando o crescimento populacional previsto e a existéncia de vazios urbanos

gue ainda podem ser ocupados.

Em relacdo a verticalizacao, Gilmar apontou que, com a aplicagao do h/6, ha reducao dos
parametros em comparacao aos atuais, principalmente em lotes menores. Juliano Geraldi, arquiteto
urbanista da URBTEC™, reforcou que a proposta apresentada € preliminar, e que o momento da
Audiéncia Publica serve justamente para balizar as propostas com a populagdo e ajustar
parametros. Outro ponto relembrado pelo secretario foi que o centro da cidade é consolidado e que,
portanto, ha areas que nao serédo alteradas.

Quanto as areas computaveis, Juliano mencionou que, a principio, ndo ha necessidade
de alterar o que é vigente. Disse que a revisdo das areas computaveis e nao computaveis deveria
ser feita para solucionar casos especificos em que estas geram algum problema ou incoeréncia
atualmente. Isabel complementou que verificaria com a equipe de aprovagdo de projetos sobre

potenciais inconsisténcias identificadas.

Gilmar salientou a necessidade de especificar em lei a computagdo de areas como
estacionamento em edificios, atico, sacada. Também foram levantadas questdes como areas de

lazer e areas comercias que geram fachada ativa.

Manoela relembrou que esses detalhamentos se dardo na 42 Fase de revisdo do plano,
onde serdo propostas as minutas de lei. Destacou também a importancia de se apresentar na

audiéncia publica a distincdo quanto ao detalhamento das propostas na 32 e na 42 Fase.

Em relacéo as Areas de Preservacdo Permanente (APP), Juliano apontou que havera
necessidade de se prever formas de regularizacdo das ocupacdes, junto a uma comissdo de
regularizacao fundiaria que analise caso a caso e especifique as diretrizes a serem tomadas para
cada um. Foi relembrado que questdes previstas por lei federal, como é o caso das APPs, nao

podem ser alteradas pelo municipio, o que pode ser reforcado na Audiéncia Publica.
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O Secretario Gilmar esclareceu que essa questéo das ocupag¢des em APPs ocorre em lotes
ja regularizados. Quanto a isso, Juliano relembrou os instrumentos de Transferéncia do Direito de
Construir (TDC) e de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), que podem ser utilizados
para compensar de alguma forma os proprietarios que “perdem” o potencial das areas que devem
ser preservadas. Juliano esclareceu ainda que, no caso de construc@es antigas edificadas em APP,

anteriores a legislacdo, estas podem ser mantidas como estéo.

Em seguida, Juliano retomou o tépico dos tamanhos minimos dos lotes. Levando em
consideracdo a complexidade da logica do valor da terra, a constatacédo de que “quanto menor o
terreno, menor o pre¢o” ndo se aplica, e que a reducio dos tamanhos de lote sob esse pretexto ndo
€ tecnicamente justificavel. Juliano apontou, entretanto, que € importante dialogar com a populagéo

e com o setor imobiliario para verificar essa demanda.

Sem mais comentarios, a reunido foi encerrada.

REGISTROS

Figura 39: Registros Reuniao Complementar 10 — Secretaria de Planejamento Urbano
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Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.14. Reuniao Complementar 11 - Prefeito Municipal
Data: 28/02/2023
Horario: 16h40
Local: Gabinete do Prefeito

Participantes: Felipe Tibes, Gilmar Tumelero, Isabel Consoli, Manoela Feiges, Mariana

Kszan e Sérgio Luiz Zacarias.

MEMORIA DA REUNIAO

A arquiteta urbanista da URBTEC™ e coordenadora do plano, Manoela Feiges, iniciou a
reunido cumprimentando o Sr. Prefeito Robson Cantu e os demais presentes. O principal objetivo

da reunido era apresentar brevemente as propostas trazidas no Produto 3.

Primeiramente, a arquiteta apresentou o mapa de aptiddo do solo, relembrando as
condicionantes ambientais que foram consideradas para a elaboracdo das propostas de
(re)ordenamento territorial. Apontou que as areas sujeitas a erosdo, a leste da area urbana,
condicionam todo o uso e ocupacgao do solo. Exemplificou, ainda, que o aumento da densidade em

solo fragil potencializa os impactos ambientais, como deslizamentos e alagamentos.

Foi apresentado que todas as zonas tiveram aumento de potencial construtivo, com
excecdo da Zona de Ocupacao Controlada (ZOC). Destacou-se a necessidade de contencdo da
ocupacao nas areas abrangidas pela ZOC, antevendo e evitando desastres ambientais.

Outro ponto abordado foi a relacdo entre o espraiamento da mancha urbana e aumento de
custos com infraestrutura urbana. A coordenadora destacou que a proposta objetiva aumentar os
parametros construtivos na area central e em outras areas a serem consolidadas, estimulando o
adensamento em areas que ja possuem infraestrutura e otimizando os gastos publicos. Ja o
aumento de perimetro se deu levando em consideracdo o crescimento dos préoximos dez anos,

controlando o espraiamento desenfreado.

Tendo em vista a consolidagdo de areas ainda ndo loteadas dentro do perimetro urbano
vigente, foi abordado o IPTU Progressivo e Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoérios
(PEUC). No mais, foram mencionadas as alteracdes propostas nos instrumentos da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) e das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). Nesse

sentido, tratou-se da importancia de se prover habitacdo para toda a populacéo e, por fim, discutiu-
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se sobre a possibilidade de instituicdo de algum instrumento urbanistico para o desenvolvimento e
qualificacdo das areas de expansao urbana.

Ap0s agradecer a presenca e disponibilidade de todos, a reunido foi encerrada.

LISTA DE PRESENCA

Figura 40: Lista de presenca Reunido Complementar 11 — Prefeito Municipal
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Fonte: URBTEC™ (2023).
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REGISTROS

Figura 41: Registros Reunido Complementar 11 - Prefeito Municipal

=

Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.15. 2® Audiéncia Publica
Data: 28/02/2023
Horario: 19h00
Local: Auditério do Largo da Liberdade

Participantes: Adriana Prado, Adriano Scarabelot, Adriellen S. Campara, Alessandro
Graczyk Moraes, Alfredo Vevonete, Ana Maria Pires, Anelize Marcanti, Arminio B., Artur Ceni,
Avelino Zocche, Beatriz E. da Costa, Belizario G. da Rosa, Bruno Manfroi, Bruno Piacentini, Carlinho
A. Polazzo, Carlos Pontim, Carolina S. Farino, Cassiano Ortolan, Catia Pagnoncelli, Cecilia da Silva,
Ciro Sabino dos Santos, Clay P. Machado, Clovis Padoan Filho, Cristiane Damo, Daniel Parcianello,
D. Santos, Daniel Toriani, Diego Bertinato, Dirceu Luiz Boaretto, Divone Agustini, Domingo Peloso,
Ducimar Peloso, Edit Bussolano, Edson Honaiser, Edson P., Eduardo Dala Costa, Ellen Simionato,
Elo4 J. C. Eidt, Evandro Decoc, Evelyn Castanho, Fabio Forselini, Felipe Tibes Karvat, Fernando
Fiorentin, Fernando Pagnoncelli, Fernando Zancanaro, Francisco Pagnoncelli Jr., Gabriel Henrique
Perin, Gilmar F. A. Morello, Gilson D. Santos, Gilson M., Graci Barbieri, Guilherme Piassa, Gustavo
H. S., llina J. Damasceno, Isabel Oberderfer Consoli, Isabely Vieira Ambrosini, Isadora Lattmann,
Ivalino lvano de Carvalho Neto, Ivanio Gomes, Ivete Ambrosini, Janete Karnikowski, Janete Schirr,
Janio Figueiredo, Jean-Pierr B. Franca, Jeverson Longaretti, Jodo Angelo Vezzaro, Jodo B. Souza
Janior, Jodo Carlos I., Joao Petry, Jodo Vezzaro, José Cardoso, José Valter M. Larcher, Juliano R.,
Julio César Xavier Simoes, Keli Starck, Kleber Leonardo Palaro, Kleverson De Col, Laurindo Ceni,
Leandro de Freitas, Leomar Woyann, Leonardo de Borba, Liliane Mariani, Luiz Fernando
Schuchovski, Manoela F. Feiges, Marcelo Marini, Marcio Gamba, Maria Eugenia M. Pastorelo, Maria
Gabriela M. Castanho, Maria Lara Cigolini, Maria Nalu Verona, Mariana Sacoman Kszan, Mario A.
Paz Irrigaray, Meri A. Moraes, Nair C. P., Nereu F. Ceni, Neri C. Farias, Nilson F., Nilton C., Osair
G. de Vite, Osmar Consoli, Osvaldo Massafera Jr., Pamela Norberto Tigre, Paulo Henrique Bertelli,
Paulo Reis, Plinio Denardi, Rafael A. C. Fuck, Rafael Celestrim, Rafael Fornighieri Cantd, Rejane
Penotto, Remo E. Lelli, Ricardo Damasceno, Rodrigo Piasecki, Romulo Faggion, Ronald Ruaro,
Roseli M. Melo, Rubens Ambrosini, Sergio Luiz Wolter, Sérgio Luiz Zacarias, Sidinei Nunes, Simone
Vezaro, Sofia M. Ceni, Tainara de Miranda, Tales Manfroi, Tarso Groth, Terezinha L. Detoni, Tiago
Cigolini, Valdemir Barroso, Valmir Pacheco, Vilson Lodi, Wanderson R. Rosa, Wesley M. e Zeferino

José Mazorana.
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MEMORIA DA REUNIAO

Aos vinte e oito dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e trés foi segunda
audiéncia publica do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), com inicio por volta
das dezenove horas e presenca da populacdo patobranquense no auditério do Largo da Liberdade.
O evento publico foi aberto oficialmente pelo secretario de Desenvolvimento Urbano e Habitac&o
(SEDUH), Gilmar Tumelero, que saudou os participantes que acompanham esta audiéncia
presencialmente e de maneira remota, uma vez que o evento também é transmitido ao vivo pelos
canais oficiais e redes sociais da Prefeitura Municipal de Pato Branco. O secretario anunciou que o
plano se encontra na Etapa 03 — Obijetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e
Sustentavel — em que nesta oportunidade se propdem a discutir o contelido com a sociedade e
acatar contribuicbes para serem analisadas pelo corpo técnico responsavel pela elaboracdo da
revisdo deste plano. Na sequéncia, o secretario chama a frente a arquiteta e urbanista Isabel
Consoli, da equipe técnica municipal, para fazer a leitura do regulamento que versa a realizagdo de
audiéncia publica, conforme indicado em Termo de Referéncia. Ao final da leitura, Isabel passa a
palavra para a arquiteta e urbanista Manoela Feiges, representante da URBTEC™, empresa de
consultoria responsavel pela revisdo do Plano Diretor de Pato Branco. Manoela d& inicio a
apresentacdo técnica do estagio atual do plano, porém antes, a arquiteta faz uma breve
contextualizagdo para explicar para a audiéncia sobre o Plano Diretor e sua importancia para o
desenvolvimento do municipio, servindo de instrumento para, entre outros objetivos, ordenar o
territério, sendo capaz de nortear o crescimento sustentavel da cidade e garantir o cumprimento de
aspectos legais e a oferta de mais qualidade de vida para a populacdo. A arquiteta destaca que a
audiéncia de diretrizes e propostas é uma das mais importantes do processo de revisdo do plano,
uma vez que possibilita o resgate de grande parte dos trabalhos ja concluidos ao longo do processo,
e possibilitam os elementos necessarios para o debate das propostas que sao apresentadas nesta
ocasido. A arquiteta aproveita para rever as fases do processo desta revisdo, composta de quatro
fases que se finaliza com a institucionalizagdo do PDM. Manoela também faz uma breve
recapitulacdo de atividades do processo, demonstrando que foram ja realizados 32 eventos técnicos
e participativos com membros da sociedade patobranquense. A arquiteta também apresenta os
temas relacionados ao estudo deste processo de revisdo do plano, como 0s aspectos econémicos
e sociais, de mobilidade, infraestrutura, habitagédo, entre outros. Manoela explica que o momento
atual de diretrizes e propostas é feito com respostas as analises do diagnéstico desenvolvido na
fase anterior, tendo como base as legislacbes que se sobrepdem as leis municipais, além do
respeito aos estudos técnicos e as boas praticas nacionais e internacionais, além das intencdes

apresentadas pela sociedade, em eventos publicos como este que acontece nesta data. Ela explica
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gue o objetivo final é alcancar o desenvolvimento sustentavel do municipio, pensando os diversos
aspectos que compdem os elementos urbanisticos de forma integrada e de modo que atenda as
necessidades coletivas. A partir disso, Manoela fala dos objetivos desta revisdo, explicando que as
acOes vao surgir a partir de propostas elencadas com base em diretrizes que por sua vez
representam 0s principios gerais estabelecidos neste plano de revisdo. Dito isso, Manoela
demonstra que o estagio atual traz 19 diretrizes; 87 propostas; e 238 acdes, lembrando a audiéncia
gue o detalhamento esta documentado e disponivel no site oficial do PDM de Pato Branco. A seguir,
Manoela demonstra como foram construidas algumas propostas e a¢des, com base nas diretrizes
em dos temas urbanisticos: socioeconémico; meio ambiente; socioespacial; infraestrutura e
servigos publicos; e eixo institucional. Para esta audiéncia, sédo destacadas diretrizes e propostas
focadas, principalmente, no reordenamento territorial, com resgate ao seu diagnostico, ou seja,
observar o cenério atual e o que os estudos dizem a respeito deste territério. No mapa, Manoela
expde as areas do territdério com suas caracteristicas e propriedades segundo os estudos feitos por
orgdos oficiais. Também demonstra o que estes estudos dizem sobre absor¢cdo da agua e a
qualidade do solo, o0 que torna areas aptas e inaptas para ocupacao urbana e outros que merecem
atencao para ocupacéo controlada. Manoela lembra que o Incra é responsavel por legislar as areas
rurais de um municipio, fazendo com que o foco deste estudo seja a area urbana. Ainda com base
no diagnostico, a arquiteta urbanista mostra a localizagdo de rodovias, mananciais e outros
elementos considerados no planejamento para elaboragdo das diretrizes e propostas,
demonstrando também os fatores que fazem pressdo relacionada ao crescimento urbano.
Apresentado esse panorama do territério, Manoela passa a demonstrar como isso vai se traduzir
em legislagéo, por meio da apresentagédo do macrozoneamento municipal proposto. Apresenta para
audiéncia a Macrozona Rural e suas func¢des, depois a Macrozona Rural de Ocupagéo Controlada,
a qual possui restricdes relacionados a qualidade do solo, mas que possui um alto potencial para
turismo na regido. Chama pela atengéo de todos para a area de manancial de abastecimento, uma
area que deve a todo custo ser protegida pela importancia do fornecimento de agua para toda
populacdo. Também apresenta a area urbana, tanto na sede como no distrito, onde acontece toda
a diversidade urbana que deve ser estimulada e controlada. Além disso, mostra, no mapa, as areas
gue podem futuramente serem ocupadas, especialmente nas regides Norte e Oeste, indicando para
essas direcdes o crescimento urbano e, por isso, merece a atencdo de planejadores e dos futuros
investidores por se tratar de areas propicias ao desenvolvimento socioecondmico e a ocupacédo
populacional. Manoela também discorre sobre as areas proximas ao rio, onde existe grande
interesse sobre a instalacdo de chacaras, porém alerta sobre a necessidade do planejamento
controlado e atencéo as legislac6es que versam sobre essas areas rurais. Na sequéncia, Manoela

avanca com detalhamentos sobre o perimetro urbano, o qual é ampliado nessa proposta. Para isso,
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a arquiteta explica que a proposta tem como base as estimativas estabelecidas para os préximos
10 anos, com bases em estudos estatisticos sobre o crescimento populacional realizados por
6rgaos oficiais, como o IBGE. E demonstrado que hoje a cidade esta com 90 mil habitantes, mas
gue para os préximos 10 anos a estimativa é de que serdo 104 mil em Pato Branco, ou seja, um
crescimento de pouco mais de 10 mil habitantes no horizonte de uma década. Por isso, busca-se
planejar onde esse contingente irh morar e, por isso, o atual plano contempla areas de ocupacéo e
de crescimento urbano, propondo o crescimento do perimetro urbano e o delineamento de
propostas com base na média de custos em urbanizacéo para cada habitante do municipio. O plano
traz como proposta um aumento de 439 quadras padrdo, configurando um total de area mais do
gue suficiente para acomodar o excedente de moradores nos proximos 10 anos, e ainda podendo
fortalecer as areas urbanas existentes para o desenvolvimento do municipio e também contar com
a ocupacao das macrozonas de expansdo urbana, passiveis de receber ocupagbes por novos
investimentos feitos pelo uso de instrumentos urbanisticos a serem regulamentados na proxima
fase darevisdo do PDM. Em seguida, Manoela detalha o macrozoneamento urbano, tendo em vista
as condicionantes apresentadas, ou seja, onde a cidade pode e n&o pode crescer. O centro urbano
esta bem consolidado e precisa ser fortalecido conforme é demonstrado no estudo, com expansao
e novas centralidades para aumentar a diversidade em todas as regifes. Fica demonstrado que a
cidade pode, e deve, crescer no sentido Oeste e Norte como exemplificado anteriormente, o que é
traduzido em legislagdo nas macrozonas urbanas. Dessa forma, ela explica os objetivos
considerando a Macrozona Urbana de Ocupacdo Controlada; a Macrozona de Consolidacdo
Urbana; a Macrozona de Fortalecimento Urbano; a Macrozona de Requalificagdo Urbana; a
Macrozona Urbana de Servicos e Logistica; a Macrozona de Expansdo Urbana de Ocupagéo
Controlada; as Macrozonas de Expansdo Urbana de Consolidacdo e de Servigos e Logistica. A
seguir, a urbanista inicia a proposta para o Zoneamento Urbano, explicando que sua funcéo é de
promover a organizagdo social de uma cidade e faz o detalhamento do que acontece dentro de
cada lote na cidade, tendo como critério o uso e a ocupacgéo do solo. Com isso, Manoela explica
como surgem 0Ss parametros que nesta etapa sdo apresentados como propostas ao
desenvolvimento sustentavel e com qualidade de vida para todos os moradores. Ela apresenta as
tabelas com todos os parametros para ocupacao e convida a todos para acessar os documentos ja
disponibilizados no site oficial da Prefeitura Municipal e, na sequéncia, exemplifica quais sdo os
parametros em relacéo ao uso dos lotes nas categorias habitacional, comercial e servigos, industrial,
agricola e salienta o grande diferencial de Pato Branco em relacdo ao uso de inovacgao tecnoldgica,
uma marca registrada da cidade, salientando os prémios ja recebidos como cidade inteligente, uma
conquista de todos os patobranquenses. As tabelas dizendo o que é ou néo possivel em relagédo ao

uso e suas categorias também estéo disponibilizadas para consulta publica. A partir disso, Manoela
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confronta 0 mapa que mostra a realidade atual do municipio em relacdo ao zoneamento e o que 0
conceito apresentado pelo diagndstico exige em termos de planejamento urbano para 0 municipio.
Ela explica que o que é apresentado relaciona o zoneamento existente e a hierarquia viaria para as
propostas do zoneamento. Assim, a arquiteta urbanista detalha todas as zonas, explicando os seus
objetivos, limitacdo e os potenciais para ocupacdo. Manoela destaca o porqué da atencdo a Zona
de Ocupacdo Controlada, a qual compreende uma &rea que apresenta fragilidades ambientais ou
de interesse de preservagdo, que, portanto, sua ocupacao deve passar por maior atencao e ser
realizada de forma controlada. Na sequéncia, Manoela segue com a apresentacdo de indices e
parametros sugeridos para as Zonas de Uso Misto 1, 2, 3 e 4. Ela explica como é proposto o
fortalecimento para a Zona Central, detalhando os indices e parametros para essa zona da cidade,
e segue com explicacbes para a Zona de Expanséo Central; Zona de Requalificacdo Urbana; Zonas
Industrial 1 e 2. Destaca, também, a atencéo dada a area central, onde foram observados aspectos
relacionados a preservacao da paisagem e o controle da verticalizagédo. Ela destaca os parametros
pensados para a area de expansédo do aeroporto e do setor especial de inovacao tecnoldgica, que
sdo importante areas a serem observadas. Também comenta as areas verdades do municipio,
tratadas no Setor Especial de Qualificagdo Ambiental. A seguir, Manoela mostra alguns incentivos
propostos a partir dos eixos viarios e de adensamento que, segundo ela, ajudam a aumentar a
diversidade e a qualidade de vida nos bairros. Da mesma forma, exp8e propostas com vista ao eixo
de desenvolvimento industrial. Ela apresenta o panorama geral do Zoneamento Proposto,
demonstrando no mapa as areas como se encontram hoje e como podem assumir novas
caracteristicas quando da aplicagédo das propostas. Na sequéncia, Manoela fala dos instrumentos
urbanisticos previstos neste plano e que serdo ainda discutidos na proxima etapa, mas, adianta-se
com a informag¢do de que muitos instrumentos ja previstos na legislagdo ndo sdo devidamente
aplicados. Manoela inicia com explicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir que,
mediante contrapartidas, possibilita construir acima do coeficiente de aproveitamento basico
estabelecido, e segue explicando como funciona outros instrumentos como: a Outorga Onerosa de
Alteragéo de Uso; Transferéncia do Direito de Construir; Zona Especial de Interesse Social; Estudo
de Impacto de Vizinhanca; e Fachada Ativa, detalhando como ela pode ser favoravel e saudavel
para a cidade como um todo. Por fim, Manoela finaliza demonstrado que a sustentabilidade é o
objetivo maior perseguido pelos planejadores que participam da elaboragéo da revisao deste Plano
Diretor Municipal, e, por isso, busca-se criar parametros para uma cidade equilibrada entre os
aspectos econémicos, social e ambiental, tendo como norte os caminhos apresentados pela equipe
técnica nesta fase do plano em discusséo com a sociedade patobranquense. E com isso, Manoela
anuncia o inicio do momento aberto para contribuicdes com a livre participacdo da audiéncia

presente e todos que acompanham o evento de forma remota. A primeira contribuicdo é do Sr.
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Osmar que pergunta: - quais sdo 0s instrumentos e parametros que garantem a possibilidade de
expansao das instituicdes de ensino superior para 0s proximos 50 anos?, e abre o microfone para
gue ele possa complementar. Como resposta, Manoela explica que os parametros para as
instituicdes de ensino estéo incluidas nas tabelas exibidas nesta apresentacao técnica. A préxima
pergunta é do Rafael que pergunta: - tenho dois imdveis na rua Guaianases, em frente a Feira do
Produtor, no setor histérico, gostaria de saber por que ndo houve alteracdo de parametros para
essa area?, e abre o microfone para que ele possa complementar, no que ele diz que ndo se pode
aumentar o nimero de andares nos imoveis de sua propriedade. Manoela responde que os imdéveis
dele estéo inseridos no Setor de Valorizacdo da Paisagem Central, porém, ele pode transferir o
potencial construtivo para outros locais, para minimizar eventuais perdas de beneficios na regido
mencionada. Manoela acrescenta que s edificacdes fora do padréo feitas em momentos anteriores
precisam ser mantidas, mas que os olhos devem se voltar para o futuro e com respeito as limitacdes.
A proxima pergunta é da Teresinha e do Milton sobre o setor historico: - Por que se manteve quatro
pavimentos nesta quadra e se a Igreja justifica ser ali um setor histérico?, e abre o microfone para
gue eles possam complementar, o que € feito de forma enfatica para reclamar as perdas das
pessoas que ali possuem terrenos. Manoela explica que a ideia trazida pelo setor nesta regido € de
valorizar a paisagem da area do entorno da igreja e da praga central. Dona Teresinha avisa que a
proposta de valorizagdo paisagistica ja se perdeu e que estd prejudicando cerca de quatro
proprietarios de terrenos nessa regido. Manoela explica que a ideia ndo é prejudicar proprietarios e
por isso o plano prevé instrumentos que possam beneficiar os proprietarios de terrenos e imoveis
gue se sentem prejudicados. Contudo, Manoela avisa que a populagéo fara a decisdo por meio de
participacdes nas audiéncias, e que hoje trata-se de uma proposta técnica e ndo definitiva. A
préxima davida é do Carlinhos que pergunta: - qual o critério e justificativa para permitir lotes de
240m? na Zona Sul, considerando ser a parte alta da cidade, além de estar |4 a nascente do Rio
Ligeiro e Corrego Fundo, sendo que ambos cortam o Centro da cidade? e abre o microfone para
gue ele possa complementar. Manoela agradece a contribuicdo e Manoela explica a regido sul se
encontra bastante consolidada em terrenos pequenos, como a proposta do lote minimo de 240m?,
embora ela propria gostaria que fosse maior. Explica que ndo existe muitas areas naquela regiao
para serem ocupadas, e adenda que em outras areas se prevé o aumento deste parametro para
evitar 0 adensamento e 0s impactos negativos onde é possivel. Manoela reforca que as questes
de parcelamento do solo serdo discutidas na préxima fase e que o plano esta sendo pensado para
0 escoamento daquelas areas. A proxima contribuigdo é do Plinio, que pergunta: - tenho um terreno
e quero saber por que s6 se pode neste local construir trés pavimentos, sendo que na rua da frente
tem um prédio alto com oito pavimentos? Manoela explica que é comum utilizar as ruas como

marcos divisorios, levando em algumas situacdes ocorrer parametros diferentes entre os dois lados
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da rua, nesse sentido, ressaltou que o plano esta buscando adequar a situacdo do numero de
pavimentos para se alcancar uma maior fluidez e homogeneidade urbana. A préxima pergunta é
feita por Neri que quer saber qual é a proposta de escoamento do trafego da area central, tendo em
vista que esta revisao propde um maior adensamento da area central? E abre o microfone para que
ele possa complementar. Manoela agradece a pergunta e explica que muitas propostas estdo no
produto e nem tudo foi explicado nesta apresentacdo técnica, no entanto, existe neste plano o
estudo de hierarquia viaria para uma melhor amarra¢do das vias e uma reorganizacdo viaria em
prol da fluidez do tr&fego de veiculos nas varias areas da cidade, e adianta que para area central
h& um incentivo para novas alternativas de mobilidade, como uso de bicicletas e transporte coletivo,
entre outros. Anelise pergunta como as contrapartidas para constru¢cdes podem beneficiar os
projetos de muralismo artistico ou algo similar, sendo que a proposta ndo € muito vista na cidade?
Manoela confirma com os técnicos se o plano traz propostas para essa questao e que a contribuicdo
serd acatada para ser estudada tecnicamente e haver respostas para a questao na audiéncia futura.
O préximo questionamento é feito por Fabio, que quer saber se na Rua Nereu Almeida, proxima ao
shopping, havera abertura de via para o bairro S8o Francisco? e abre o microfone para que ele
possa complementar e diz que Pato Branco tem que comecgar a pensar mais a verticalizacdo na
area central, além disso, diz acreditar ser preciso transpassar uma em uma mata da regido para dar
continuidade a Rua Nereu Almeida, o que, segundo ele, vai melhorar o fluxo de veiculos naquele
local. Manoela diz que é provavel que isso ja seja uma proposta de diretriz viaria do plano, desde
gue neste local exista viabilidade para a intervencao solicitada. A proxima pergunta é do Ronald
gue gostaria de saber: - com relagdo aos rios e cOrregos que cortam alguns bairros, sera adequado,
conforme lei federal, a construgédo apds 15 metros de distancia? e abre o microfone para que ele
possa complementar. Manoela explica que a lei federal ainda exige os 30 metros, porém permitiu
uma flexibilidade dessas areas de prote¢cdo ambiental permanente quando existe ali uma
consolidacdo da area, contudo os técnicos recomendam que exista um estudo técnico e profissional
dizendo que aquela area ndo tem mais funcdo ambiental, podera entdo ser diminuida; contudo, a
lei federal deve prevalecer quando nédo ha estudo que mude a realidade local. A rigidez é necesséria,
tendo em vista que Pato Branco sofre com inundacdes e alagamentos em certas regifes. O
Secretéario Gilmar intervém para dizer que a contribuicdo da Promotora lvana, do Ministério Publico,
e que acompanha esta sessdo, diz que tanto a legislacdo federal quanto a municipal exigem a
manutencédo de protecdo dos 30 metros, sendo isso endossado pelo Ministério Publico. A proxima
pergunta € do Adriano que quer saber: - em relagdo a liberacdo de pavimentos, foi simulado a
possibilidade de se criar um paredao de prédios onde o leste ndo vé o oeste e vice-versa?, e abre
o0 microfone para que ele possa complementar e refor¢ca a questdo do grande diferencial para o

futuro que os patobranquenses querem para a cidade. Manoela diz que as propostas apresentadas
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pelo morador, que também é arquiteto, ja foram avaliadas e como outras também trazidas por
moradores estao sendo consideradas, e que muitas pedem por cuidados com a paisagem por que
nao querem perder os beneficios do sol, ndo querem ser uma cidade de paredao, mas que opinides
contrarias também estdo sendo estudadas neste momento. Guilherme pergunta sobre a fluidez do
transito na Zona Central? e abre o microfone para que ele possa complementar, fazendo o
guestionamento da efetividade do adensamento na érea central, o que, segundo ele, pode néo ser
uma proposta bem-vinda neste plano. Manoela diz que as propostas sdo construidas com base em
fatores técnicos e com as sugestdes ouvidas por meio do coletivo e aponta no mapa o porqué da
reestruturacdo pensada para a area central e propostas que visam melhorias da fluidez do transito.
Ela afirma que o estimulo ao fortalecimento a area central é feito com planejamento para este local,
mas de forma integrada com o planejamento de outras questdes envolvidas na cidade como um
todo, e para isso conta com a diversidade de ocupacdo. lvano pergunta sobre a competéncia para
decisdes de supresséo de areas de preservacao da vegetacdo (APV) e licenciamentos do IAT e
supressdo de arvores isoladas sem coeréncia aprovada com 0 municipio, e quais sdo 0s
dispositivos para legislacdo ambiental urbana? e abre o microfone para que ele possa
complementar, ele ainda gostaria de saber como podem ser feitos os gatilhos para estabelecer
competéncias para as questdes de duvidas. Manoela diz que o conflito j& havia sido levantado pela
equipe técnica do municipio, responde dizendo que a APV foi substituida pelo Setor Especial de
Qualificagdo Ambiental, e reconhece que possivelmente muita area demarcada pelo setor talvez
nao esteja reconhecida pelos moradores, mas que entra na discussdo sobre se essas areas
precisam ou ndo serem preservadas tal qual elas séo, e isso pode ser discutidos na proxima fase
guando serdo trazidos o0s procedimentos administrativos e institucionais para uma melhor
organizacao da cidade. O segundo ponto sobre o processo burocratico também sera amplamente
discutido na proxima fase denominada etapa do Plano de Ag&o e Investimentos. Bruno diz ter
percebido que hd um maior incentivo neste plano para a verticalizagdo da area central e diz que as
condicionantes de afastamento ndo condiz com a realidade que se apresenta o municipio, e relata
acerca de um estudo encaminhado anteriormente aos responsaveis desta revisdo do Plano Diretor
do municipio, que a situacdo do pardmetro do H/6 inviabiliza a constru¢do com mais de seis
pavimentos, visto que os iméveis na area central sdo pequenos e possuem pouca largura, por isso,
guestiona também sobre os embasamentos e se ha alguma flexibilidade, uma vez que hoje é
permitido apenas dois pavimentos de garagem o que € insuficiente?, e abre o microfone para que
ele possa complementar. Manoela confirma que esta solicitacéo foi recebida pela equipe via e-mail
e afirma que para essa situacdo relatada est4d sendo avaliada. Ressalta que o numero de
pavimentos necessarios para estacionamento depende da quantidade de area disponivel do terreno

e dos pardmetros de ocupacao; nem sempre todos os parametros estabelecidos serédo alcancados,
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em decorréncia do tamanho dos lotes. As a¢cdes tomadas sao feitas de propdsito para que arquitetos
pensem melhor os seus projetos e os investidores da mesma forma pensem melhor a cidade como
um todo. Carlinhos volta a perguntar, desta vez em nome de outra pessoa, e pergunta: - qual a
justificativa e o embasamento para triplicar o perimetro urbano no distrito, e se os moradores do
distrito terdo que vir trabalhar na sede por falta de empregos? e abre o microfone para que ele possa
complementar. Manoela explica que o distrito tem uma area urbana com investimento publico,
embora sua populacao seja pequena, e por isso, quando se pensou em perimetro urbano, pensou-
se em fortalecer o distrito também, fazendo com que se possa otimizar 0s recursos para 0 municipio
e permitir o fortalecimento das atividades que acontecem por la. Todos desejam que os moradores
do distrito encontrem trabalho por |4, por isso o fortalecimento da regido ao longo de toda a rodovia
gue conecta o distrito com a sede. Cecilia pergunta sobre o Clube de Idosos do bairro Planalto e
sua area comercial, segundo ela faz seis anos que nao funciona como area de lazer para os idosos,
e abre o microfone para que ela possa complementar, contudo, quem complementa e o senhor que
a acompanha e pede pela liberacdo do clube para uso de toda comunidade idosa do bairro. Quem
responde esta questao € o Secretario Gilmar, dizendo que esse assunto deve ser entendido como
equipamento urbano e devera ser resolvido com o setor especifico do municipio, quanto a area
comercial, segundo o secretario esta sendo proposto para algumas vias de hierarquia superior do
bairro Planalto incentivos para o seu desenvolvimento comercial. Jodo Angelo afirma que o
transporte coletivo ter& maiores custo com a criagdo da Zona Industrial, pois terd mais um
movimento pendular além do que ja se consolidou; é aberto o microfone para que ele possa
complementar e relatar ver injustica na situagdo dos proprietarios de terrenos no setor historico.
Sobre a possibilidade de aumento de custos das passagens do transporte coletivo, Manoela diz que
esta revisdo recomenda uma cidade compacta, o que deve favorecer o calculo do preco da
passagem em uma possivel elaboracéo de Plano de Mobilidade da cidade, especifico para o célculo
tarifario do transporte publico. A dltima pergunta lida é feita por Marcelo que quer saber se foi feito
um estudo hidrolégico para os rios de Pato Branco daréo conta do abastecimento para uma proje¢éo
de 103 mil habitantes no horizonte de 10 anos e quais as tratativas para levar agua para novas
areas urbanas, e abre o microfone para que ele possa complementar oralmente. Manoela diz que
a questao é fundamental para a “saude” da cidade, ela lembra que ndo cabe ao Plano Diretor chegar
neste nivel de detalhamento, porém, o municipio esta providenciando estudos técnicos
complementares sobre essa questdo. O secretario Gilmar toma a palavra para dizer que o0 municipio
esta contratando estudos sobre a mobilidade, outro sobre o transporte publico e outro estudo
hidrol6gico e de drenagem urbana para se somar com o Plano Diretor e corrigir a0 maximo as
guestdes ligadas aos alagamentos e abastecimento. Afirma que sdo sub planos que acontecem em

paralelo para atender as demandas e situacdes urbanas ao longo desta gestédo. A seguir Manoela
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se despede da populacao se colocando a disposicao de todos os municipes, lembrando a audiéncia
de que todas as informac¢8es e documentos encontram-se na pagina do Plano Diretor no site oficial
da Prefeitura, onde também € possivel realizar contribuicdes que sdo acatadas pelas equipes
técnicas envolvidas na elaboracao da revisédo deste plano. Lembra a todos que as préximas etapas
serdo divulgadas no site e imprensa local e passa a palavra para o secretério fazer a finalizacao do
evento. Gilmar agradece a presenca de todos, em especial a todos que participaram com
contribuicbes, e também equipes envolvidas na realizacéo desta audiéncia, encerrando oficialmente

a sessao do momento.

LISTA DE PRESENCA

Figura 42: Lista de presenca da Segunda Audiéncia Publica
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CONTRIBUIGCOES PRESENCIAIS

Na sequéncia constam as fichas de contribuicdo recebidas, presencialmente, durante o
desenvolvimento da 22 Audiéncia Publica. A maioria das contribuicbes realizadas foi respondida
durante o evento, conforme apresentado na memoria. Aquelas contribui¢des feitas presencialmente

gue ndo foram respondidas a data do evento, suas respostas se encontram adiante.

Figura 43: Contribuicdes presenciais da Segunda Audiéncia Publica
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Quadro 2: Contribuicdes presenciais nao respondidas durante a Segunda Audiéncia Publica

DUVIDA | SUGESTAO | PARTICIPANTE | CONTRIBUIGAO | RESPOSTA

X Dirceu Luiz
Boaretto
X Graci Barbieri

URBTEC:

Na questdo dos
condominios
fechados que pode
atrapalhar o
direcionamento das
ruas e atrapalhar o
deslocamento das
pessoas. Como que
sdo os planos para
0s condominios
fechados?

Gostaria de saber
quais serao os
parametros de uso e
ocupagéao do solo no
lote da R. Aimoré,
196 — Centro.

Prezado Vereador Sr. Dirceu, agradecemos pela sua contribuicdo. Os
condominios fechados se enquadram, nesta revisdo do Plano Diretor de Pato
Branco, na tipologia de uso HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL,
essa classificacao abrange tanto os condominios de lotes, como os
condominios edilicios horizontais. No Produto 3 - Objetivos, Diretrizes e
Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentéavel, se encontra a defini¢céo
da tipologia de uso mencionada e, também, as indica¢des de onde (quais
zonas) a mesma pode ser incorporada. Informamos que, durante a 42 Fase,
que abrange a institucionalizacdo do Plano Diretor, a habitacdo multifamiliar
horizontal ser4 abordada na minuta do Projeto de Lei do Uso, Ocupagéo e
Parcelamento Urbano (LUPA), a qual, assim que elaborada, também ir4 ser
apresentada em Audiéncia Publica.

Prezada Graci, conforme apresentado no Produto 3 - Objetivos, Diretrizes e
Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, prop6s-se a Zona de
Uso Misto 2 (ZUM 2) nessa quadra, com 0s seguintes parametros:

Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1,5
Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 2,0
Taxa de Ocupacéo = 50%

Taxa de Permeabilidade = 30%

NuUmero de pavimentos basico = 3

Numero de pavimentos maximo = 4

Isso representa um aumento no potencial construtivo em relagéo ao
zoneamento vigente nesse lote (Zona Residencial 3 — ZR 3), que possui 0s
seguintes parametros:

Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1,0
Taxa de Ocupacédo = 50%

Taxa de Permeabilidade = 40%

NUmero de pavimentos maximo = 2
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DUVIDA | SUGESTAO | PARTICIPANTE | CONTRIBUIGAO | RESPOSTA

Temos um terreno —
era 21.000 m?, a
prefeitura ocupou
4.000 m2 para fazer

Prezada Janete, agradecemos pela sua participacdo. Para repassar
informacdes mais precisas, seria necessario localizar exatamente a posi¢ao
do imdvel. A regido a qual a senhora comenta de fato apresenta algumas
areas abrangidas pelo Setor Especial de Qualificacdo Ambiental (SEQUA).

a bacia Eie Conforme apresentado no Produto 3 - Objetivos, Diretrizes e Propostas para
contenc¢do, restando ; . . AP o
) uma Cidade Acessivel e Sustentavel, os iméveis a edificar ou parcelar
X 17.000 m2. Gostaria

Janete Scherr . localizados no referido setor deveréo apresentar RELATORIO AMBIENTAL
de saber o potencial

de construcdo que
posso usar. O
terreno fica atras do
Grémio Pato Branco,
no momento diz que
€ de preservacao.

PREVIO, no qual, mediante definicdes da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, sera reconhecido o valor ambiental e paisagistico da vegetacao.
Vale ressaltar que os parametros de uso e ocupacao para o setor em questao
e demais zonas se encontram disponiveis para consulta no, ja mencionado,
Relatério do Produto 3, disponivel no site do Plano Diretor de Pato Branco
(https://patobranco.pr.gov.br/planodiretor/).

Prezado Plinio, agradecemos pela sua participacdo e comentario. No

Zoneamento vigente, o terreno indagado se encontra localizado em Zona
Terreno 2.824.00, Residencial 3, a qual possui parametros de ocupagéo de baixa densidade
Lote 08, Quadra 527, (CA=1,0; TO=50%; TP=40%; N°pav.=2), conforme a Lei Complementar n°.
Rua Goianazes, 91,  46/2011. Na proposta desta revisao do Plano Diretor de Pato Branco, a area
parte alta. Podemos ~ d0 imo6vel se encontra inserida em Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2), a qual

construir 2 apresenta parametros mais permissiveis (CAbas=1,5; CAmax=2,0; TO=50%;
X Plinio Denardi pavimentos e mais 1 TP=30%; N°pav.bas=3; N°pav.max=4), conforme apresentado no Produto 3 -

sob o solo. E s6 Obijetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel.

atravessar a rua e Portanto, hd um ganho significativo para este imével em relagédo aos

tem um prédio Torre parametros construtivos.

do $0| com oito Vale ressaltar também a necessidade de delimitar as zonas por meio de

pavimentos! marcos fisicos facilmente reconheciveis, como eixos viarios e hidricos, de

modo a tornar claro tanto para a Prefeitura Municipal, quanto para a sociedade
civil, os limites entre as vérias zonas.

Fonte: URBTEC™ (2023).
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CONTRIBUIGCOES ONLINE

Em seguida, sdo apresentados os registros das contribuicdes realizadas de forma online,
por meio do chat do Youtube (https://www.youtube.com/watch?v=IgPEqY-Tg24). Na sequéncia, o

Quadro 3 apresenta as respostas a elas. Vale ressaltar que foram respondidos somente o0s

comentérios que apresentavam duvidas ou sugestbes referentes a revisdo do Plano Diretor.

Figura 44: Registros das contribuicdes realizadas de forma online na Segunda Audiéncia

Publica

20

OO0 O 092e€e e

OO e

O3t ¢

2:09 Ivana Ostapiv Rigailo Boa noite. Dra. Ivana
Ostapiv Rigaile, Promotora de Justica do GAEMA
Eliane Del Sent ELIAME DEL SENT CATANI,

funcionaria publica, cidada residente no centro
desta cidade.

1414 Psilocybe Reptiliensis Norte e Oeste da
cidade € um étimo direcionamento para expandir.

= Psilocybe Reptiliensis Avalio que a cidade
também precisa aumentar a oferta de CURSOS
TECNICOS, na drea de mecanica e de eletrdnica.

¢ Psilocybe Reptiliensis Ricardo Q. Orso,
nascido em Pato Branco. Boa noite!

4335 Eliane Del Sent Sugestdo/requerimento

enviado no email infermado no inicio da audiéncia.

4548 Eduardo Cardoso Novos loteamentos com

ruas e avenidas mais largas por favor. Pato Branco

ndo tem uma avenida de verdade. Ruas estreitas
demais.

42:43 Eduardo Cardoso Sou nascido e criado em
Pato Branco e a fiagdo agui é uma poluigio visual
terrivel

: Eduardo Cardoso Fim das casas
geminados, excelente proposta

5 Eduardo Cardoso Coloca na proposta do
Plano Diretor o projeto para enterrar a fiagao
eletrica e de banda larga. nenhum lugar
desenvolvido no mundeo possui fiag8o elétrica
exposta

Marcelo Godinho Muito legal!

744 Marcelo Godinho Este banco de dados
geométrico (com os edificios 3D), poderiam ser
disponibilizados pela prefeitura em plataforma
comum de acesso para todos

Eduardo Cardose Concordo Marcelo

5 SLAVIERO RIBEIRO Otima explanagéo!

342 Marcelo Godinho Eu acho extremamente
interessante aproveitar ¢ potencial dos recursos
hidricos. Temos um potencial Unico e acabamos
por canalizar todos

30:22 Marcelo Godinho Eu enxergo a Matriz e
néo moro no 5° andar

30:24 Marcelo Godinho  kkkkkk
43:05 Jackson Giordani Kkkk

4617 Angelo Guedes Angelo Guedes -
Advogado Gostaria de saber qual a explicagdo
para os terrenos da quadra na Rua Mato Grosso
esquina com Luiz Favretto, quadra paralela com a
Rua Tocantins e proximo a UNIMATER.. (1)

]
o

© & O wk O O tw

© &0 O ©

46:42 Ivana Ostapiv Rigailo Excelente
contribuigio essa sobre a arte urbana, Pato Branco
merece regulamentar a tematica

46:54 Angelo Guedes (2) ter permissdo de
apenas 4 pavimentos, e na a quadra de baixo ha
uma possibilidade de construir mais que 10
pavimentos, sendo que ndo € drea de preservacdo
histérica e nem de solo. Ndo ha légica.

47:43 Marcelo Godinho O mundo esta subindo e
enfrentando problemas com ilhas de calor

48 Marcelo Godinho mas quem se importa
com tecnicismo. Importa o achismo

48:25 Marcelo Godinho Advogado pensando
urbanismo ndo me parece o correto kkkk

48:33 lvana Ostapiv Rigailo Sobre as vegetagdes
& importante relembrar que a Lei da Mata Atlantica
impde restrigdes que devem ser cbservadas

49:35 Ivana Ostapiv Rigailo tanto a legislagdo de
Pato Branco quanto a Lei Federal determina 30 m

4255 Marcelo Godinho @Ivana Ostapiv Rigailo
exato lvana

42:58 Marcelo Godinho Mas foi alterada

2 Marcelo Godinho agora os municipios
podem analisar e diminuir

Ivana Ostapiv Rigailo mas a lei municipal
aqui & de 30m

50:57 Marcelo Gedinho @Ilvana Ostapiv Rigailo
Sim, ela é! Mas houve alteracfes durante o gov
bolsonara

51:43 Marcelo Godinho Neste sentido os
municipios podem diminuir esse distanciamento,
havende estudo prévio

2:01:14 Gilnei Baldissera Boa Noite. Foi visto as
contra partidas, alguém questionou pra viabilizar a
cultura com contrapartida. Semana Farroupilha
poderia ser feito pois nossa cidade tem muita
identidade da cultura gaticha

2:02:0¢ Gilnei Baldissera temos ctgs 6timos que
representam bem a cultura gaticha e leva o nome
de Pato Branco a muitos lugares.

2:02:1% Gilnei Baldissera Uma banda municipal
também seria maravilhoso. A parte musical é
cultural quase ndo aparece

2:20:3% Ryan gustavo kilin kilin A cidade vai liberar
os edificios com mais de 15 andares?
2:22:01 Marcelo Godinho Eu peguei a audiéncia

andando, mas na rota do aeroporto, por exemplo,
vai levar em consideragdo o cone da aerondutica

2:23:43 Marcelo Godinho Pelo que entendi, a partir
do momento que comecei acompanhar

Fonte: PATO BRANCO (2023).

URBTEC:
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Quadro 3: Contribuicdes Online da Segunda Audiéncia Publica

DUVIDA | SUGESTAO | PARTICIPANTE | CONTRIBUIGAO RESPOSTA

Gostaria de saber qual

a explicacéo para 0s Prezado Angelo, agradecemos pela participacao.
terrenos da quadrada  Ng diagnéstico do presente trabalho foi levantada a existéncia de diversos
Rua Mato Grosso, pontos de alagamento na cidade. A regido dos bairros Baixada e Industrial foi
ésquina com a Rua identificada como uma das mais afetadas por esse tipo de evento. Uma das
Luiz Favr‘etto, quadra solugdes verificadas para evitar o agravamento dessa situacao é a garantia
paralelg a Rua' ) . de permeabilidade do solo, de modo que as aguas pluviais sejam infiltradas
Tocantins e proximo a g solo mais facilmente.
UNIMATER, ter A -
permissao [para Dentro da proposta de zoneamento apresentada na 23~Aud|enC|a Publlca,

X Anaelo Gued construcéo de portanto_, bgsgou-se I|m|tar o] adensam_ento e a ocupagéao do solo dgs areas

ngelo Guedes edificacdes] de apenas de contribuicdo, que é 0 caso da referldg quadra, assim como de diversas

4 pavimentos, e na outras qugdras no préprio bairro Industrial, no La Salle, entre outros. Isso se
quadra de baixo ha deu a partir do enquadramento dessas quadras como Zona de Uso Misto 2

uma possibilidade de (ZUM 2), Zona de Uso Misto 1 (ZUM 1) ou Zona de Ocupacédo Controlada
construir mais que 10 (ZOC).

pavimentos, sendo que  vjsto isso, a quadra em questao foi delimitada como Zona de Uso Misto 2
ndo e areade (ZUM 2). J4 a quadra adjacente, localizada entre a Av. Tupi e a R. Tocantins,
preservacéo historica e  foj gelimitada dentro da Zona de Expanséo Central (ZEC), de modo a manter

nem de solo. N&o ha a verticalizac&o ao longo da Av. Tupi conforme o préprio zoneamento
l0gica, sendo 0 mesmo vigente.

bairro.
Novos loteamentos Prezado Eduardo, agradecemos por sua contribuicdo. A proposta de
com ruas e avenidas Hierarquia do Sistema Viario Urbano trazida no Produto 3 considera a
mais largas. Pato necessidade de mais vias arteriais e coletoras, principalmente nos bairros.

X Eduardo Cardoso Branco ndo tem uma Foram propostas diversas diretrizes viarias em areas ainda néo loteadas.
avenida de verdade. Dessa maneira, a partir da aprovacédo da Revisao do Plano Diretor, 0s hovos
As ruas sao estreitas loteamentos deverdo executar essas diretrizes, garantindo a mobilidade
demais. urbana.

URBTEC: S
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DUVIDA | SUGESTAO | PARTICIPANTE | CONTRIBUIGAO RESPOSTA

A fiagéo de energia
elétrica aqui em Pato
Branco gera uma

poluicdo visual terrivel. Agradecemos por sua contribui¢éo. De fato, a fiagdo aérea pode influenciar a
Colocar na proposta do

Plano Diretor um paisagem urbana e causar poluicdo visual. E importante, entretanto, estudar

X Eduardo Cardoso . a viabilidade técnica e financeira para a implantagéo de rede subterrdnea no
projeto para enterrar a

) municipio. Sua sugestéo sera considerada no presente trabalho e repassada

fiacdo de energia e de | ;
as secretarias competentes.
banda larga. Nenhum

lugar desenvolvido no
mundo possui fiagdo
elétrica exposta.

Sugestao/requerimento

X Eliane Del Sent enviado no e-mail Prezada Eliane, sua contribuicdo enviada por e-mail ser4 analisada e
Catani informado no inicio da  respondida na sequéncia.
audiéncia.

URBTEC: S
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DUVIDA | SUGESTAO | PARTICIPANTE | CONTRIBUIGAO RESPOSTA

Alguém questionou
para viabilizar a cultura
como contrapartida.
Semana Farroupilha
poderia ser feito, pois
nossa cidade tem
muita identidade da
cultura gaucha. Temos
Centros de Tradigédo
Gaulcha (CTGs) 6timos
gue representam bem
a cultura gaucha e
levam o nome de Pato
Branco a muitos
lugares. Uma banda
municipal também
seria maravilhoso. As
partes musical e
cultural quase nao
aparecem.

X Gilnei Baldissera

URBTEC:

Prezado Gilnei, agradecemos pela contribui¢&o.

O Plano Diretor objetiva ordenar o desenvolvimento da cidade com foco na
din&mica territorial. Para tanto, considera diversas tematicas que tém
impacto na cidade, como o0 meio ambiente, as infraestruturas e as dinamicas
socioecondmicas, entre outras, 0 que inclui a cultura.

Na presente revisdo do Plano Diretor municipal, foram tragadas diretrizes,
propostas e agdes para essas varias teméaticas, estando as questdes
culturais contempladas na Proposta 13.3: “Promover e incentivar o acesso a
atividades culturais a toda populacdo de Pato Branco, sobretudo através da
melhoria da oferta de equipamentos culturais no municipio como um todo.”

Cabe ressaltar, entretanto, que o Plano Diretor traz diretrizes e propostas
gerais para todas as tematicas, ndo entrando no escopo do plano elaborar
propostas especificas para questdes setoriais, como a cultura e a musica.

Nesse sentido, questdes como o fortalecimento dos Centros de Tradigdo
Gaucha (CTGs) e a criagdo de uma banda municipal, assim como a
realizacdo de demais atividades e eventos culturais devem ser tratadas em
um plano especifico, o qual foi contemplado pela A¢éo 13.3.3 do Plano
Diretor: “Desenvolver Plano Municipal da Cultura, que identifique as
principais demandas do municipio no &mbito cultural, assim como as
prioridades municipais quanto a criagdo de espacos para promocao da
cultura no municipio e potencializacdo dos espacos ja existentes.”
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DUVIDA | SUGESTAO | PARTICIPANTE | CONTRIBUIGAO RESPOSTA

URBTEC:

Marcelo Godinho

Marcelo Godinho

Este banco de dados
geomeétrico (com os
edificios em 3D)
poderia ser
disponibilizado pela
prefeitura em
plataforma de comum
acesso para todos.

Eu acho extremamente
interessante aproveitar
0 potencial dos
recursos hidricos.
Temos um potencial
Unico e acabamos por
canalizar todos [os
corpos hidricos].

Prezado Marcelo, conforme estabelecido pelo Termo de Referéncia do
presente trabalho de Revisdo do Plano Diretor, todos os dados e
informacdes utilizados e produzidos pela URBTEC™ serdo entregues a
Prefeitura Municipal.

A partir disso, é muito importante que os dados geograficos como um todo,
incluindo a volumetria das edificacdes, sejam disponibilizados aos cidadaos
por meio de uma plataforma Unica de facil acesso.

Tal questao é abordada na Diretriz 17 da Revisao do Plano Diretor “Gestéo
territorial intensiva em dados, promovendo a democratizacéo e facilitagdo ao
acesso a informacgéo”. Nesta, ha diversas propostas e agdes relacionadas a
disponibilizacéo e utilizagdo de dados para subsidiar as politicas publicas,
conforme pode ser verificado no Produto 3 - Objetivos, Diretrizes e Propostas
para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, disponivel no site
https://patobranco.pr.gov.br/planodiretor/.

Agradecemos pela sua sugestdo. Realmente, Pato Branco possui uma rede
hidrica bastante grande, a qual merece ser valorizada e potencializada. A Lei
Federal N° 12.651/2012 estabelece os critérios para a definicdo das Areas de
Preservagdo Permanente (APP); dentre elas, as faixas marginais dos rios
séo consideradas areas de interesse de preservacdo. Essa demarcacdo
legal fortalece a identidade desses recursos, além de proporcionar maior
protecéo.

Para além disso, uma das estratégias que vem sendo estudada nesta
Revisdo do Plano Diretor de Pato Branco, diz respeito a criagdo de VIAS
PARQUE. Essas estruturas correspondem a diretrizes viarias coletoras entre
as faixas de APP e a malha urbana, as quais trazem em evidéncia as
margens dos rios e proporcionam a possibilidade de instalacéo de
equipamentos publicos de lazer e cultura, bem como a implantacédo de
passeios e ciclovias para o desfrute da populacéo.
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Prezado Ricardo, agradecemos pela sua sugestéo. O Plano Diretor
corresponde ao principal instrumento de Politica Urbana de um municipio,
apresentando os objetivos e diretrizes para o desenvolvimento territorial da

Avalio que a cidade cidade. Contudo, o &mbito de sua abordagem nao alcanca o detalhamento

precisa aumentar a das areas da educacao e respectivos programas, 0s quais sao competéncia
X Ricardo Q. Orso oferta de cursos da Secretaria Municipal de Educacéo e Cultura. Todavia, vale mencionar,

técnicos na area de conforme disposto no Produto 3 - Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma

mecénica e eletronica. = Cidade Acessivel e Sustentavel, foram propostas acdes gerais referentes a
necessidade de investimento e qualificacdo técnica e profissionalizante. O
documento se encontra disponivel no site
https://patobranco.pr.gov.br/planodiretor/.

Prezado Ryan, agradecemos pela sua contribuicdo. No Produto 3 -
Obijetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel,
foram apresentadas as propostas de ordenamento territorial para Pato
Branco, entre elas uma nova proposta de Zoneamento Urbano. La propde-se
para a Zona Central (ZC) novos parametros de altura, que superam os
quinze pavimentos, a depender do tamanho do lote no qual se pretende
construir. O relatério esté disponivel no site do Plano Diretor
(https://patobranco.pr.gov.br/planodiretor/).

A cidade vai liberar os
X Ryan Gustavo Kilin = edificios com mais de
15 andares?

Fonte: URBTEC™ (2023).
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Na sequéncia constam as contribuic6es online feitas por e-mail durante a realizacdo da
Segunda Audiéncia Publica. Demais questBes enviadas por e-mail antes ou depois do evento séo

enderecadas em tépico especifico neste relatorio.
Contribuicao 01
Remetente: Eliane Del Sent Catani

Horario de envio: 19h52min

Texto do e-mail:

“Representando os moradores da Rua Caramuru, proximo ao n° 450 e sua
adjacéncias, venho expor que, embora o atual zoneamento seja considerado area
central, possibilitando a liberagdo de atividades de diferentes areas comerciais,
industriais e prestadores de servigcos, € que com o passar dos anos, a cidade
cresceu tanto e foram construidos tantos prédios nesta regido, (entre as Ruas
Caramuru, lbipord, Iguacu, Guarani, Tamoio), ndo podemos esquecer que esta
regido também é uma area RESIDENCIAL.

Muitas familias residem no centro da cidade, nos grandes prédios que aqui
foram construidos, e entendemos que, mesmo sendo uma area central, com o
trnsito intenso e area urbana/comercial em expanséo, o sossego e a tranquilidade
apos o horéario comercial também séo primordiais para os cidaddos que residem
nesta regido, principalmente nos horéarios apés as 22h.

Dessa forma, requeremos que seja revisto 0 zoneamento neste plano
diretor, quanto a instalacdo e liberacdo de empresas no ramo comercial de
boate/danceterias nesta regido, pois estamos passando por diversos problemas
com uma casa noturna instalada nestas redondezas, que esta causando intensa
perturbacéo de sossego e desrespeito aos moradores da regido.

Informamos que além do proprio som em volume exacerbado proveniente
de dentro do estabelecimento (que, provavelmente ndo conta com isolamento
acustico e fica com as portas abertas), seus frequentadores permanecem
consumindo bebida alcodlica, ouvindo musica alta, gritando, dirigindo de forma
imprudente em frente ao local, quebrando garrafas, urinando e vomitando na
entrada dos imoveis ao redor.

E a situacdo tem se agravado com as reiteradas situacdes de violéncia
geradas por seus frequentadores apds saida. Ndo raramente acontecem brigas
dentro e fora do estabelecimento, colocando em risco a seguran¢a ndo sé dos
moradores das imedia¢fes, mas de toda populacdo de Pato Branco.

Conseguimos em um dia, coletar mais de 70 assinaturas que compdem
um abaixo assinado ja protocolado junto a Secretaria de Meio Ambiente e demais
O6rgdos competentes (em anexo), em que solicitamos providéncias quanto ao
referido estabelecimento.

Assim, pensando em melhorar a qualidade de vida da populacao,
queremos aproveitar essa revisdo do plano diretor para solicitar a revisdo do
zoneamento quanto a liberacdo para este fim econ6mico na nossa regido central
urbana, que também deve ser lembrada como area residencial.

Grata pela atencao, me coloco a disposicao para esclarecimentos.

Eliane Del Sent Catani”
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Documentos anexados:

Juntamente ao e-mail, em anexo, a remetente encaminhou um documento assinado por

73 pessoas no qual consta maior detalhamento das objecdes acima abordadas.

Figura 45: Documento anexado a Contribuicio 01 feita por e-mail durante a Segunda
Audiéncia Publica

Pato Branco, 14 de fevereiro de 2023.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PATO BRANCO/PR
AO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA
A POLICIA MILITAR DO ESTADO DO PARANA

A POLICIA CIVIL DO ESTADO DO PARANA

AQ INSTITUTO AMBIENTAL DO PARANA

Nos, abaixo-assinados, na qualidade de moradores da Rua Caramuru,
proximo ao n° 450 e sua adjacéncias, fazemos uso do presente para requerer a Vossas Senhorias
providéncias a respeito do estabelecimento comercial CLASSE AA SPORTS BAR (CPNJ
33.208.522/0001-32, com enderego a Rua Caramuru, 450, Centro, Pato Branco/PR).

Tal solicitacdo se faz necesséria tendo em vista do reiterado
descumprimento de obrigagdes legais do estabelecimento e seus frequentadores, conforme passa

a expor:

Trata-se de uma casa noturna com funcionamento fixo as sextas e sabados
a noite. Eventualmente, ha funcionamento também &s quintas e domingos. Nestes dias, sdo
realizadas festas que se iniciam apos as 22h e se estendem até as 5h da manh do dia seguinte,

somando-se shows de banda ac vivo, apresentac3o de DJs e misica ambiente.

Além do propric som em volume exacerbado proveniente de dentro do
estabelecimento (que, provavelmente ndo conta com isolamento acdstico e fica com as portas
abertas), seus frequentadores permanecem consumindo bebida alcodlica, ouvindo misica alta,
gritando, dirigindo de forma imprudente em frente ao local, quebrando garrafas, urinando e

vomitando na entrada dos imoveis ao redor.
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E a situagéo tem se agravado com as reiteradas situagbes de violéncia
geradas por seus frequentadores apos saida. Nao raramente acontecem brigas dentro e fora do
estabelecimento, colocando em risco a seguranga nao sé dos moradores das imediagdes, mas de
toda populagae de Pato Branco.

Oportuno salientar que no ano de 2022 ja foi registrado boletim de
ocorréncia noticiando perturbagdo do sossego causada pela poluigdo sonora advinda dos
equipamentos de som utilizados nos diversos eventos promovidos pelo estabelecimento comercial
CLASSE AA SPORTS BAR (Autos n°. 0002738-66.2022.8.16.0131) .

Mesmo tendo sido formalizado Termo Circunstanciado de Infragao Penal
em face do(s) responsavel(is) pelo estabelecimento, com aplicagéo de multa & comprometimento
de adequagéo as normas legais, a perturbagao do sossego continua, com barulho excessivo por

toda a madrugada,

Saliente-se ainda que nos Ultimos dias do més de dezembro de 2022, um
jovem foi espancado na frente do estabelecimentc e, mesmo apos ter pedido a consciéncia

(“desmaiado”), continuou sendo agredido com um bloco de paver, levando-o a UTI.

Na data de 12 de fevereirc de 2023, apds um desentendimento ocorrido
dentro da casa noturna e que se estendeu do lado externo até a praga central, um homem foi

agredido até a morte.

Essas s20 apenas duas situagdes que ilustram o que tem sido vivenciado
por moradores do local que, além de sofrer com a perturbag@o de sossego e desrespeito a Lei do
Siléncio, agora também temem por sua seguranca e integridade fisica.

Todas as situacdes acima relatadas estao registradas através de videos,

fotografias e reclamagBes anteriores e podem ser disponibilizadas as autoridades competentes caso

assim sejam solicitadas.

Pagina 2de 6
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Estas condutas violam expressamente o artigo 225 da Constituicéo Federal
que estabelece que “todos t&m direito a0 meio ambiente scologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial & sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Pblico e & coletividade

o dever de defendé-lo e preserva-io para as presentes e futuras geragbes”.

Aiem disso, o art. 42 da Lei n. 3.688/41 (Lei de Contravencdes Penais)
prevé como crime “perturbar alguém, o trabalho ou o sossego alheio: | - com gritaria ou algazarra;
Il - exercendo profissZo incomoda ou ruidosa, em desacordo com as prescricdes legais; Il —
abusando de instrumentos sonoros ou sinais acsticos; [...]'.

De igual modo, o art. 54 da Lei n. 9.605/98 (Lei de Crimes Ambientais)
criminaliza a conduta de ‘causar poluicdo de qualquer natureza em niveis tais que resultem ou

possam resultar em danos a salide humana”.

Em ambito municipal, a Lei n. 3.422/2018 (Lei do PSIU) determina em seu
art. 1° que “é proibido perturbar o sossego e o bem estar plblico com sons, ruidos e vibragdes que
causem incomodo de qualquer natureza ou que ultrapassem os limites” e o art. 9°, §1° prevé que
“desordens, algazarras ou barulhos verificados nos referidos estabelecimentos, sujeitardo os

proprietarios & multa, podendo ser cassada a licenga ou alvara para o seu funcionamento”.

Necessarioc se faz que medidas assertivas sejam tomadas pelas
autoridades competentes para coibir a grave situagdo apresentada, ndo apenas lavrando o
competente Termo Circunstanciado pela Perturbacdo do Sossego que vem ocorrendo, mas,
sobretudo, com a fiscalizagéo séria por parte dos 6rgdos com atribuigéo para fiscalizar a poluigio
sonora, bem como se as atividades desenvolvidas peio estabelecimento noticiado estdo em
desacordo com as prescrigdes legais efou regulamentares, visando ¢ restabelecimento da Paz

Pubiica.

Na certeza de que nosso pleito seré atendido, encaminhamos o presente

requerimento assinado por todos os abaixo listados:

Pagina 3 de 6
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Resposta:

Prezada Eliane, de inicio registramos que sua participacéo nas discussoes e debates no
processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, manifestando sua opinido, expondo problemas, e
desafios para o desenvolvimento futuro da cidade e bem estar dos cidadédos patobranquenses é de
suma importancia. Em resposta a solicitacdo e abaixo assinado apresentado, no qual é relatada a
perturbacdo do sossego por parte de estabelecimento localizado na Rua Caramuru, 450, area
central da cidade de Pato Branco, requerendo, portanto, que no processo de revisdo do Plano
Diretor Municipal a nova proposta de Zoneamento e legislacéo urbanistica considere e estabeleca
parametros de incomodidade para aquela regido em beneficio do bem estar social, esclarecemos o
que segue.

s

Primeiro € importante apresentarmos algumas consideracdes sobre 0s objetivos e
funcionalidades na revisdo do Zoneamento Urbano dentro do processo de revisédo do Plano Diretor
Municipal.

Essencialmente, 0 Zoneamento setoriza o espacgo urbano, dividindo-o em areas conforme
permissibilidade de uso e formatos de ocupacao do territério. O objetivo do zoneamento é fazer com
gue os terrenos e imoveis urbanos cumpram com a sua fungdo social, considerando as
infraestruturas urbanas existentes e sua capacidade de atender adequadamente a populagéo,
considerando, dentre outros aspectos parametros de incomodidade que 0s usos nao residenciais
geram na vizinhancga residencial. Sendo assim, sdo estabelecidas zonas, setores ou eixos, nos
quais séo orientados os parametros de uso e de ocupacgédo tecnicamente adequados para toda a

area urbana do municipio.

A problemética apresentada diz respeito a uma situagdo muito especifica, referente a um
Gnico estabelecimento particular, cuja operacéo, segundo as objecdes expostas, acarreta em um

impacto significativo ao seu entorno e vizinhanca.

E muito importante esclarecer que a reviséo da legislacdo, ndo tem a capacidade de
modificar ou impedir o funcionamento de edificagdes com alvara de funcionamento ja
aprovados como é o caso do estabelecimento mencionado, o qual ja possui alvara de
funcionamento aprovado. A lei passara a ser cobrada para as futuras edificacdes, a partir do

momento em que a mesma seja sancionada.

A proposta de Zoneamento sera regulamentada em lei complementar especifica (Lei de
Uso, Ocupacado e Parcelamento do Solo Urbano — LUPA), deve responder a questbes gerais da

area urbana de Pato Branco como um todo.
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.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 N\ pato Branco

Destacamos que a regido da Rua Caramuru e a &rea central como um todo,
indiscutivelmente correspondem as areas mais bem servidas por infraestruturas e servi¢os variados
de toda a cidade. A proposta da revisdo do Plano Diretor visa potencializar essa caracteristica,

estimulando o adensamento e a diversificacao das atividades urbanas nessa regiao.

A Lei do Plano Diretor estabelece as linhas mestras de expansdo, composicdo e
organizacao do espaco urbano para o desenvolvimento sustentavel do Municipio de Pato Branco.
Estdo em processo de revisdo as demais legislacGes urbanisticas municipais, que se constituem a
verdadeira caixa de ferramentas para que se possam atingir os objetivos estabelecidos pelo novo
Plano Diretor, como a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, o Cddigo de Obras e
Edificacbes, Cadigo de Posturas Municipais, dentre outras.

Com o objetivo de garantir o bom convivio urbano, na revisdo da legislagdo urbanisticas
municipal em especial no que concerne ao Cddigo de Obras e EdificacBes, que regulamenta os
critérios e padrdes construtivos, serdo disciplinados os casos em que se exige isolamento acustico,
de acordo com o tipo de uso de cada edificacdo. Também no Cédigo de Posturas, que estabelece
as regras de convivéncia e sossego publico tera a revisao dos dispositivos que quanto a emisséo
de sons e ruidos, estabelecendo sanc¢des e multas para estabelecimentos.

Vale ressaltar, como bem retratado no documento anexado no e-mail, os estabelecimentos
de um modo geral devem estar de acordo com as normativas e legislagdes das instancias
superiores, estadual e federal. Portanto, devem respeitar a Constituicdo Federal, a Lei de
Contravencdes Penais (Lei n°. 3.688/41), Lei de Crimes Ambientais (Lei n°. 9.605/98), entre outras
normativas legais associadas ao caso abordado, e gualquer transgressdo aos preceitos legais

estabelecidos podem ser objeto de fiscalizacdo e demais medidas por parte das autoridades.

Os apontamentos e as denudncias feitos em relacdo ao estabelecimento localizado na Rua
Caramuru 450 serdo encaminhados para os 0rgdos competentes para fins de fiscalizacdo e

providéncias.

Reiteramos que sua participagdo € muito importante para o processo de construgédo

coletiva de revisao do Plano Diretor Municipal, desde ja agradecemos a colaboracao.
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Contribuicao 02
Remetente: Angelo Guedes

Horario de envio: 21h

Texto do e-mail:

“Gostaria de saber quanto ao Rio Ligeiro nos bairros Industrial, Sdo Vicente e
Bonatto, ele também sera fechado e feito galerias assim como em outras areas da
cidade? Ou tem algum plano de revitalizacéo e estimulo ao desenvolvimento a essa

regiao?”

Resposta:

Prezado Angelo, agradecemos por sua contribuicdo. Dentro da Revisdo do Plano Diretor,
ndo ha proposta de canalizacdo dos rios presentes na area urbana. Propde-se, pelo contréario, a
valorizag&o dos recursos hidricos a partir da manutengéo das Areas de Preservacdo Permanente
(APP), conforme estabelece a Lei Federal n® 12.651/2012. No Produto 3 - Objetivos, Diretrizes e
Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, sdo elencadas algumas diretrizes, propostas
e acgdes que enderecam essa questdo. Como exemplo, estdo a Acado 4.8.2 “Elaborar estudo
socioambiental voltado a identificacdo de é&reas prioritarias para atuagdo e ao diagnostico da
situagdo das APPs no municipio” e a Agéao 4.8.3 “Criar um Programa de Recomposi¢éo de Matas
Ciliares no municipio, para restaurar areas de APP com a introducdo de plantas nativas e

regeneracgao natural, atuando junto a entidades parceiras”.
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APRESENTACAO

Figura 46: Apresentacdo Segunda Audiéncia Publica

+(°) Plano Diretor Segunda Audiéncia
‘=N\ Pato Branco __ Publica

bjetives, Diretrizese

Regulamento Q PDM

B Lt

REGULAMENTO DA 2* AUDIENCIA PUBLICA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE PATO BRANCO

SEGAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1. A realizacao das Audiéncias Publicas, em cumprimento a exigéncia da Lei Federal n® 10257,
de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e da Lei Municipal n* 28, de 27 de junho de 2008, que
instituiu o Plano Diretor de Pato Branco, tem como objetivo geral informar, colher subsidios e
debater o conteldo referente ao andamento dos trabalhos previstos pela Revisdo do Planc Diretor

de Pato Branco.
Art. 2%, As Audigncias Publicas acontecerfo em dias da semana, preferencialmente, no periodo
noturno, em local de facil acesso

URBTEC & &5saanco

Regulamento Q PDM

SEGCAO Il - DOS OBIETIVOS ESPECIFICOS DA 2* AUDIENCIA PUBLICA

Art. 5° A 2° Audiéncia Publica da Revisdo do Plano Diretor de Pato Branco tem como objetivos

especificos

apresentar breve introdugio acerca do contetdo do Plano Diretor Municipal, das etapas
do processoja realizadas e proximos passos;

. submeter & apreciacdo dos participantes a sintese das propostas para o Plano Diretor de
Pato Branco, incluindo as diretrizes de (rejordenamento territorial, instrumentos

urbanisticos e demais solugées para garantir o direite a cidade acessivel e sustentavel;

receber contribuices e questionamentos da populagéo

Art. 6° Os conteudos apresentados pela Equipe de Consultoria deverdo estar disponiveis em sitio
eletrénico especifica com, ne minime, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia
URBTEC Sisuanme

Regulamento QPDM
SEGAO V- DA CONDUGAO DOS TRABALHOS E PARTICIPAGAO NA AUDIENCIA

Art. 8%, A 2° Audiéncia Publica serd presidida pela Prefeiturs Municipal de Pato Branco, a qual a

declarard aberta e encerrada.

Art. 9° Ao término da apresentacio, serd iniciada a fase de guestionamentes conforme
preenchimente das fichas de contribuigio.

§1° A leitura da pergunta somente serd efetuada mediante a constatacdo da presenga do
solicitante.

§ 2° Devera ser informado no inicio da leitura da pergunta a quem a mesma se destina

§ 3° Apos a leitura da pergunta, o participante terd até 2 (dois) minutos para complementar a
sua dlvida ou sugestdo antes de ser respondide.

§ 4° Os gquestionamentos dos internautas deverdo ser enviados pelo chat do Youtube efou
pelo e-mail oficial do plane (planediretori@patokranco.pr.gov.br) e serao respendidos na ata
deste evento.

URBTEC & #iauanco

LEITURA DO
REGULAMENTO

Regulamento Q PDM

D Lo

SEGAO Il - DA REALIZACAO E CARATER DA 2° AUDIENCIA PUBLICA

Art. 3° A 2" audiéncia Puablica sera realizada no dia 28 de fevereiro de 2023, a5 19:00 horas, no
Auditério do Largo da Liberdade (localizado na R. Araribdia, 1222-1328 - La Salle) e sera transmitida
a0 vivo através do canal oficial da Prefeitura Municipal de Pato Branco no Youtube
(httes//wwwyoutube com/fuser/MunicipioPatoBranco)

Art. 4°. Os participantes presenciais da Audiéncia registrardo, obrigatoriamente, seu nome em

lista de presenca, a qual ficara disponivel durante toda a sessdo em local acessivel

URBTEC & lisuhanco
Regulamento £ PDM
SEGAO IV - DO CRONOGRAMA DA 2° AUDIENCIA PUBLICA
Art. 7° A 27 Audiéncia PUblica da Revizio do Plano Diretor de Pate Branco tera o seguinte
cronograma
19:00-1975 Inscrigao no evento
19:15-19:20 Abertura da Audiéncia
19:20-19:30 Leitura do regulamento
19:30 - 2010 Apresentagdo da Eguipe de Consultoria
2010-20:30 Contribuicdes e questionamentos
20:30-20:40 Encerramento da Audiéncia
URBTEC &icshanco
Regulamento QPDM

Art. 10. As perguntas e consideragées deverao ser feitas por escrito nas fichas de contribuicao,

com clareza e objetividade, onde os participantes registrardo o nome e o contato.

Paragrafo Gnico. Membros da equipe organizadora estardo & disposicio na plenéria para

auxiliar quaisquer participantes na formulagée de perguntas

Art. Tl O tempo definido para a leitura das perguntas e respostas serd de até 20 (vinte) minutos,

cabendo & coordenagéo, caso necessério, prorroga-lo por mais 10 {dez) minutos

Parigrafo unico. Finalizado o© tempo previsto, os questionamentos restantes serdo
respondides na ata do evento, a ser publicado no site da Prefeitura Municipal de Pato Branco,

na parte dedicada ao Planoc Diretor, para conhecimento publico.

URBTEC & #iauanco
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Regulamento

SEGAO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 12. A Equipe de Consultoria lavrara a ata da respectiva Audiéncia Publica & a encaminhara a
Coordenagado desta Revisgo do Plano Diretor em ate S (cinco) dias Uteis, permanecendo uma copia
da mesma a disposicdo dos interessados por meio de sitio eletrénico.

URBTEC & aowmanco

DIRETOR

Alguns dos eventos realizados

Contribuicées

URBTEC &5

PRESENCIAL

As perguntas, sugestées e
contribuicoes devem ser feitas por
escrito, através das

fichas de contribuigdo.

QPOM

B sisuaanco URBTEC

Fases de elaboragéo

TRANSMISSAO ONLINE

As perguntas, sugestoes e contribuicoes devem
ser feitas através do chat do Youtube. Estas
serdo respondidas na ata do evento, a qual sera
publicada no site.

Q Plano Diretor [ERewPRw.
2 Pato Branco puslica

AP0, IR 0 PIORUND

QPDM

PROCESSO DE
REVISAO DO PLANO

%

REUNIAO TECNICA DE
T AUDIENCIA PUBLICA CAPACITAGAO
+ OFICINA TECNICA 03

26/10
o & Andlise lizaga i grupo,com
Tematica Integrada: 05 técnicos municipais.
https//www.youtube.comfwatch?v=dz
THZbPSZPE

URBTEC @#irssaanco

URBTEC:

Mobilizacio
1 - Relatériode

Atividad

1° FASE
MOBILIZACAD
E CAPACITAGAD

Reunizs Téenica Inicial T Audiéncia Publica

Reunizc Técnica Reuniao Téc
e ria Capacitagao

Oficina de Leitura Oficina de Leitura
Tecnica 01 02

URBTEC @ #isowanco

Alguns dos eventos realizados

P4~ Plane de Agio e
Investimentas(PAI)
P4 - Minutas de Lei
Re - Relatério de

c ce:
Sustentavel

Atividades 03

4° FASE
PLANO DEACAO E
omsETIVOS, DRETRIZES e
E PROPOSTAS INSTITUCIONALIZACAO DO
j Pow

Oficina Comunitéria 3 AudiénciaPabics

2 Audléncls pablica  CoNTerénciaRevisio POM
ReuniaoTécnica de

Capacitagio

Reuniao Técnica de
Capacitag

Oficina de Leitura Téenica 04

e Leitura
= Reunigo Técnica de
Consolidagio

Reunido Técnica de
Coordenacioe Capacitagio

LeoM

Realizagio de dindmica em grupo,

URBTEC @

REUNIOES COMPLEMENTARES

SETOR IMOBILIARIO (21/11)

e W
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
(OUT-DEZ/2022 E JAN/2023)

DIRETRIZES E
PROPOSTAS

URBTEC @ ricsanco

Como planejar Pato Branco? £ PDM
Organizagéo espacial das dinamicas que
incidem no territorio
N Institucional Ambiental

Habitagio N

Social
y- Econémico

Maobilidade Q

Infraestrutura
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Como planejar Pato Branco? Q PDM Como planejar Pato Branco? L PDM
] e S ERM
' F ' ' PN
J (‘ ‘
Respostas ao Cumprimentodas Respeito aos Intengdes da
diagndstico legislagoes estudos técnicose  Administracao
superiores e as boas praticas Publica e da
normativas nacionais e Populagao
inte rnac’ionais Fonte. sdeptado de Folarstren.
URBTEC & iiiswianco URBTEC & sivssaanco
Propostas para Garantir os Direitos a Cidade Acessivel e Sustentavel QPDM Resultados por Eixos Tematicos L PDM
Metodologia adotada

19
diretrizes

Objetivos
estabelecidos
pela  Agenda

e ORJETIVOS
a revisao do
POM  de Pato
Branco

Principios gerais aus pautam o EIXOS
planejarmento e a gestac urbana,
(][ geiPd 3]  Constivern um conjunto de orientagdes

amplas para atingir o5 ODS, o carater . Socioecondmico
condutor.

@ Meio Ambiente

N . ropostas
¢ ‘WP @ Socioespacial PIOP
% o direcionado, visando o alcance
on das diretrizes Infraestrutura e
[ |] m N
%a g@ atividades especticas Servigos Publicos
iabiliza A i
- qevaionz e @ Institucional %8
os meios para sua agaes
execugao _
URBTEC @ sisssnanco URBTEC & siissanco
Diretrizes LQPpoM Diretrizes

MEIO AMBIENTE

SOCIOECONOMICO

DIRETRIZ 01: Ampliagdo de centralidade
urbana e de articulagdo regional.

DIRETRIZ 04: Preservagédo das dreas verdes
e dos recursos hidricos.

DIRETRIZ 02: Inovagéo e fortalecimento das

o B DIRETRIZ 05: Promocgéao de praticas
atividades econémicas locais.

sustentaveis na area rural.

DIRETRIZ 03: Qualidade de vida e ~ .
longevidade para todos os patobrangquenses. DIRETRIZ 06: Gestao de risco de desastres
de formaintegrada.

7 PROPOSTAS E

20 PROPOSTAS
21 ACOES E51 AGOES
URBTEC @ i&isianco URBTEC @i iianco
Diretrizes LQpoM Diretrizes

H INFRAESTRUTURA E
SERVICOS PUBLICOS

SOCIOESPACIAL

DIRETRIZ 07: Estruturagdo da ocupacéo
urbana de forma ambientalmente
equilibrada e socialmente justa

Garantia de acesso a servicos de
distribuicdo de agua e coletade esgoto de qualidade,
com controle, gestéo e operacéc adequades dos
sistemas de saneamento.

Manejo das aguas pluviais em toda a drea
municipal, evitando o risco de alagamentos.
DIRETRIZ 08: Garantia do direito 3 moradia
de maneira inclusiva e digna. Promog&o da gestdo sustentdvel dos
residuos solidos e cemitérios de forma adequada,
visando a garantia da vida util das infraestruturas.

Asseguramento do acesso as //// ‘l \“\
6 PROPOSTAS E infrasstruturas de energia, iluminacdo III"“\\\
18 AGOES telecomunicagdes

URBTEE @ iivsiianc UIBTEC 5

PiToBAaNcY

URBTEC e
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Diretrizes Q PDM

;l INFRAESTRUTURA E
- SERVICOS PUBLICOS

Promogao do acesso & educagao, salde,
assisténcia social, cultura, seguranca, esporte e lazer, com
gestao e planejamento das politicas setoriais & oferta de
equipamentos Urbanos acessiveis e de qualidade.

Garantia das conexdesintermunicipais e
regionais

Consolidagao de sistema viario de maneira
planejada e conectadae garantia da multimodalidade da
mobilidade.

Asseguramento da qualidade do sisterna
de transparte publico

URBTEC & sivssamnce

(RE)ORDENAMENTO
TERRITORIAL

Aptiddo do Solo

Susceptibilidade a
erosao do solo

Areas aptas

Nao erosivas

- Areas inaptas
Areas erosivas devido:
Declividade + Solo fragil

acentuada (raso)

Fontes:
- IAT 2017);
« EMPRAPA (2018)

URBTEC & siissaance

Aptiddo do Solo

Nivel de degradagdo do
solo

| Degradagio FORTE

Degradagdo MEDIA

| Degradagao FRACA
Processos erosivos sdo
acelerados pelas agdes

antrépicas
(como a urbanizagao)

Fonte:
« IAT (2007)

URBTEC @ #iscsaanco

URBTEC:

Diretrizes Q PDM

E ]

INSTITUCIONAL

DIRETRIZ17: Cestéao territorial intensiva em
dados, promovendo a democratizagdoe
facilitacdo ao acesso a informacéo.

DIRETRIZ 18: Fortalecimento do sistema de
gestdo participativa do territério, visando a
incluséo democratica e a eficiéncia
administrativa,

DIRETRIZ 19: Fortalecimento dos
instrumentos publicos de controle e

fiscalizagdo do territério. 13 PROPOSTAS
E 29 AGOES
URBTEC @siishanco
Resgate do
diagnéstico territorial
Aptiddo do Solo L PDM
M
Limitacdes 4 ocupacac
devido a instabilidade do
Akas dectividades solo e problemas de
escoamente das aguas
Constitui drea de
Areas sujeitas  erosdo fragilidade ambiental, com
risco de deslizamentos
Fonte:
URBTEC @ #irsunanco « AT (2017)
Areas aptas, aptas com restri¢do e inaptas LQPpoM
PARA USO ANTROPICO
x AREAS INAPTAS AREAS APTAS COM RESTRICAO
Leis Federal e Estadual
- Declividade
* Declividade + 15-30%
- 0-3% « Areas de mananciais superficiais

) . + Zona de Amortecimento do
+ Areas de Preservagio Permanente Parque Estadual Vitério Plassa
* Entornoderios e nascentes

+ Topode morras « Area da Zona de Protegao do

Aerodromo
+ Faixas de dominio de rodovias e de
linhas de alta tensdo

+ Areas sujeitas a erosao

" AREAS APTAS

+ Unidades de Conservagio
~ Areas restantes
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Y-

Aptiddo do solo

AREA MUNICIPAL //1, 2

Areas aptas

Areas aptas
com restricio

- Areas inaptas

URBTEC & siisuaanco

Macrozoneamento
municipal proposto

Macrozoneamento municipal proposto

‘:\ MR - Rural

ORIFTIVOS

Incentivo a0 desenvolvimento  econdmico @

sustentavel das atividades rurais;

Ftimulo 4 producao agropecuss

agroindustria;

Fiscalizacio dos usos e manutencio do médulo

minimo rural,

Fstimulo 5 agricultura familiar,

Preservagao dos recursos hidricos, florestais e naturais,

areas verdes e de varzeas;

Salvaguarda da Area de Relevante Interesse Feolégico

do Buriti (ARIF Buriti).

URBTEC @ sicsannco

Macrozoneamento municipal proposto

[ MReH - Macrozona Rural de controle Hidrico

OBJETIVOS

Preservacaodos recursos hidricos;

Promogdo da ocupagdo controlada e

compativel com a preservacdoambiental;
Incentivo ao desenvolvimento de atividades de

.

baixo impacto e manejo sustentavel do solo;

Fiscalizacao e manutencao do médulo minimo
rural.

URBTEC & sisssaanco

Sintese do diagnéstico

= Lixos de estruturagdo w—— Conexao com a BR 158

===+ estruturagdo oeste —

@ Centralidade

leg Novo distrito industrial

.
®  Pontos Nodals ‘7/ Necessidade de contengao

URBTEC @ sicsaanco

Via perimetral de
pei o Eixo de estruturagio
(diretriz) qualificagao

¥ Ei Area de alla densidade
consolidada

Area de estruturacao e
qualificagao

~ Tendéncias a consolidar

Novas Centralidades & IheBhEiaT

Conceito QPDM

IBst(

Rio Chopim
Fortalecimento da dindmica rural
Controle e fiscalizacio prioritaria
Prolecao do manancial
Fortalecimento e consolidagéo da mancha urbana
Contengdo da cxpansio urbana
Estimulo ao desenvolvimento urbano
Fortalacimento industrial
Resguardo de dreas para expansdo fulura

Fiscalizagao e incentivo o uso turistico

URBTEC & siissanco

Macrozoneamento municipal proposto

- MROC - Macrozona Rural de Ocupagéo Controlada

URBTEC @ siicsannco

Macrozoneamento municipal proposto

ORIFTIVOS

Incentivo ao desenvolvimento econdmico e sustentavel
das atividades rurais am aress aptas para esse fim;

Deser i as
agrofiorestais;

Preservagdo dos recursos hidricos, florestais e naturais, P
areas verdes e de varzeas;

Fiscalizacdo e manutengio do médulo minimo rural;

Promogdc  do  turismo rural e do ecoturismo,
especialmente nas areas préximas as margens do Rio

Chopim.

” MU - Urbana

URBTEC & sisssanco

OBJETIVOS
Promogédo da ocupacdo urbana de forma
direcionada;
Adequacao do desenvolvimento urbano a
capacidade ambiental do territério;
Controle do uso e ocupagéo do solo;

Estruturagdo urbana, com provisio de
condicbes para habitacdo, trabalho, educacéo,
lazer, saude, seguranga e mobilidade.

URBTEC:
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Macrozoneamento municipal proposto

[ veu- ae

Urbana

OBJETIVOS

.

Resguardo de areas aptas a ocupagdo antropica
para induzir o crescimento urbano futuro;
Promogéac da ocupacdo de forma ordenada e
compativel com os parametros rurais;

.

Incentivo & estruturagdo da area com as
infraestruturas

sustentavel.

necessdrias & urbanizacao

URBTEC & siisuaanco

Macrozoneamento municipal proposto

- MEU, Macrozona de Expans&o Urbana

| | MR, Macrozona Rural

- MRCH, Macrozona Rural de Controle Hidrico
- MROC,

E] MU, Macrozona Urbana

Rural de

| sue, setor de Urbanizagao Especifica
URBTEC & siissaanco

O custo de se ampliar a mancha urbana

PROJEGAO POPULACIONAL
PARA OS PROXIMOS 10 ANOS

@0 mil habitantes

104 mil habitantes

+5126
15,95% de + 256 quadras
crescimento
CENARIOS DE CRESCIMENTO Bensidad Varlagse nam.
ensidade quadras
° MANUTFNGAG B0 PADRAG ATUAL 20 domJquadra 9%  Aumento ligeiro nos gastos com
. INfracstrutLras & senices plblices
o DIMINUIGAQ DA DFNSIDADE 15 dom/ouadea 779%  Crande aumento nos gastos com
infracstruturas e servigos piblicos
© 2uminio D vENSIDADE 25 domifquadra 1535y ~ Establiidade nos gastes cam

URBTEC @ #iostance

O custo de se ampliar a mancha urbana

infraestruturas c servigos piblicos

%
F
iz

Custo por habitante em razo da densidade
populacional | cidades entre 50 @ 200 mil habitantes

-8 Posicdo de Pato Branco

Gasto por habitante por hectare a
cada ano!

R$ 13,00
URBTEC @ iivsinanco

URBTEC:

HOJE!

Pato Branco se encontra
abaixo da média na
relagao custe por hectare x
densidade populacional

cidade + compacta + econémica

E NO FUTURO?

Uma cidade de 100.000
habitantes que passe 20 hab/ha
para 30 hab/ha terd uma
economia da ordem de
R$13.000.000 por anc em custas
urbanos

Macrozoneamento municipal proposto
: SUE - Setor de

O setor tem como objetivo primordial atender os
objetivos definidos para as macrozonas em que se
sobrepoe, com o diferencial de possibilitar a

il 30 de ios de

URBTEC & sivssaanco
-
Perimetro Urbano
O custo de se ampliar a mancha urbana LQPpoM
AMPLIAGAO DO GASTOS PUBLICOS PARA
vs. AMPLIACAOE MANUTENCAO
PERIMETRO URBANO DAS INFRAESTRUTURAS
{2] ordenamento territorial
gastos em 2021 0 seguranca publica
) Habitagio
R$ 99.162.769,00 - Saneamento
FONIE TESOURD NACIONAL, 2022 * Gestdoambiental
‘-:J_ Energia
(%) Transparte
URBTEC @&irsshanco
Perimetro urbano vigente x aptiddo do solo LQPDM

| AreasapTas
Areas propicias a urbanizagao

AREAS APTAS COM RESTRICAO
Areas com limitacao a urbanizacao

X | AreasinapTAS
Areas impréprias a urbanizagao

:] Areas aptas

E] Areas aptas com restricio

- Areas Inaptas

| Perimetro Urbano Vigente

URBTEC @ #irssaanc
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Perimetro urbano vigente x proposto £ PDM Areas de Expansido Urbana Propostas L PDM
= . n >
i
Perimetro Urbano Vigente 5.909,8 ha
Perimetro Urbano Vigente 5.909,8 ha Perimetro Urbano Proposto 6.348,8 ha
< ) ;
:;;f;’::;‘;’:;’;ﬂ:" no 439 ha S‘ 7 P [ Areas de Expanséo urbana 1.640 ha
ANFE
L.\‘q :
Perimetro Urbano Proposto 6.348,8 ha ) Areas a serem incorporadas no
h JL—"'\\;}_\ perimetro urbano no futuro,
:.' mediante Outorga Onerosa de
< . Alteracao de Usos
URBTEC & #iscsaanco URBTEC & #iicaanco
Conceito
Il rortalecimento da centralidade
Consolidagio e diversificacio
N\ Eixos de adensamento
W Resguardo de dreas para expansao futura
M Bl Recualificacio
acrozoneamento Estroturagdo e consolidasto
urbano proposto e ——
Incentivo a nova dinamica industrial
W Preservacio
¥ Contencao
Amortecimento urbano
“|Y rortalecimento de novas centralidades
URBTEC @ sivssnanco
Macrozoneamento urbano proposto LQPpoM
7 'y i  muoc- Urbana de O socC lad
OBJETIVOS
+ Incentive & ccupagio de baixa densidade;
« Promogso da conservagdo e preservagio do
48 meio ambiente;
s Conservacdo dos fragmentos  florestais,
Macrozonas capecsiras ce crenager, reas de fraglidades
U rba nas geolégico-geotécnicas e de relevo suscetiveis a
J | processos erosivos, escorfegamentoas ou outros
g movimentos de terra.
URBTEC @ #isowaanco
Macrozoneamento urbano proposto L oM Macrozoneamento urbano proposto LQPpoM
B [ . Z [ MCuU - Macrozona de Consolidagéo Urbana g Bl MFU - Macrozona de Fortalecimento Urbano

OBJETIVOS

% Incentivo 3 diversificagio de usos e de
atividades, com diferentes niveis de densidade
de ocupacao;

Desenvolvimento de centralidades urbanas e
de eixos de diversificagdo e adensamento;

Inducdo do adensamento em areas bem

dotadas de infraestrutura e equipamentos

o - urbanos;

Estimulo ao parcelamento de glebas ¢ a
e utilizacdo de vazios urbanos e de lotes

X subutilizados.
URBTEC @ #irsuaanco

URBTEC:

OBJIETIVOS

Py + Inducadc da verticalizagdo e do adensamento
em Areas aptas e sem restricdes ambientais;

» Diversificagio do uso do solo por meic da
combinagdo dos usos  residenciais  com
comerciais e de servicos;

- Ofil das i e

equipamentos existentes.

URBTEC @ sivssiance
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Macrozoneamento urbano proposto QPDM Macrozoneamento urbano proposto L PDM

[T MRu - Macrozona de Requalificagéo Urbana

OBJETIVOS

i + Requalificacio de drea industrial e de servigos;
! p » Indugac a ocupa¢ao de areas subutilizadas;
i > = » Diversificagdo de usos e aproveitamento da
G infraestrutura existente;

« Conexdo das areas leste e oeste

URBTEC & aowmanco

Macrozonas de
Expansdo Urbana

Macrozoneamento urbano proposto Q PDI

:I MEUC1 - Macrozona de Expanséo Urbana de
Consolidagao1

OBJETIVOS

+ Estruturagdo da area para futurc crescimento
do distrito;

+ Incentivo & ocupagio futura de forma

ordenada & condizente com as infraestruturas

existentes,
URBTEC @ rirosnance
Macrozoneamento urbano proposto QPDM
TR MEUSL - de Urbana de Servigo:
£ \ e Logistica
J OBJETIVOS

Resguardo de dreas para o desenvolvimento da
atividade industrial, de servigos e logistica; e

Promocédo da estruturacdo urbana em &reas
aptas a0 UsO e 0CUPagao antropicos.

URBTEC @ #iscsaanco

URBTEC:

[ MUSL - Macrozona Urbana de Servigos e Logistica

OBJETIVOS

Resguardo de areas para o desenvolvimento da
atividade industrial, de servicos e logistica; e

Promogao da estruturagdo urbana em éareas

aptas ao uso e ocupacao antrépicos.

URBTEC @ 3iissanco

Macrozoneamento urbano proposto :Q PDM

D Kb

:l MEUOC - Macrozona de Expanséo Urbana de
Ocupagao Controlada

OBJETIVOS

Resguardo de &reas para a promogio da

ocupacio de baixa densidade no futuro;

.

Estruturacéo e qualificacao da ccupacdo urbana
futura, junte & preservagio ambiental;

Incentivo as praticas sustentaveis, e

Conzolidagdo de area de transigiio entre a:z

paisagens urbana e rural

URBTEC @ #isowanco

¥
:
]
i

Macrozoneamento urbano proposto

> K :I MEUC2 - Macrozona de Expanséo Urbana de
Consolidagéo 2

OBIETIVOS
+ Resguardo de dreas para futuro crescimento

da cidade; e
- + Incentivo & estruturagho da regiic e
direcionamento da ocUpagao antrépica para

areas aptas.

URBTEC @ 5iicsaanco

Macrozoneamento urbano proposto Q PDM

e iy \
(@) MACROZONAS URBANAS
-/ [ muoc- Urbana de O géo C:

[ McCU - Macrozona de Consolidagéo Urbana

] [l MFU - Macrozona de Fortalecimento Urbano
f 5 MRU - Macrozona de Requalificagio Urbana
- [ MUSL - Macrozona Urbana de Servigos e Loglstica

MACROZONAS DE EXPANSAO URBANA

MEUOC - Urbana de O ¢a
Controlada
& [IMEUCI - 50 Urbana de O &
s = Controlada
MEUCI - 4o Urbana de O ca
> e Controlada

:' 4 MEUSL - Macrozona de Expans3o Urbana de
Servicos e Logistica
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Uso e Ocupacéo do Solo

ZONEAMENTO
URBANO
PROPOSTO

»n

SERM

) ~ R
URBTEC & #&rssaanco N\

Parametros de Ocupacéo do Solo

RESULTADO  Tabela de Parametros de Ocupacao
(N

| w
ER
w | n

| 8

wem | 8
ER
m | m
wor | m
m | 1

URBTEC @ #iostance

Parametros de USO do solo

Mimens | estnte
Lt | Manions | 4 M-

Uso e ocupacgio do solo Q PDM

E ]

o

URBTEC & #ivssammcs

que é Zoneamento?

» Representar e ordenar os objetivos de desenvolvimento
sustentével do municipio

+ Estabelecer 0 USQ e a forma de OCUPAGCAQ do solo urbana

+ Cumprir com a fungéo social da cidade

Parametros de Ocupacéo do Solo L PDM

" o COEFICIENTE DE -
TAXADE OCUPAGAO 0% APROVEITAMENTO L.

RECUODOSFUNDOS __ 20mm

ALTURAMAXIMA 501

CATEGORIAS DE USO ADOTADAS:

(ﬁ\ Habitacional
m Comercial e servigos

Industrial

111 Agricola

URBTEC @ s shanco

URBTEC:

ﬁ Inovacio tecnolégica

LQPpoM Parametros de OCUPACAOQ do solo PDM
| Tesns o woue | wow| e | m e e
flu  |Zem """" CAME | Bico | Mix. | Ocupagio | Fermessiidade | Frindpes. wtoral (8)
[
w  u | ow s el m Y ) "
I T B R I o =
o wore | T Teu o | o | e : .
alta et | S50 Wl | oot | rumetincs | ncpon | Gamah Lot : o o . :
o | et - e £ 0 s
ot aras i s gt e e - ES - 0 3
T Tz e = T " . e o . f
— BN - : (R r—— = BERT ES o 0 s
PN T N R T o T urcvza s oo 0 .,; o N . :
1 o - : warnzoa s comamines 6 o . - .
T R - - T prsRT——— o s e s ot )
B B e ET)
T T — — Tempo & Desasrosrissio.
: . : " R R : Pavimentos, o o 0
.k s (D o 0 s s p
: n S S
seacas s o o e e
T2 morlcpal 1 317157, o
L L - 19 d na andar pur
101 obss e poce . s
URBTEC &iiamcs
QPDM Parametros de USO do solo Q PDM
S L LR

Uso permitido: usos previamente liberados para
implantagdo em uma zona.

Uso permissivel: usos cuja aprovacao esta condicionada a
aprovagao também de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV).

ibido: usos ndo permitidos na zona,
independentemente das condi¢ées apresentadas.

URBTEC @ sicsnanco
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Parametros de USO do solo QPDM Parametros de USO do solo QPDM

—
RESULTADO  Tabela de Parametros de Uso
(]
. . P
i n« %
Fl x £
* x B
Fl x £
Fl x
] x
x =
Fl x
x 5
» .
D ] x x

e T —
M2 wpes | tpee eemuathma

wananirs B *
[Tt

W [ | x e S e
x ¥ |« e ¥ [ e
X T 3 | e .
x x| x| m 3 [ e
x x| x| m % [ e
x x | % | m x
X | = | o SN~ e -
X - I T 2
o B < | x x| x [l x| = x
B s [ 5 [ x [ = x | x
x s = = -

.,.,gmk..,,.,.mm

v oz s s

URBTEC & siissaance

OBIJETIVOS DA ZONA:

* Preservacao da biodiversidade;

+ Conservacao dos servigos ambientais;
« Provisdo de novos parques urbanos;

+ Formento ao turismo;

* Manutencdo da permeabilidade e

vegetagéo.
VIGENTE PROPOSTO
Zona
Institucional

Area minima LOTF (m?) 2000
lestada minima (m) 50
CA 20
O (%) | 50
11 (%) 20

Altura (pav) 4

Recuo (m) 150

Afastarmentos (m)

“De acordocomo plano de manejo especifico.

Zona de Ocupacédo Controlada (ZOC) Q PDM

o

PN

ZONA LOTE MIN CA O
ZEX 10.000 m? ] 10%
VIGENTE
4 RS 360 m? 1 50%
PROPOSTA Z0C 1800 m? 05 30% ‘

.«

[P P R
= = e e e e T e || et e
P —
« x S ) o P s
x oo | w L] ow X
URBTEC @ #isiamcs
Hierarquia vidria vigente x proposta QPDM
TR TRe
- 1 H - ¢ )
[
’ " v
18}
- { @
a v
B s 7
G : I =
o
# Mierarquin Vidria®  Diretrizes Viariae!

i
URBTEC & sisssanco

URBTEC @ siicsaanco

OBJETIVOS DA ZONA:

Estimulo a ocupagao de baixa densidade;
Manutengéo da ocupagao atual e das
atividades existentes;

Previsdo de novos usos e atividades de
baixo impacto socioambiental;
Manutencao da alta permeabilidade do
solo.

Zona de Ocupacio Controlada (ZOC)
™ S -

e

VIGENTE

ZONEAMENTO

ESPECIAIS

AREADE PROTECAO
DA VEGETACAD
ZONA LOTE MIN CA O
ZR-3 360 m? 1 50%
VIGENTE
APV = zona 05 50%
PROPOSTA Zoc 1.800 m? 05 30%.

URBTEC:
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Zona de Ocupacéo Controlada (ZOC) QPDM
PARAMETROS DE OCUPAGAO:

i FRAGILIDADE
S AREADE ARFADF AMBIENTAL
1 ALAGAMENTO CONTRIBUICAO
/
| ZONA | LOTE MIN cA TO
8 2R3 360 7 1 50%
e VIGENTE
APV = zona 05 30%
URBTEC &issannco PROPOSTA | zoC 1800 m? os [ so%
Zona de Uso Misto 1(ZUM-1) QPDM
TP 3 g
/
{ OBJETIVOS DA ZONA:

& oD
Prooen NGERS b
URBTEC & siisuaance

+ Estimulo a ocupagéo de média-baixa
densidade;

+ Indugdo 2 diversificagdo de usos e
atividades de baixo impacto;

+ Manutencéo da alta permeabilidade do
soloje

+ Mitigar a presséo de ocupagao e
adensamento urbano sobre dreas
ambientalmente sensiveis e
inadequadas as atividades urbanas.

Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2)

e

URBTEC @ sissannco

OBIJETIVOS DA ZONA:

* Inducao o parcelamentode glebase a
utilizacdo de vazios urbanos e de lotes
subutilizados, possibilitando maior
integracao das areas urbanas e melhor
aproveitamento do solo apto a ocupacéo;

+ Conformagéode dreas de transicdo entre
as zonas de maior e menor densidade.

Zona de Uso Misto 3 (ZUM-3)

T

OBJETIVOS DA ZONA:

+ Estimulo a diversificacdo de usos e
atividades urbanas;

* Promocao de ocupagao qualificada em
funcao de sua influéncia ao sistema de
drenagem,

* Aproveitamento controlado da
infraestrutura urbana.

PROPOSTO
Zona de

- bisico
o e

i,
el 2

Ocupagio
Controlada
Area minima LOTE (m?)
Testada minima (m)
cA

TO (38)
TP (%)
AMltura (pav)
Afastamento Recua (m)
Recuo lateral Afastamentos. {m}
URBTEC @siishanco
Zona de Uso Misto 1(ZUM-1) QPDM

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

VIGENTE PROPOSTO
Zona Residencial  Zona de Uso
3 Misto1
Area m:v;u\rzn].\ LOTE 260 360
Testada minima (m) 12 12
CA 10 10
TO (%) 50 50
TP (%) 40 40
Attura (pav) 2 3
Recuo (m) 50 50
Afastamentos (m) - 2,0

URBTEC & siissanco

Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2) Q PDM

)

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

s

VIGENTE PROPOSTO

basico Zona Residencial
— 1
Area minima | OTF
e 60 360
Testada minima (m) 12 2
[ 15 15 (+0.5)*
TO (%) S0 50
TP (%) 30 30
Altura (pav) 3 3(+1°
Recuo [m) 50 50
Afastamentas (m) 20 20

*Pormeio de compra de potencial construtive utilizando-se do
instrumento Gutorga Onerssa do Dirsita de Construir (GODC)

URBTEC @ 5ifsviance

Zona de Uso Misto 4 (ZUM-4) £ PDM

Fohaeis

PARAMETROS DE OCUPAGAO:
e,

Lote minime

VIGENTE PROPOSTO

Zona Residencial 20 ULV

- & Misto &
‘\\ Area minirma LOTE (m?) 240 240
Testada minima (m) 12 8

0 13 (+0,7)*

TO %) 50 [
TP (%) 20 20

Altura (pav.) 2 3
Recuo () 50 5.0

Lote 480m?

H/6, a partir do
3° pav.

Afastamentos (m)

“Bor meio de comprade potencial construtive utilzando-seda
instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir [GODCL

URBTEC @ sivssiance

URBTEC:

Pagina |195



RELATORIO DE ATIVIDADES 03

PDM

Y-

Qeom

Zona de Uso Misto 4 (ZUM-4)

OBIJETIVOS DA ZONA:

* Indugao a formagao de uma nova
centralidade urbana no bairro Fraron;

+ Suporte e fortalecimento das atividades
institucionais da regido noroeste da area
urbana;

+ Estimulo a diversificagdo de usos e
atividades;

+ Incentivo a média-alta densidade
populacional.

T

Vi
A - <

URBTEC & siisuaanco

Zona Central (ZC) Q PDM

OBJETIVOS DA ZONA:

« Fomento a diversidade de usos e
edificagdes de uso misto;

+ Conformacéaode uma regidaosegurae
prioritdria a circulacdo de modais ativos;

+ Estimulo & adequagéo das formas de uso
e ocupacao do solo a escala do pedestre;

+ Incentivo & adocao de fachadas ativas;

+ Verticalizagéo e adensamento;

* Promocao da ocupacao de vazios
urbanos em areas bem servidas por
infraestruturas e servigos publicos.

URBTEC & siisuaance

Zona de Expansao Central (ZEC) Q PDM

OBIJETIVOS DA ZONA:

* Fomento a diversidade de usos e
edificagées de uso misto;

* Promocao da verticalizagaoe o
adensamento construtivo;

+ Estimulo a adocdo de fachadas ativas das
formas de uso e ocupagao do solo a
escala do pedestre;

* Incentivo a ocupagao de vazios urbanos
em areas bem servidas por
infraestruturas e servigos publicos.

URBTEC & siissaance

P

PDM

D R

Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU)

OBJETIVOS DA ZONA:

* Promogé&o da ocupagéo urbana ao longo
da BR158 e no seu entorno, com
qualificagdo dos espacos publicos;

+ Incentivo a diversificagao de usos;

* Promocao do adensamento e
verticalizagao;

+ Consolidagédo da ocupagao em vazios
urbanos; e

+ Conexdo entre as areas de mancha
urbana consolidada, direcionando o
crescimento no sentido oeste da area
urbana.

URBTEC:

Zona de Uso Misto 4 (ZUM-4) Q PDM

Fowirs

PARAMETROS DE OCUPAGAO:
Rl -

Lote rinime [
240m?

VIGENTE PROPOSTO
o Zona Residencial 4 LU IELT VIR
fieauo TO (%) 50 65
A 10 13 (+0,7)*
Cami Altura (pav) 2 3
— Area minima (m?) 240 240
biwico | lestada minima (m) 12 8
J_f — Recuo [m) 50 5,0
Lote 480m? 1 . Afstamentos H/6, a partir do 3°
i, pav.
ot TP (%) EQ 20
o o T8 *Pur mein de compra de palencial construtive lilizando-sedo
instruments Outorga Onerosa do Direito de Construir [DODC)
Recuo
URBTEC @&iistaanco
Zona Central (ZC) Q PDM
D Kt

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

Potencisl naa

atingido devido

" afastamentalazers]

VIGENTE
Zona Central
Consolidada/

PROPOSTO

Zona Central

. Expansdo
I g i AT Centrall

Area ml.':.'-zuu LOTE 20 160

Testada minima (m) 12 2

CA 40/60 5,0 (+3,0)*
85 na base e 65
o TO (%) 50/55 na torre
Lote minimo (30 1P (3) 15/10 i)
Altura (pav) 15712 -

Recuo [m)

50 500
Afastamentos(m) | ' APATIr do HI";':" do

“Facultado pars edificagtes com previssa da Usos o Comercio e
ren

Senvigo na térre

por N i
INSHLMARTOCIONA CReresa G0 Direita de Cansznir [DONC]

URBTEC @ #isowanco

Zona de Expansao Central (ZEC) Q PDM

Foraten
PARAMETROS DE OCUPAGAO:
S sy ) cA

VIGENTE
Zona de

PROPOSTO

Zona de
Expansdo

Central2 /Zona
e Gentral

Central3
Ares '”l',',','z"" LOTE 200360 180
Testada minima (m) 7 12
40130 17201 | 40 (#,00*
85 nabase e 65
¢
T (%) 60/50 na torre
1P (%) 0 15
Altura (pav) 8/6 10 (+2)
Recuo (m) 50
Afastamentos (m) 20

“Facultada para adificagies com pravisia da Lsos de Camércio &
Serige na 1o

instrumenoutonga Onerosa do Hireizo da Constir (ONC).

URBTEC @ #isowaanco

Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU) £ PDM

Fohaeis

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

o . VIGENTE PROPOSTO
Zonad
Zona Industrial |
e Recualificacso
A Area minima LOTE -
basico ™) 500 500
- Testada minima (m) 20 20
CA 14 3,0 (+2,0)*
TO (%) 70 70
TP (%) 10 10
Altura (pav) 2 6 [+4)
Recuo (m) 50 Y
Afastamentes (m) W6, min. 20 |HI& ;w par‘tflr do

“Ror msio de comprade potencial Construtive
utilizando-sedo instrument Cuterga Onerosa do
Direita de Construir (QODC)

Recuo

URBTEC @ sivssiance
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Zona Industrial 1 (ZI-1) £ PDM Zona Industrial 1 (ZI-1) QPDM
PARAMETROS DE OCUPAGAO:
OBJETIVOS DA ZONA: <
« Incentivo a consolidagao da ocupacao
industrial de médio a grande porte; REERTE BEEECE
+ Consolidacdo do uso industrial em areas Zona de
| de logistica adequada préximas as redes Expanzio
rodoviarias e distantes das areas Urbana
habitacionais; Area minima LOTE 10000
+ Previsdo de escoamento rapido e seguro ) | -
. da produgéo, sem prejuizo & mobilidade TE!HUEIE‘P‘[""\H frm)| g"l
urbana e ao transporte local; 1) 10
+ Incentivo a implantacdo de comércio e ™ 56 90
servicos setoriais de apoio a indUstria. Az >
I Recuo (m) 150
/ Afastamentos (m) 50
1V ammnn
R - &
URBTEC @sivssnanco URBTEC tisinamco
Zona Industrial 2 (Z1-2) Q PDM Zona Industrial 2 (Z1-2) Q PDM
= — B B
OBJIETIVOS DA ZONA: PARAMETROS DE OCUPAGAO:
+ Incentivo & consolidagao da ocupacao
industrial de pequenoc a médio porte; VIGENTE PROPOSTO

+ Incentivo a implantagéo de
empreendimentos industriais com baixo
impacto socioambiental;

* Estimulo ao desenvolvimento e
ampliacdo das atividades de cunho
tecnoldgico, fortalecendo essa vocagéo
do municipio;

* Previsdo de escoamento rapido e seguro
da producéo, sem prejuizo @ mobilidade
urbana e ao transporte local.

OBIJETIVOS DA ZONA:

* Preservagao da paisagem central;

* Manutencaoda hierarquia visual da
Igreja Matriz em relagéo as edificagdes
do entorno;

+ Controle da verticalizagao; e

+ Estimulo a adog&o de fachada ativa.

URBTEC & siissaance

PDM

D R

Setor Especial de Inovagao Tecnolégica (SEIT)

P

) ]! N OBJETIVOS DA ZONA:
) « Apoio s atividades de inovagio tecnoldgica;
« Estimulo a0s usos relacionados & inovagao tecnologica;
« Integragdo dos alivos Lecnologicos 20 Lecido urbano:
* Incentivo 3 instalagao de empresas e industrias de
base tecnolégica.

VIGENTE PROPOSTO

Zona Institucional

et = 70 (%) I 50
£ ; cA 20
Aftura pav) 4
Area minima (m?) 3000
Testada minima (m) 30
’ Recuom) 150

Afastamentos (m)
TP (%) 20

*De acordo coma zona em que se insere.

URBTEC:

Zona Industriall [ L1

Areaminima LOTE

1000
Lote minime i |
1000 m2 Testada minima (m) | 20
CA .8
=™ 10 (%) 75
TP (%) 5
Altura (pav) | kS
e Recuo () 150
Afastamentos (m) 50
URBTEC & sissvianco
Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central (SEVPC) LQPpoM
PARAMETROS DE OCUPAGAO:
VIGENTE PROPOSTO
Zona de [setor Especial d
Interesse | Valorizagio da
Histérico e Paisagem
Cultural Central
Ares mw‘l:lwma LOTE 260
Testada minirma [m) | 2
CA 20
10 (%) 60
TP (%) 5
Allura (pav) | 4
Recuo (m) -
stz ) 15 m, se houvar
Afastamentos (m) ahertures

URBTEC @ 5ifsviance

%
;U
iz

Setor Especial Aeroportuario (SEA)

- OBJETIVOS DA ZONA:

Garantia das condictes de operacao do Aeroporto
Regional de Pato Branco Professor Juvenal | oureiro
Cardoso;

Controle do uso e da ocupagdo do solo,
compatibilizando 0s com o uso acroportudric.

VIGENTE PROPOSTO

Setor Ezpecial
b ] Aeroportusrio
10 (%)
CA -
Altura (pav) -

Krea minima (1)
Iestada minima (m)
Recuo (m)
Alastamentos (im)
TP (%)

“De acordo coma zena em que s insere, resguardada a aprovagao
- do DECEA.
URBTEC & sisesaanco
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N\

Setor Especial de Qualificagdo Ambiental (SEQUA) Q PDM

OBJETIVOS DA ZONA:

Preservacio de areas com formagdes vegetais
significativas;

+ Controle da ocupagdo em dreas de potencial interesse
ambiental.

PROPOSTO

T0(%)
cA

Altura (pav)
Areaminima (m?)
Testada minima (m)

Recuo (m)
Afastamentos (m)
7@ 1P (%)
£ *De acordocoma 7ona em que se insere.

URBTEC & siisuaanco

Eixo de Adensamento 1(EA-1)

QPDM

Rk

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

PROPOSTO

Eixo d

Zona Residenciall
3 Adenzamento 1

Arca minima LOTE
o

360 480
Testada minima {m) 12 2
CA 10 2,0 (1,0
10 (%) 50 60
TP {3) 40 20
Altura (pav) 2 & (+2)™
Recuo [m) S0

5,0¢
Afastamentos (m) H’“':. W:" do
“seutado pars adficactes com previsss S Uscs o Comercis  Sanice
erren.

**Por mein decampra de patencial ¢
inslrumente Oulorgs Ongross do D

rutie utilizands se do
s Consiuir (DDL)

URBTEC & 5iostance

Eixo de Adensamento 2 (EA-2) Q PDM

OBJETIVOS DA ZONA:

+ Conduzir a verticalizacao e adensamento
ao longo dos eixos estruturantes da érea
urbana;

+ Promover a ocupacao urbana
diversificada ao longo da Avenida Tupi,
Rua Tocantins e Avenida da Inovagao;

« Estimular o desenvolvimento de uma
nova centralidade na regido do bairro

Sao Luiz.

URBTEC

Eixo de Adensamento 2 (EA-2)

%
s

o
K4

ZUM-2 ZUM-2 + EA-2

URBTEC & sisssaanco

URBTEC:

Eixo de Adensamento 1 (EA-1)

QPDM

OBJETIVOS DA ZONA:

« Estimular a diversificacao dos bairros;
* Aproximara moradia aos postos de
trabalho, servigos e comércio.

URBTEC & 3iisuanco

Eixo de Adensamento 1 (EA-1)

QPDM

ZUMA ZUM-1 + EA-

-

URBTEC & siissanco

Eixo de Adensamento 2 (EA-2) L PoM

URBTEC @ #isowaanco

Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI)

)

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

VIGENTE PROPOSTO

Eixo de

Zona Residencial|
3 Adensamento 2

Area minima LOTE
)

360 480
Testada minima (m} 12 2
CA 10 3,0 (+1,01%
0 (%) 50 60
™ (%) 40
Allura (pav) 2
Recuo {m) 50

Afastamentas (m) -

“Tacultzdo pars edificactes com prevess de Lsos deComerdo  Servco
e

=Par

. e o
ita e Constir [QO1C)

instrumento Cuterga Onerasa do

URBTEC & sisssanco

%
o
2

OBJETIVOS DA ZONA:

* Instalacdo de indUstrias de médio a
grande porte;

* Consolidacdo do uso industrial em areas
de logistica adequada ao longo das redes
rodoviarias e distantes das areas
habitacionais;

+ Previsdo de escoamento rapido e seguro
da produgéo, sem prejuizo @ mobilidade
urbana e ao transporte local.
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Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI) QPDM Zoneamento proposto L PDM

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

cA
basico VIGENTE PROPOSTO
— Eixo de
Zona Industrial ] [T TR
Area minima LOTE (m?) 1000
Testada minima (m) 20
cA 18
TO (%) 75
1P (%) 15
Altura [pav) 3
Recuo (m) 150
Afsstamentos (m) 50

URBTEC & sivssamnce

Estudo da verticalizagdo na area central

QPDM

E RN

Cenario ATUAL

visdo aproximada visdo expandida

URBTEC & siisuaanco

Estudo da verticalizagdo na area central

%
o
2

§

Simulacéo de cenario conforme ZONEAMENTO PROPOSTO

URBTEC & siissaance

Instrumentos urbanisticos Q PDM

P

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

Outorga Onerosa de Alteragio de Uso (OOAU);

Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Fachada ativa.
Sdo regulamentadas por o especifica;

Irdo constar na Lei do Plano Diretor Municipal.

URBTEC:

FiroBRANcO

URBTEC &

[l zc. Zona central

[l zz¢. 2ona de Expansao Central

Wz ificaga

SEA, Setor Especial Aeroportuirio

[F] QA Setor Sopaciut e
Qualificagao Ambiental

B 555G, Sevor Especialde Valorizagio

[[7] 20, z0na de Ocupacao Controlada
| |zumn, zona de usomistor

[ 2um2, zona de usomisto 2

[ zvv3, zona de usomisto 3

[ 204, zona de Uso Misto 4
[]2n. zona industrian

[ 22 zona industriai 2

e 2ZPL, Zona de Parques e Lazer

Estudo da verticalizagdo na area central
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Contribuigées L PDM
PRESENCIAL TRANSMISSAO ONLINE
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escrito, através das serdo respondidas na ata do evento, a qual sera
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URBTEC & #icstanca

Fonte: URBTEC™ (2023).
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REGISTROS

Figura 47: Registros da Segunda Audiéncia Publica
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Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.16. Reuniao Complementar 12 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 01/03/2023
Horario: 13h30
Local: Secretaria de Planejamento Urbano

Participantes: Felipe Tibes Karvat, Gilmar Tumelero, Isabel O. Consoli, Manoela F. Feiges

e Mariana S. Kszan.

MEMORIA DA REUNIAO

Em virtude das demandas identificadas na 22 Audiéncia Publica, na Reunidao de
Capacitacao e Oficina Técnica 4, foi agendada uma reuniédo de coordenagéo, tendo como principal

pauta a definicdo dos proximos passos.

A primeira questéo tratada foi a necessidade de se realizar reunides setoriais e oficinas
complementares com grupos especificos para se tratar dos pontos mais levantados nos ultimos

eventos:

e Parametros de uso e ocupacao do solo, como verticalizagado e recuos;

o Definicdes de zoneamento, principalmente de areas proximas ao centro e ao limite do

perimetro urbano;

e Legislacdo ambiental, incluindo Areas de Preservacdo Permanente (APP) e Areas de

Preservacgao da Vegetacédo (APV) do zoneamento vigente.

Outra questao levantada foi a necessidade de complementacdo da Oficina Técnica 4, ja
gue houve demanda por mais tempo para realizagdo das dinAmicas propostas. Sugeriu-se: i) que
0s materiais utilizados fossem encaminhados aos participantes para complementagéo e; ii) que
fossem realizadas reunides com as secretarias, em uma abordagem similar a uma oficina técnica,

para tirar davidas, colher contribuicbes e complementar os materiais.

Acordou-se entdo que a Secretaria de Planejamento Urbano se responsabilizaria pela
realizacao das reunides/oficinas com as secretarias, enquanto a realizacdo de demais eventos seria
discutida na sequéncia, a depender das demandas recebidas. Os representantes da URBTEC™,

por sua vez, se responsabilizariam por auxiliar na organizacdo da metodologia.

Em seguida, foi discutida a revisdo do cronograma, considerando as contribuices

recebidas, as reunioes a serem realizadas, e a necessidade de revisao do P3.
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Antes do encerramento, também foram resgatadas algumas questbes a serem melhor
debatidas: tamanho dos lotes a sul, possibilidade de incentivos fiscais para geracdo de empregos,
ajustes de zoneamento e de perimetro urbano, assim como detalhamentos a respeito dos

instrumentos urbanisticos.

LISTA DE PRESENCA

Figura 48: Lista de presenca Reunido Complementar 01 - Secretaria de Planejamento

Urbano
WEo COMIEME NTVR, — Ol o3 /zoz3 — 1Bh3o
Rﬁ&i‘\‘”—\& Comele e N RafaN ol )//( 3 3h3c .Q Plano Diretor
=\ Pato Branco
NOME INSTITUICAO / LOCALIDADE TELEFONE / E-MAIL ASSINATURA
MARADOB S K52 /) UR¥sreC.
TELPE T89S WARIKT URBTEC
AR TG Q AT

19abel. Q. Consol So¢. (’/om/(mn# (Moo

GilrAn Nerdlro

\f«!« PATO BRANCO U R BTE (

Fonte: URBTEC™ (2023).
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REGISTROS

Figura 49: Registros Reunidao Complementar 12 — Secretaria de Planejamento Urbano

Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.17. Reuniao Complementar 13 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 03/03/2023
Horario: 15h00
Local: Reuniao online — Microsoft Teams

Participantes: Felipe Tibes, Isabel Consoli e Mariana Kszan.

MEMORIA DA REUNIAO

ApOGs a realizagdo dos eventos da 22 Audiéncia Publica, Oficina Técnica 4 e demais
reunides, se fez necessério alinhar alguns pontos para seguir com as adapta¢des do Produto 03,

de acordo com as demandas recebidas, e prosseguimento da elaboragédo do Produto 04.

A arquiteta urbanista Isabel Consoli, da Secretaria de Planejamento Urbano de Pato
Branco, iniciou a reunido trazendo algumas das demandas a serem encaminhadas nas préximas
semanas, conforme discutido em reunido anterior. Foi acordado que a Secretaria de Planejamento
Urbano assumird a realizacdo de eventos com as secretarias. Nessas reunifes, serao
complementados os materiais da Oficina Técnica 4, incluindo o Plano de A¢éo e Investimentos
(PAl), os formularios online referentes as minutas de lei e os contetdos quanto a gestdo e

planejamento do PDM.

Em seguida, foi levantada a necessidade de se validar o PAlI com a Secretaria de
Administrac@o e Finangas. Também foi trazida a necessidade de se validar as formulas de céalculo
dos instrumentos urbanisticos, como da Outorga Onerosa e da Transferéncia do Direito de Construir
com o Setor de Tributagdo. Quanto a essas verificacdes, Felipe Tibes, arquiteto urbanista da

URBTEC™, apontou serem de importante realizacdo apos a entrega preliminar do Produto 4.

Por fim, foi discutido também sobre a realizacdo de novas reunifes presencialmente em
Pato Branco, para discussao das propostas do Produto 3. Isabel manifestou a importéncia de se
promover novos eventos com a equipe técnica e com o setor imobiliario, apontando a possibilidade

de extensao de prazo do contrato, se necessario.
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REGISTROS

Figura 50: Registros Reunidao Complementar 13

Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.18. Reuniao Complementar 14 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 15/03/2023
Horario: 15h00
Local: Reuniao online — Microsoft Teams

Participantes: Felipe Tibes Karvat, Gabriela Born, Gilmar Tumelero, Gustavo Taniguchi,

Isabel Consoli, Juliano Geraldi e Mariana Kszan.

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido foi iniciada com a apresentacdo da proposta de cronograma, considerando a
necessidade de reavaliar as propostas trazidas no Produto 3 e a demanda pela realizagédo de novos

eventos que possibilitem a discusséo, debate e pactuacdo das propostas.

Em seguida, o arquiteto urbanista da URBTEC™, Felipe Tibes, introduziu a pauta da
realizacdo de oficinas complementares, conforme solicitado por e-mail pela Secretaria de
Planejamento Urbano. O arquiteto questionou a respeito dos detalhes de realizagdo dos eventos,
como data, horario, local e participantes.

O Secretéario de Planejamento Urbano de Pato Branco, Gilmar Tumelero, apontou a
necessidade de enderecar. i) as demandas do setor imobiliario, composto por arquitetos,
construtores, loteadores, etc, direcionadas ao reordenamento territorial, assim comao ii) as questdes
ambientais, junto aos 6rgéos envolvidos — Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Instituto Agua

e Terra (IAT), Ministério Publico, entre outros.

Para tanto, o secretario sugere a realizagdo de uma reunido com a equipe de coordenagéo
no dia 23 de marco, e duas oficinas no dia 24, sendo a primeira focada no reordenamento territorial
e a segunda as questbes ambientais. Isabel Consoli, arquiteta urbanista da secretaria, sugere a
aplicacdo de uma metodologia que permita que os participantes tragam suas contribuicbes por

diferentes meios, como apresentacdes e desenhos em mapas.

A equipe da secretaria expressa a necessidade de encaminhar algumas discussfes nessa

oficina, no que diz respeito as seguintes teméticas:

e Outorga Onerosa,;
e Taxa de Ocupacéo;

e Aumento de perimetro;
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e Tamanho dos lotes;

e Areasde Preservacédo Permanente;

e Zonas Especiais do zoneamento vigente — Area de Protecio da Vegetacdo (APV) e

Area de Preservacéo da Vegetacdo (APREV).

Também foi comentado sobre a “oficina de minutas de lei”, cuja realizagao foi solicitada por
e-mail. A equipe da secretaria esclareceu que o objetivo principal dessa é de explicar os
instrumentos urbanisticos, facilitando seu entendimento. O evento integraria a 42 fase de realizacéo
do Plano Diretor.

Discutiu-se também alguns tépicos como a area de reserva legal em novos loteamentos, e
a possibilidade de revisdo do Plano Diretor antes do fim da vigéncia, por motivo de execucado do
Contorno Oeste.

Por fim, Isabel reforcou que a complementacdo do Plano de Acao e Investimentos (PAI)
proposta na Oficina Técnica 4, ja foi realizada e enviada a consultoria, e que a avaliagdo das
legislacdes vigentes estava em elaboragéo pela secretaria. Assim que finalizada, sera repassada a

equipe.

REGISTROS

Figura 51: Registros Reunido Complementar 14

NOVO CRONOGRAMA

NOVO CRONOGRAMA

ABRIL

URBTEC 8 i

Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.19. Reuniao Complementar 15 - Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 23/03/2023
Horario: 16h40
Local: Secretaria de Planejamento Urbano

Participantes: Felipe Tibes Karvat, Gilmar Tumelero, Isabel Consoli, Juliano Geraldi e

Mariana Kszan.

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido teve como principal objetivo o repasse dos resultados das reunides setoriais
realizadas com as secretarias, assim como demais questdes observadas pela equipe da Secretaria
de Planejamento Urbano. Também foi um objetivo dessa reunido a verificacdo da metodologia das

oficinas complementares a serem realizadas na sequéncia.

Quanto as oficinas, foi informado que alguns grupos que participariam prepararam
apresentacfes com suas contribuicdes. Visto isso, propds-se que, apds uma breve introducao,
fosse aberto o espaco para que os interessados se manifestassem livremente, desde que dentro
do tempo estipulado, para que depois fosse realizado um fechamento, com a retomada das

guestbes levantadas e esclarecimentos.

Com isso acordado, a equipe da secretaria retomou alguns pontos especificos a serem

discutidos:

e alternativa de diretriz viaria a sudeste, para evitar a ampliagdo do perimetro urbano no
sentido da area de manancial;
¢ manutencédo dos lotes de 360 m2 a sul, viabilizando sua subdivisdo desde que mantida
a taxa de ocupacgéo por unidade habitacional;
e reducédo do lote minimo da Zona de Ocupagéo Controlada (ZOC) ou criagdo de zona
intermediaria, com lotes minimos de 500 m?;
e ajustes de perimetro urbano a leste.
Além desses pontos, que seriam melhor discutidos nas oficinas a serem realizadas no
proximo dia, os representantes da Secretaria de Planejamento Urbano também expuseram algumas
davidas quanto & abordagem do Plano Diretor em relacdo ao Contorno Oeste e as Areas de

Preservacdo Permanentes (APP).
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O Secretéario de Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero, exprimiu a necessidade de se
revisar o Plano Diretor a partir da instalagcdo do Contorno Oeste previsto, dado o impacto dessa
infraestrutura na dindmica municipal. Sugeriu-se a previsao de um gatilho na legislacéo para que, a
partir da execucdo do contorno, o PD fosse revisado. Também foi solicitado que a projecao do

contorno fosse incluida nos mapas de reordenamento territorial.

O arquiteto urbanista da URBTEC™, Juliano Geraldi, ressaltou que o Estatuto da Cidade
prevé que o municipio possa revisar seu Plano Diretor a partir da execucdo desse tipo de
infraestrutura, dado seu impacto, antes do fim da vigéncia de dez anos. Foi debatido o fato de que
o tracado pode ser alterado a qualquer momento até a efetivacado da sua execuc¢édo, entretanto, os
representantes da consultoria afirmaram que seria possivel inclui-lo em mapa, se assim

demandado.

Ja em relacéo as Areas de Preservacdo Permanente (APP), os técnicos questionam a
respeito da atualizacdo do Cédigo Florestal (Lei n® 12.651/2012), dada pela Lei n°® 14.285/2021, a
gual permite que a legislacdo municipal estabeleca faixas de preservacgéao distintas da lei federal em
areas consolidadas. Juliano ressaltou que juridicamente o municipio pode alterar a faixa minima,

porém, ambientalmente, deve ser analisado caso a caso.

Ou seja, dentro do diagnostico do Plano Diretor, ndo ha subsidio suficiente para garantir
gue a diminuicdo da area de APP serd ambientalmente correta e segura para a populagéo. Foi
salientado que é essencial que essas areas sejam estudadas antes de tomar qualquer medida
nesse sentido. Sem esse tipo de respaldo técnico ambiental, a posicdo da consultoria é de

manutencgédo das faixas previstas na legislacéo federal.

Ainda relativo a esse tema, os técnicos municipais sugerem a elaboragdo de um mapa
auxiliar ao zoneamento, contendo as restricdes ambientais — Areas de Preservacdo Permanente
(APP), encostas e areas sujeitas a erosdo. Dessa forma, garante-se que a populacdo tenha acesso

a essa informacao.
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LISTA DE PRESENCA

Figura 52: Lista de preseng¢a Reunidao Complementar 15 - Secretaria de Planejamento
Urbano
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Fonte: URBTEC™ (2023).
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REGISTROS

Figura 53: Registros Reunido Complementar 15
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Fonte: URBTEC™ (2023)
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2.20. Oficina Complementar 1
Data: 24/03/2023
Horario: 8h30
Local: Casa da Industria — Rua Pedro Vieira, 120, bairro Bortot.

Participantes: Adriano L. Scarabelot, Anderson Cherobin, Andréa Teston, Bruno
Piacentini, Carlos R., Clovis Padoan Filho, Derli Jose Fischer, Eduarda Von Mihlen G., Eduardo
Machiner, Eduardo B., Eduardo O. Bitencourt, Elod J. C. Eidt, Felipe Tibes Karvat, Francini
Lottermann de Barros Zanella, Gabriela Spricigo, Gilmar Tumelero, Heloisa P. Machado, Isabel O.
Consoli, Joana Ceni Davoglio, Julio César X. Simbes, Katia Maria da Silva, Kleverson De Col,
Leandro Ceni Oliveira, Leomar G. Woyann, Luana Ostapiv Rigailo, Luiz Francisco, Mariana
Martinelo, Mariana Sacoman Kszan, Mario Zanin, Meri Aparecida Moraes, Milton C. Detoni, Moacir
Fariani, Ney Lyzandro Tabalipa, Olay Pedroso, Roberto S., Rodrigo Vezaro, Ronald Ruaro, Rubens
Ciro Calliari, Sofia Moretti Ceni, Suzana Rovaris, Willian C. P. Machado.

MEMORIA DA REUNIAO

O evento foi iniciado pelo Secretério de Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero, ao dar as
boas-vindas a todos os participantes presentes, 0os quais se disponibilizaram a contribuir com suas
opinides e expectativas acerca da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM). Em seguida, o
Secretario convidou o arquiteto urbanista, Juliano Geraldi, da consultoria contratada, URBTEC™,
para realizar a condugéo da oficina. Juliano primeiramente agradeceu a presenca de todos, em
especial a participacdo da Promotora do Ministério Publico, Ivana Ostapiv. Em seguida, esclareceu
gue o objetivo daquela oficina era ouvir as opinides dos presentes acerca das propostas de
ordenamento territorial elaboradas pela consultoria e também as suas contribuigcdes de adequacao
dessas propostas. Vale ressaltar que profissionais do setor imobiliario da cidade, representantes da
Associacao Regional de Engenheiros e Arquitetos (AREA), presentes naguela reunido, se reuniram

anteriormente para discutir os trabalhos apresentados e elaborar contrapropostas.

Logo de inicio havia sido comunicado que alguns participantes tinham preparado
apresentagfes ao publico, sendo assim, ap0s a abertura do evento, as pessoas com contetdo

preparado foram convidadas a se manifestar.

A primeira contribuicdo foi do arquiteto urbanista, Adriano Scarabelot, que apresentou
diversas consideracbes acerca das propostas de ordenamento territorial. O primeiro assunto

abordado tratou do futuro Contorno Oeste, que, a seu entender, deveria ser mais evidenciado nos
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mapas de uso do solo, pois, segundo ele, a diretriz se encontra bastante proxima ao perimetro
urbano vigente. Seguindo a linha das diretrizes viarias, chamou a atencéo para a necessidade de
se propor uma via perimetral a leste da area urbana, com o intuito de agilizar o fluxo nos bairros
daquela regiao, apresentando uma sugestdo de via “parque” a ocorrer em sua maioria em ruas e

estradas existentes no municipio.

Na sequéncia, Adriano realizou consideracBes acerca macrozoneamento, em especial
sobre a Macrozona de Servicos e Logistica, a qual considera uma area muito grande destinada
apenas para o desenvolvimento industrial. Nesse sentido, sugeriu que 0 zoneamento nessa regido
fosse revisto destinando o uso industrial ao longo das margens das rodovias e resguardando as
demais areas para zonas de uso misto ou macrozonas de expansao urbana destinadas ao uso
misto. Para mais, o arquiteto sugeriu a ampliagdo da macrozona de expansdo urbana de modo a

atingir a projegéo do Contorno Oeste.

Outro assunto tratado por Adriano, diz respeito a relacéo entre a verticalizagéo e o relevo
na area central da cidade. O arquiteto indagou a necessidade de permitir a altura livre na area
central, desconsiderando a paisagem do centro urbano. Ao seu ver, 0 zoneamento apresentado na
audiéncia publica anterior pela consultoria estava permitindo verticalizacdo excessiva no alto dos
morros da cidade, situacdo que comprometeria a paisagem urbana local. Como embasamento de
seu argumento, Adriano apresentou um estudo desenvolvido por ele onde mostra a relagédo da
topografia com a altura das edificacdes. Em sua visdo, os edificios de maior altura deveriam ser
concentrados no fundo do vale do Rio Ligeiro, onde a cota da area urbana do municipio € menor, e
estabelecer a diminuicdo da altura das edificagfes de modo gradual conforme se sobe os morros e

colinas da area central.

Para mais, Adriano sugeriu uma nova area destinada a concentracdo de edificagbes em
altura. Prop0s a criagdo de um eixo indutor de centralidade, ao norte da area central, no cruzamento
entre as rodovias BR 158, PR 493, Avenida Tupi e Avenida da Inovacdo. Conforme seu
levantamento, essa regido esta localizada em uma area onde o vale se abre e, por conta disso,
segundo ele, a verticalizacao ndo impactaria na paisagem da area central. A proposta do arquiteto
para essa regido consistia em liberar o gabarito das edificacdes, permitindo a construcéo de torres
de até 50 pavimentos, desde que respeitado o cone da aeronautica. Em suma, essa area induziria
o desenvolvimento em um local ainda pouco edificado, mas com as infraestruturas e amenidades

urbanas ja instaladas.

Finalizadas as explanagbes de Adriano, os demais participantes, coletivamente,

manifestaram apreciar as propostas declaradas com aplausos.
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Em seguida, o arquiteto urbanista Rubens Ciro Calliari também realizou uma apresentacao,
onde reforcou a importancia de restringir a verticalizacao nos bairros localizados em cotas de maior
altura do relevo, resguardando a paisagem da cidade. Em sua contribuicdo, por meio de ilustractes
apontou que os edificios em maior altura deveriam ficar localizados nas areas com uma cota
aproximada de 754 metros, e, a medida que a cota do relevo aumenta, a altura das edificacdes

deveria diminuir.

Rubens também comentou sobre a regido sul da cidade que gostaria que fosse revisto o
tamanho dos lotes minimos propostos pela consultoria, de 240 m2, acreditando ser um tamanho

muito pequeno; sua sugestao seria retornar aos 360 mz2.

ApOs a explanagdo de Rubens, Bruno Piacentini também realizou uma apresenta¢éo com
a ilustracdo de cendrios comparativos entre a proposta elaborada pela consultoria e os parametros
de ocupacao vigentes. Conforme sua explicacdo, a proposta da consultoria para a Zona Central
(ZC) é mais restritiva que a zona equivalente vigente, Zona Central Consolidada (ZCC), pois embora
a altura seja liberada, os demais paradmetros de ocupacao propostos limitam a verticalizacéo e,
consequentemente, o potencial construtivo a ser atingido. Sendo assim, Bruno sugeriu que fosse
repensado o parametro regulamentador do afastamento lateral, h/6, flexibilizagdo da taxa de
permeabilidade mediante adocdo de compensacfes, e, também, algumas areas que, em seu

entendimento, ndo deveriam ser computadas como area construida.

Em seguida a apresentagéo do Bruno, Juliano retoma a palavra e esclarece que vérias das
demandas compartilhadas foram, em alguma medida, contempladas na proposta da URBTEC™.
Lembrou que o modelo de estabelecimento de afastamento lateral adotado pela consultoria limita a
altura das edificagfes na area central, portanto, dificilmente os cenarios apresentados pelo arquiteto

urbanista Adriano seriam atingiveis.

Acerca das areas de expansao urbanas propostas, Juliano recordou que o Contorno Oeste
ainda nao foi executado, mas caso sua implantacdo ocorra antes do periodo de vigéncia do plano
de dez anos, o poder publico tem legitimidade de realizar uma nova revisdo do Plano Diretor,
conforme orienta o Estatuto da Cidade. Nesse momento, a promotora Ivana Ostapiv destacou,
contudo, que qualquer alteracao do Plano Diretor deve ser executada amparada por estudo técnicos
gue justifiguem as adequacoes.

a

Outro assunto discutido, diz respeito a “zona histérica”, proposta pela consultoria como
Setor Especial de Valorizacdo da Paisagem Central (SEVPC). Proprietarios de terrenos do setor
solicitaram que houvesse uma justificativa técnica da manutencéo desse setor, pois a limitacao de

N

altura que ele impde a area inviabiliza a edificacdo. Foi ressaltado que essa area ja esta
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descaracterizada, portanto ndo haveria necessidade de manutencdo. Em atendimento as

solicitagdes, a consultoria se comprometeu a realizar um maior aprofundamento do SEVPC.

Referente a diminuicdo do lote de 360 m2 para 240 m2 na porcdo sul da cidade, foi
justificado pela consultoria como uma alternativa intermediaria entre o padréo legal 360 m2 e a
realidade de 180 m2. O objetivo, conforme explicado, é de desestimular o adensamento que o

padrdo 180 m2 promove na regido, aumentando, também, a permeabilidade do solo.

Quanto a questao da drenagem, foi comentado ser necessario realizar infraestruturas de
contencao para minimizar alagamentos no centro da cidade. A promotora Ivana comentou que
considera os planos de saneamento e drenagem ultrapassados, e relatou a necessidade de se
realizar novos. Foi comentado pelos servidores municipais presentes que atualmente s6 existe o
Plano de Drenagem do Alto Ligeiro e que estédo desenvolvendo licitacdo para a elaboracédo de um
Plano de Drenagem Municipal. Ainda assim, foi ressaltado que a elaboracdo de um plano demora
e 0 desenvolvimento das infraestruturas também, portanto, a questdo da drenagem deveria ser

tratada com cautela.

Isso posto, a reunido foi encerrada, com o agradecimento dos membros da equipe técnica

municipal e da consultoria a todos os participantes daquele evento.

As consideracdes da URBTEC™ quanto aos apontamentos feitos durante a Oficina
Complementar 1 foram feitos em Relatério Extra, e se encontram em anexo no presente relatério
(5.9 — Relatério Extra — Devolutiva as demandas apresentadas pela sociedade civil em Oficina

Complementar).
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Figura 56: Registros da Oficina Complementar
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CONTRIBUICOES DOS PARTICIPANTES

Figura 57: Apresentacao feita por Adriano
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MOVIMENTO DE VEICULOS
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Y
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PARA SAIR DA CIDADE,
INTERLIGANDO OS BAIRROS
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Fortalecimento da dinamica rural

Controle e fiscalizagao prioritaria

Protecao do manancial

Fortalecimento e consolidagao da mancha urbana

Contengao da expansao urbana

I‘ Estimulo a0 desenvolvimento urbano [

Bl Fortsiecimento industrial
Resguardo de dreas para expansao futura

} Fiscalizagao e incentivo a0 uso turistico
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Macrozoneamento urbano proposto LQPDM

- MACROZONAS URBANAS
R [IMUOC - Macrozona Urbana de Ocupagao Controlada
[ IMcu - Macrozona de Consolidagao Urbana
[l MFU - Macrozona de Fortalecimento Urbano
MRU - Macrozona de Requalificagio Urbana -
MUSL - Macrozona Urbana de Servigos e Logistica Q
E

MACROZONAS DE EXPANSAO URBANA
[]MEUOC - Macrozona Expansao Urbana de Ocupagio

Controlada Aot
MEUCI - Macrozona Expansio Urbana de Ocupagio Ermmls
<= Controlada
[I] MEUCT - Macrozona Expansio Urbana de Ocupagio
. s Controlada
| |MEUSL - Macrozona de Expansio Urbana de
Servigos e Logistica

URBTEC & wiSuianco
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Zona de Parques e Lazer (ZPL)
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Zona Industrial 1 (ZI-1) [ PDM
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+ Incentivo a consolidacio da ocupagao
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rodoviarias e distantes das areas -
habitacionais; o
+ Previsio de escoamento rspido e N

seguro da producio, sem prejuizo a

1 USTIHO urbana e ao transporte local;
INFRAESTRUTURAVIARIA EXISTENTE + Incentivo 3 implantacio de comércio e seroRAEC
it | servigos setoriais de apoio & industria. s
NAPARIE CENTRAL DAMANCHA IUSTIFICA-SF A ZONADE S

TRABALHO
XMORADIA
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Macrozonea urbano proposto QPDM
y [ MEUSL - Macrozona de Expansdo Urbana de Servisos
= © Logistica
OBJETIVOS

> = 4 « Resguardo de dreas para o desenvalvimento da

r 4 atividade industrial, de servicos e logistica ¢ L
?}w (i oo » Promogao da estruturacao urbana em areas =\
[ %E\ aptas 30 uso € OCUPAgA0 aNtOPICos.

ZONA DI EXPANSAO URBANA DE SERVICOS JUSTIFICA SEAQ
LONGO DA INFRAESTRUTURA VIARIA EXISTENTE.

NA PARTE CENTRAL DA MANCHA JUSTIFICA SCARESCRVADE

MOBILIDADE TRABALHO X MORADIA
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QUAL E A IDENTIDADE DA NOSSA CIDADE?

O QUE FAZ PATO BRANCO TER UMA CLASSIFICAGAO ELEVADA EM VARIOS
INDICES URBANISTICOS NACIONAIS E APRESENTAR UM CUSTO DE "
MANUTENGAO DA ESTRUTURA E INFRAESTRUTURA DA CIDADE, ABAIXO DA 'Q
MEDIA NACIONAL? D

GA - Plana Ditor

QUAIS AS DIRETRIZES URBANAS DEVEM SER
REVISADAS?

CONTRIBUICOES PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PATO BRANCO — SETOR DE AEC
ENTORND DO EIXQ INDUTOR % . (
Universidades. LIBERACAO DE GABARITOS {

Parque Ambiental (mancha preliminar}

Parque de Dxpusicdes
Forum

Havan

Sicredi

Arena

Estédio Os Pioneiros
Aeroporto

Shopping
Supermercados
Atividades diversificadas
Areas verdes circundantes

ECTOS CONSIDERADOS
PE — Plano Especial de
Urbanizagzo

R
d

{transtormagioe

Conex3o rapidacom centro
consolidado

Conexto rapida com eixos
rodovirios

Cota compativel

CRIACAO DE UM EIXO INDUTOR DE CENTRALIDADE, ATRAVES DA LIBERACAO DE
GABARITOS EM AREAS COM ESPAGO, INFRAESTRUTURA E ESTRUTURA COMPATIVEIS
2

URBTEC:

CONTRIBUIGOES PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PATO BRANCO — SETOR DE AEC

Entretanto, problemas também surgem com esse quadro, Ao passo que

as habitacdes se

aglomeram, assim também fazem os automéveis. Ot torna Um desafio, ainds

Em PatoBranco, mais em Londrina, onde grandes dreas verdes que cortar & cidade ndo podem ser
dreas verdes,

o L iranapassadas com vias. *Se a infragstritura vidria ndo for suficiente para absorver esse

adensamento construtivo e populacional, existe o risco de a gente ter um

Aquija esta 5
de veiculos, @ 1540 agravar a possibilidade de acidentes.” - alerta
cidade de pouco " A
mais do 90,000 ab Adiston: =N
Por esse motivo, solugdes de mobilidade sao procuradas. Galinari aponta & presenca de. N
Em Pato Branco, ruas largas e © bom f do transporte coletis is, além da S s Gy
ruas estreitas SETORAEC
i criaglo de condicBes que incentivem a ades3o de meios alternativos aos motorizados, tais et
dontro doe vales quais andar a pé ou de bicicleta. oS
sem grandes

avenidas que

Ana Flévia Galinari
cortama cidade ”

Pranciamento Urk

SETORAEC
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UMA MASSA UNICA CONSTRUIDA, INTEGRANDO-SE MELHOR A

PAISAGEM
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GARABITO X PLANOS DE APROXIMACAO DAS AERONAVES
{fornecidos em 3D pela prefeitura)
o X Tty
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GARABITO X PLANOS DE APROXIMACAO DAS AERONAVES
{fornecidos em 3D pela prefeitura)
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Figura 58: Apresentacdo feita por Ciro
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Figura 59: Apresentacdo feita por Bruno
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Figura 60: Resultado da Oficina Complementar 1

Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.21. Oficina Complementar 2
Data: 24/03/2023
Horario: 13h30
Local: Casa da Industria — Rua Pedro Vieira, 120, bairro Bortot.

Participantes: Adriana Kunen, Adriano L. Scarabelot, Cezar Augusto Matrtini, Eduarda Von
Mihlen G., Eliana Merlo, Felipe Tibes Karvat, Gabriela Spricigo, Gilmar Tumelero, Heloisa P.
Machado, Isabel O. Consoli, Ivalino I. C. Neto, Ivana O. Rigailo, Jean Pierr B. Franca, Jeverson
Longaretti, Joana Ceni Davoglio, José Carlo M., Juliano Geraldi, Katia Maria da Silva, Kellen B.,
Kleverson De Col, Leomar G. Woyann, Mariana Sacoman Kszan, Matheus Nichetti, Meri Aparecida
Moraes, Murillo Cardoso P. Santos, Ricardo Ihlenfeld, Rodrigo Vezaro, Rubens Ciro Calliari, Simone
Painim, Willian C. P. Machado.

MEMORIA DA REUNIAO

A segunda Oficina Complementar teve por objetivo tratar dos aspectos ambientais a serem
considerados no Plano Diretor Municipal. O evento foi iniciado pelo Secretario de Planejamento
Urbano, Gilmar Tumelero, e foi conduzido pelo arquiteto urbanista, Juliano Geraldi, da consultoria
contratada, URBTEC™. O evento contou com a presenca da Promotora de Justiga Ivana Ostapiv,
representantes do Instituto Agua e Terra (IAT), servidores publicos das Secretarias Municipais de
Planejamento Urbano, Engenharia e Obras, e Meio Ambiente, membros da Associagdo Regional
de Engenheiros e Arquitetos (AREA), entre outros interessados.

O primeiro assunto levantado por Juliano diz respeito as areas de preservacao permanente
(APP), dadas as solicitagcbes recebidas quanto a possibilidade de reducgéo da faixa de preservagéo
em areas consolidadas conforme a Lei Federal N° 14.285/2021. Sobre esse aspecto, a Promotora
Ivana esclareceu que o Supremo Tribunal de Justica (STJ), por meio da referida lei, atribui aos
municipios o poder de determinacgao das faixas de APP para os cursos d’agua localizados em areas
urbanas consolidadas, mediante desenvolvimento de um diagndstico socioambiental, o qual deve
estabelecer a faixa de area néo edificavel condizente aos corpos hidricos avaliados. Contudo, no
caso de ndo haver o diagnéstico ambiental comprovando a capacidade de reducgéo da largura das
faixas ndo edificaveis, a Promotora salientou que deve ser seguido o regramento estabelecido pelo
Cdédigo Florestal, Lei Federal 12.651/2012, pois o direito de propriedade n&o ultrapassa o

regulamento socioambiental. Sendo assim, o desenvolvimento de um diagnéstico é fundamental.
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Apbs isso, o arquiteto urbanista Adriano Scarabelot, fez uma apresentacdo abordando o
histérico e o processo de ocupacdo ao redor das margens do Rio Ligeiro. Em sua fala explicou a
relevancia de se considerar o referido rio nas analises e avaliar a possibilidade de diminuir as faixas
de APP, por ja haver uma série de constru¢des dentro dos limites das faixas néo edificaveis. Sugeriu

também a criacdo de um setor englobando os lotes lindeiros, com regramentos especificos.

Foi explicado por Juliano que nos casos em que a ocupacdo em APP foi regularizada, ela
permanece como esta. Ja os lotes ndo ocupados, mesmo que em ambiente consolidado, deveréo
respeitar a faixa de preservacdo. A promotora mencionou, ainda, que os projetos de regularizacéo
fundiaria devem ser feitos considerando algum ganho ambiental, por vezes, verificando a
necessidade de remocao de domicilios, ou ndo, a depender da situacdo. Os representantes do
Instituto Agua e Terra (IAT) ressaltaram que a compensacdo ambiental prevista como contrapartida
em projetos de regularizagdo ndo é uma troca, mas sim um fator a mais que contribui para a

sociedade como um todo.

s

Fazendo um apanhado geral, Juliano ressaltou que é necessario garantir a fungéo
ambiental dessas é&reas, tanto no entorno dos rios, quanto nas encostas. A promotora
complementou que casos especificos devem ser estudados em diagnostico socioambiental, ao que
o Secretéario de Meio Ambiente, Matheus Nichetti, complementou que este deveria ser desenvolvido,
no minimo, por microbacia. Os representantes do IAT mencionaram, na sequéncia, a importancia

de ser elaborar um estudo hidrolégico para a definicdo das APP.

Em seguida, duas representantes do Conselho Municipal do Meio Ambiente ressaltaram a
importancia de se pensar e definir medidas adequadas as proximas geracoes e de se realizar a
devida fiscalizagdo. Relataram que é necessario se preocupar com as areas altas, ja que estas

contribuem para a saturacéo dos corregos, localizados nas partes mais baixas da cidade.

Foram abordadas também questdes relativas aos novos parcelamentos do solo, no que diz
respeito a drenagem, sistema viario, doacdo de areas institucionais e Areas de Preservacio
Permanente (APP). Foram feitos diversos questionamentos quanto ao que sera exigido, e sugeriu-
se que fossem requeridos mecanismos de contencdo em novos loteamentos, com normas e
calculos claros na legislacdo, para se resolver o escoamento superficial gerado por cada

empreendimento.

Ainda relativo a novos parcelamentos, discutiu-se a necessidade de transposi¢do de rios
para a implementacdo de diretrizes viarias. Foi mencionado que se deve dar prioridade a
transposicdo de rios em areas degradadas. Quanto as APPs, Juliano ressaltou que, em novos

loteamentos, deve ser respeitada a faixa de 30 metros, relembrando que somente em areas ja
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consolidadas possibilita-se a elaboracdo do estudo especifico para eventual reducdo da faixa,

conforme o Cddigo Florestal.

Os técnicos também mencionaram que a legislacdo atual ndo define uma quantidade
minima de areas verdes a serem doadas ao municipio, exigindo-se 15% da area do parcelamento
para areas institucionais como um todo, sem maiores especificacdes. Acordou-se que essa questao

deveria ser revista junto do plano diretor.

Os representantes do IAT levantaram a questdo do Parque Estadual Vitério Piassa, citando
também a sua area de amortecimento. Os técnicos manifestaram o interesse de se manter a Zona
Institucional ao lado do parque, e o0 desejo de avaliar os usos propostos dentro do zoneamento,
visando a compatibilidade com a preservacdo do meio ambiente. O Secretario Matheus lembrou
qgue o atual Plano de Manejo do parque nao faz uma regulamentacgéo especifica quanto ao uso e
ocupacao do solo na area de amortecimento. Juliano comentou que, com uma revisao do plano de
manejo que estabeleca esse tipo de critério ao entorno, é possivel se atualizar o zoneamento de
acordo. Foi mencionada também a possibilidade de aplicagdo do instrumento do direito de
preempcao no Setor Especial de Inovagéo Tecnoldgica (SEIT).

Nesse momento, técnicos da Companhia de Saneamento do Parand (SANEPAR)
trouxeram o topico da Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), expondo a necessidade de ser

prever uma faixa de amortecimento de 500m em seu entorno.

Em seguida, Juliano expds o tépico das zonas especiais de interesse paisagistico e
ambiental, presentes no zoneamento vigente. Indicou que, ainda que se tenha a informacao de que
algumas dessas areas tenham sido erroneamente mapeadas, enquanto ndo houver um estudo que
comprove isso, elas serdo consideradas de interesse ambiental para efeito da presente revisao,
dentro do Setor de Qualificacdo Ambiental (SEQUA).

Discutiram-se algumas questdes quanto ao interesse de preservacdo dessas areas, e da
responsabilidade do municipio para tal. Um dos participantes afirmou que o processo de aprovagao
de projetos nessas areas € moroso, devido a dependéncia do 6rgao estadual IAT, e que seria

importante que o municipio tivesse essa responsabilidade.

A promotora mencionou que foi feita uma recomendacédo para que o municipio realizasse
diagnostico ambiental das areas de vegetacdo de Mata Atlantica para deixar claro na legislacéo
aquilo que deve permanecer como bosque preservado. Expressou também que as areas verdes
urbanas tém funcdes que extrapolam o valor ambiental, e que melhoram a qualidade de vida da

populacdo. Um dos representantes do IAT complementou que esses estudos devem nao s6
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estabelecer as areas de interesse, mas também definir areas de recomposicao e interligacdo das

areas verdes, agregando mais valor ambiental a elas.

Uma das participantes informou que foi feito um levantamento de é&reas verdes do
municipio com base em imagens de satélite em 2016, se comprometendo a envia-lo a equipe

técnica do plano.

Sem mais comentarios, Juliano agradeceu a presenca de todos e fez e encerramento da reuniao.
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REGISTROS

Figura 62: Registros da Oficina Complementar

Fonte: URBTEC™ (2023).
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CONTRIBUICOES DOS PARTICIPANTES

Figura 63: Apresentacao feita por Adriano
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28 de feveigiro de 2023 15:30

Fonte: AREA PB (2023).
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2.22. Reuniao Complementar 16 - Secretaria de Planejamento
Data: 11/04/2023
Horario: 9h00
Local: Reunido online — Microsoft Teams

Participantes: Felipe Tibes, Gilmar Tumelero, Isabel Consoli, Manoela Feiges, Mariana

Kszan.
MEMORIA DA REUNIAO

ApoOs realizadas as Oficinas Complementares do dia 24 de marco de 2023, a equipe de
consultoria técnica da URBTEC™ ficou encarregada de estudar as propostas apresentadas pela
sociedade civil organizada. Em vista disso, apds andlise, esta reuniao teve por objetivo expor as
decisbes técnicas tomadas acerca do conteudo apresentado e, também, definir em conjunto com

0s técnicos municipais outras medidas a serem adotadas.

O primeiro assunto discutido diz respeito a ampliagdo do perimetro urbano a leste, a qual
foi parcialmente acatada. Conforme apresentado, a nova proposta da consultoria consistiu em
ampliar a Macrozona de Expanséo Urbana de Ocupacéo Controlada (MEUOC) ao sul, englobando
a area do cemitério municipal, que se encontra atualmente fora do perimetro urbano, e evitando,
sempre que possivel, areas de inaptidao a urbanizacéo. Foi salientado que, como de costume, para
essa alteracdo de perimetro, a consultoria ira buscar associar os limites a elementos fisicos, como

vias e cursos d’agua.

Em seguida, o Secretario Municipal de Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero, questionou
sobre os parametros da Zona de Ocupacao Controlada (ZOC) para as areas que se encontram
inseridas no perimetro urbano vigente. Reforgou que alguns proprietérios de imoveis nessas zonas
alegaram estar perdendo potencial quando comparado aos parametros vigentes, representando

uma perda de direito adquirido.

Em resposta, a coordenadora do plano e arquiteta da URBTEC™, Manoela Feiges,
explicou que as definigdes trazidas para a ZOC advém de uma leitura do tecido urbano como um
todo, como também do impacto que elas representam para as areas urbanas consolidadas e para
as demais areas onde se pretende conter a ocupacgdo. Relembrou que sdo areas que se encontram,
em certa medida, fora do perimetro urbano, segundo a legislagcéo vigente; e quando internas ao
perimetro, se encontram sob &reas de interesse de preservacdo da vegetagdo, ou contribuem
significativamente para a manutencdo da permeabilidade do solo em areas que, se altamente

impermeabilizadas, podem contribuir para o agravamento e ampliacdo das cotas de inundacédo em
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locais da cidade onde ja sofrem com a insuficiéncia do sistema de drenagem. No caso dos
proprietarios que ja deram entrada em projetos de parcelamento ou constru¢cdes em area onde se
propde a ZOC, utilizando dos parametros vigentes, a arquiteta urbanista informou que esses
proprietarios ndo perdem o direito de construir ou parcelar conforme os parametros urbanisticos da
legislacdo vigente, desde que os projetos ja tenham sido licenciados antes da nova lei entrar em
vigor. O zoneamento proposto ird impactar somente os futuros projetos a serem aprovados apés o

sancionamento da nova lei.

O proximo assunto discutido, refere-se a sugestdo de ampliacdo do perimetro da
Macrozona de Expansdo Urbana até a diretriz do Contorno Oeste. Essa sugestéo néo foi acatada
pela consultoria pela justificativa do contorno néo estar consolidado e por ndo haver prazos bem
definidos de execugédo, podendo haver alteracdo do trajeto.

Gilmar concordou que ird demorar para ocorrer o inicio das obras. Contudo, o Secretario
solicitou que a diretriz do contorno seja incorporada nos mapas de zoneamento e

macrozoneamento. Essa sugestao foi acatada.

Outro assunto tratado correspondeu a sugestdo de incorporacdo do uso misto na
Macrozona Urbana de Servico e Logistica (MUSL), em especial na por¢ao norte, entre as rodovias
BR-158 e PR-493. Foi salientado pela consultoria que essa regido possui pouca infraestrutura para
0 uso habitacional e dificuldades de escoamento de um futuro ndcleo urbano de uso misto. Se
permitido o uso habitacional nessa regido, conforme elucidado, a ocupacdo deve ser orientada. A
consultoria apresentou algumas propostas, das quais, foi acatada pelos técnicos municipais a
incorporacgédo do instrumento do Plano Especial de Urbanizagdo (PEU) & macrozona citada, como
uma ferramenta que instituisse as diretrizes ocupacao para a regido, desde que asseguradas as

infraestruturas necessarias para a formacao de um novo assentamento urbano.

Também houve apontamentos acerca da hierarquia viaria proposta, para a qual foi decidido
que a classificagdo de Via Perimetral, com trinta metros de largura, seria mantida apenas
internamente ao perimetro urbano proposto, com adaptacdes da proposta anterior de sistema viario.
As vias localizadas em é&rea rural seriam mantidas com a classificacdo de Estradas Municipais

Principais, com o intuito de evitar estimular ocupacdes de caracteristicas urbanas em area rural.

Ainda acerca do sistema viario, foi acordado ndo adotar o trecho da Rua Iva que se
encontra fora do perimetro urbano vigente como uma Via Arterial, na altura do bairro Gralha Azul.
A alternativa abracada para promover 0 escoamento do bairro foi a de prolongar a Rua Ricieri

Pastori, como uma diretriz viaria, até outra via que esteja localizada do outro lado do Rio Cérrego
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Fundo. Nesse sentido, a ampliacdo do perimetro urbano na regido nao se daria pela Rua Iva, mas

sim pelo eixo de um curso d’agua que se encontra no bairro, diminuindo a area urbana ampliada.

Além disso, para a Zona de Ocupacao Controlada foi acordada a reducao do tamanho do

lote minimo de 1800 m2 para 1200 m2, mantendo, porém, os objetivos da zona.

Outro assunto debatido diz respeito as cotas de verticalizacdo. Na Oficina Complementar,
0 tépico da paisagem da area central foi bastante debatido. Naguele momento foi externado um
grande descontentamento dos participantes do evento em relacdo a proposta de zoneamento
apresentada pela consultoria em audiéncia publica, por ndo considerar o relevo da cidade como
uma condicionante para orientar o zoneamento. Em vista disso, a consultoria realizou um estudo
mais aprofundado acerca do tema, apresentado uma contraproposta aos técnicos municipais. Em
sintese, a nova proposta sugeriu definir uma cota maxima de verticalizagdo, estabelecendo como
parametro a cota média do aeroporto, que consiste em 820 metros. Foi decidido em conjunto entre
a consultoria e os técnicos municipais presentes que o desenho do zoneamento seria mantido,
porém para as Zonas Central e de Expansdo Central teriam um controle maior da verticalizagéao.
Para essas zonas, a cota da altura das edificagcbes néo poderia ultrapassar os 820 metros, exceto
nos casos onde o relevo se encontre acima da cota 805 metros, onde a altura maxima permitida

para as novas edificacdes seria de até quatro pavimentos.

Ficou acordado que nao se aplicaria o dispositivo da cota maxima de altura para a Zona

de Requalificacdo Urbana e para os Eixos de Adensamento para n&o inviabilizar seus objetivos.

Em seguida, discutiu-se sobre a proposta defendida por representantes do setor imobiliario
na referida Oficina Complementar de promover um eixo indutor de centralidade na regido norte da
cidade, na area de entorno de trechos da Rodovia BR-158 e da Avenida da Inovagdo. A sugestao
advinda consistia na criacdo de uma nova zona qual seria promovida maior verticalizagdo. Contudo,
a consultoria questionou essa proposta por contradizer o discurso da paisagem urbana defendida
pelo mesmo grupo. Além disso, foi salientado na reunido que o zoneamento proposto na 22
Audiéncia Publica ja contemplava medidas de promog¢éo da centralidade nessa mesma regido,
porém por meio do Eixo de Adensamento 2. Em contraponto, tanto a consultoria quanto os técnicos
municipais presentes acordaram em manter a configuragdo do Eixo de Adensamento 2, com o

aumento de oito para doze o niumero de pavimentos maximo.

Sobre os demais eixos de adensamentos, foi decidido manter a proposta conforme
apresentada na ultima audiéncia publica, ja que os mesmos, em sua maioria, contemplam os eixos

do zoneamento vigente.
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Também foi debatida uma indagacéo trazida pela sociedade que diz respeito ao tamanho
do lote minimo para a Zona de Uso Misto 3 (ZUM 3) proposto pela URBTEC™, que consiste em
240 m2, Atualmente, a legislac@o urbanistica vigente estabelece 360 m2 como metragem minima
para a regido onde se encontra a ZUM 3. Sendo assim, foi questionada a necessidade de diminuicéo
do tamanho do lote minimo, consequentemente aumentando a densidade, em uma regido de maior
vulnerabilidade social e que contribui diretamente para a saturacdo do sistema de drenagem,

especialmente nas areas de baixada do vale do Rio Ligeiro.

Em resposta a isso, foi esclarecido a equipe técnica municipal que a consultoria entende a
preocupacédo da populagdo, contudo a medida adotada consiste em uma estratégia de subverter
uma dindmica urbana presente no municipio que agrava ainda mais as mesmas questbes de
drenagem e paisagem apresentadas pela sociedade: a ocupacdo dos lotes de 360 m2 por
condominios de habitagdes em série, que resultam na “subdivisdo” do lote em duas unidades de
180 m2. Esse processo ja foi destacado pelos servidores municipais como algo indesejado e que
ocorre muitas vezes de forma irregular. Além disso, os mesmos técnicos ja salientaram a dificuldade
do corpo técnico municipal em realizar a fiscalizagdo dessas constru¢des. Portanto, a solugéo
trazida pela consultoria corresponde em diminuir o tamanho do lote minimo para 240 m2, com uma
testada minima de oito metros, o que seria uma saida intermediéria entre o que se exige legalmente

(360 m2) e 0 que se pratica na realidade (180 m?).

Também foi esclarecido que foram realizados alguns ajustes no mapa de zoneamento,
adequando algumas quadras que haviam apresentado perda de parédmetros de ocupacdo em

relacdo a lei vigente.

Ademais, foram apresentados os estudos feitos para o afastamento lateral, salientando
gue a proposta trazida na Oficina Complementar ndo se aplica em cidades de grande verticalizacao,
como Curitiba, Londrina e Balneario Camborid. Isso posto, a sugestao trazida pelo setor imobiliario
n&o seria acatada por permitir afastamentos muito pequenos, diminuindo a qualidade de iluminagéo

e ventilacao.

Por fim, foram apresentados os estudos feitos pela consultoria acerca do Setor Especial
de Valorizacao da Paisagem Central (SEVPC). A partir disso, foi decidido ampliar para oito o nimero
de pavimentos maximo do setor, altura equivalente a nave da Igreja Matriz, ndo obstruindo a
paisagem do monumento quando observado de frente. Quanto ao embasamento, este sera de no

maximo dois pavimentos.
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APRESENTAGAO

Figura 64: Apresentaciao Reunido Complementar 12
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Aumento da macrozona de expansdo urbana (Contorno Oeste) L PDM

CONTRIBUICOES PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PATO BRANCO — SETOR DE AEC
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-
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URBANIZAGRO

CENTRAUIDADE EN FORMAGAO.

URBTEC @siianco

Zona Industrial - drea norte LQPDM
PROPOSTAP3

MACROZONEAMENTO URBANO
URBTEC @sisinance

URBTEC:

5

Alteracgéo de perimetro urbano a leste LQPDM

g
Areasde
inaptidaodo
solo
Qeom
Areade
expansao
proposta
Aumento da macrozona de expansdo urbana (Contorno Oeste) LQPDM

+ Contorno oeste:
ainda nao
executado

+ Estimulod
ocupacao na area
pode prejudicar o
tracado

« Areas de expansao
propostas atendem
o crescimento
previsto para os
préximos 10 anos

Espraiamento =
aumento de custos

Reviso do PD, pelo
menos, a cada 10
anos (Art. 40, 5 3%)

LeoM

URBTEC @sisinanco

PROBLEMATICAS

Industrias j& instaladas ao longo das
rodovias

Area de dificil acesso

Falta de infracstrutura e equipamentos

Sisterna vidrio pouco desenvolvido

Questdes de seguranca: dificuldade no
escoamento da populacao residente
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Zona Industrial - area norte L PDM

ALTERNATIVAS:
a) Zona de Uso Misto:

Desconexdo com o restante da mancha
urbana

Falta de infraestrutura, sistema viario

Dificil acesso, seguranca
b} Area de expansao urbana:
«  Alteracao do perimetro urbano
+  Redugao de potencial
<) Plano Especial de Urbanizagdo (PEU):

* Alteracao do uso industrial mediante
plano de urbanizagao

+ Infracstruturagio da regiso

URBTEC @sisiianco

Complementacgdes da hierarquia viaria: perimetral leste Eq

ADAPTAGOES:
+ Inserida como classificacao na hierarquia
vidria "Via Perimetral®

e RodoViE ——  Perimetral
e Estrada Wunicipsl Principsl  ——  Anerial
~—— Contomo Oeste (dretiz) ~ —— Coletora
——  Parque
—— Local
Coletora (diretriz)

Foram classificadas como via perimetral
aquelas inseridas em area urbana ou
expansio urbana

Demais sugestées de tragados (em drea
rural) foram avaliadas e, se pertinentes,
inseridas na Hierarquia Viaria Municipal
como “Estrada Municipal Principal”

URBTEC @siianco

Complementacgdes da hierarquia vidria: perimetral leste [P
REVISAOPMPB

PROPOSTAP3

URBTEC @sivssaanco

Complementacdes da hierarquia vidria: perimetral leste QPDM

REVISAO PMPB

PROPOSTA P3

{7} Diretrizesvidrias

URBTEC @sisiianco

Estabelecimento de cotas de verticalizacdo £

D e

CURVA ALTURA N.PAV.
820 12 4

808 2 4

805 15 5

802 i 6

798 21 7

COTAS ACIMA 796 24 8

- DE820 783 27 9
Até 4 pav. 790 30 10
787 33 n

J\L 784 36 12
o COTA 820 781 38 13
Referéncia 778 42 14
775 45 15

772 48 16

769 5 17

766 54 18

763 57 18

760 60 20

757 6 2

754 66 2

751 69 23

748 72 2

745 75 2

URBTEC @siianco

Complementacdes da hierarquia vidria: perimetral leste LQPDM

CONTRIBUIGDES PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PATO £

ESTRADA DE CHAD
[y
[ ——

URBTEC @sisiianco

Complementagdes da hierarquia viaria: perimetral leste

%
H
I

“~ Adaptagio conforme
revisdo PMPB

Vias fora do P.U.com
declividades elevadas
naoincluidas

~
Adaplagdes das
Estradas Municipais
Principais
_ - -
URBTEC @ pvssnanco
Complementacgdes da hierarquia vidria: perimetral leste QPDM
™ Vis existente - deciividade elevada
[—>  Via proposta:
« Declividade elevada
« Area ocupada
URBTEC @sisinance
Estabelecimento de cotas de verticalizagdo QPDM

PROBLEMATICAS

Cota de referéncia: 820m (aeroporto)

Regides mais altas que o aeroporto?

Quais as regides em que ha interesse pela
protecao da paisagem do vale?

Curvas de nivel a cada 20 m

URBTEC @sisiianco

)

Estabelecimento de cotas de verticalizacdo {QPDM

COTA 760
Edificios de 20 pav.
ou mais

URBTEC @siianco

URBTEC:
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Estabelecimento de cotas de verticalizagdo QPDM

COTA 775
Edificios de 15219
pav.

URBTEC @sisiianco

Estabelecimento de cotas de verticalizagdo QPDM
COTA 805
| Edificiesde5a9
pav.
URBTEC @#isianco
Estabelecimento de cotas de verticalizacdo L PDM

Areas acima da cota 805

— S oR.cd
Verlicalizaggolimiladaa 4
pavimentos

/ PROPOSTA:

+ Aplicagdode cola maxima
(820m) na ZC, ZEC e EA2

* NaZRUe EA], mantém-seas
alturas estipuladas, para gue
estas se consolidemn de
acordo com o conceito

« Demais zonasnao séc
afetadas, desde que mantidos
4 pav.nascotas acima de 820

URBTEC @sivssaanco

Eixos de adensamento QPDM

Setores consolidados  fomentar

URBTEC @sisiianco

Zona de Uso Misto 3 Eg

OBJETIVOS DA ZONA:

« Estimulo a diversificagdo de usos e
atividades urbanas;

+ Promocao de ocupagdo qualificadaem
funcdo de sua influéncia ao sistema de
drenagem;

* Aproveitamento controlado da
infraestrutura urbana.

URBTEC @siianco

Estabelecimento de cotas de verticalizagdo L PDM

COTA 790
Edificios de10 214
pav.

URBTEC @sisiianco

)

Estabelecimento de cotas de verticalizagdo QPDM

COTA 760
Edificios de 20 pav.
ou mais

COTA 775
Edificios de 15219
pav.

COTA 790
Edificios de 10 a 14
pav.

COTA 805
Edificiosde5a 9
pav.

URBTEC @siianco

Eixo indutor de centralidade Ey

COTA 760 COTA790
Edificios de 20 pav. ou mais Ecificios de10 a 14 pav.
COTA 775 COTA 805
URBTEC &sssnanco Edificiosde 5 a 19 pav. Edilicios de S 9 pav.
Eixos de adensamento QPDM
PROPOSTA — PROPOSTAP3
OFICINA ‘-
+ Areas apontadas na
Oficina enquadradas
nos eixos de
adensamento

Flexibilizagado dos usos
comerciais e de
servico (controle dado
pelo EIV)

Instalacao de

comércio e servico
facilitada nos bairros

URBTEC @sisiianco

Zona de Uso Misto 3

%
H
I

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

PROPOSTO
Zona de Uso
Misto 3

Area minima L OTF (m?)
Testada minima (m)
O (%)
1P (%)

Altura (pav.)

Recuo (m)
Afastamentos (m)

URBTEC @siianco

URBTEC:
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OBJETIVOS DA ZONA:

« Cstimulo a ocupacao de média-baixa

Zona de Ocupagio Controlada

PROPOSTAP3

REVISAOP3

densidade;

solo; e

URBTEC @iiisimanco

Ajustes de areas com perda de potencial

* Indugao a diversificagdo de usos e
atividades de baixo impacto;

+ Manutencao da alta permeabilidade do

* Mitigar a pressao de ocupagao e
adensamento urbano sobre dreas
ambientalmente sensiveis e
inadequadas as atividades urbanas.

PROPOSTAP3
put

REVISAOP3

URBTEC @swiianco

Afastamentos laterais

PROPOSTA - OFICINA COMPLEMENTAR

Ay 2m até 10 pavimentos de torre
Area dolote: 360m= [12x30}

10 pavimentos de torre
Larguradia torre:8m
Afastamento = 2,0m
TOda trreatingida= 56,67%
7O da base atingida = 85%
CAatingido* =

B Comoutarga
Patencial ngo atingido

L devido ao afastamento
lateral

“0 embasamento & computado
‘como apenas | pavimento
(COPLAN, Resolugso n° 21).

URBTEC @sivssaanco

Afastamentos laterais

3m até 20 pavimentos de torre

Area do lote: 600 m# (20x30)

12 pavimentos de torre

W Comoutorga

0 ombasamanto é computado
como. 1pavimento
(COPLAN, Resolugao n° 21).

[eom

SIMULACOES

h/6 (PROPOSTA P3) hA1S +1,2m (Londrina)

+ 0,2m/pav.
(Balnedrio Camborii)

Area da quadra:10.000 m* {10010} Area da quadra:10.000 m? (100x100}
m? 2,4m?

Areacom OODC:10248m* Area com QODC:215224 mi*
= i i adra: 715

Area da quacra:10.000 m? (100x100]
Area total construica: 69.462 m?
Area com OODC:13.462m*

Altura; 16 pavs.

URBTEC @sisiianco

Afastamentos laterais

c
Altura; 10 pavs.

LQ PDM

PROPOSTA - REVISAO

2,5m até 10 pavimentos de torre
1URATEC)

Area do lote: 600 m? [20x30)

pavimentos de torre
Largurada torre:15m
Afastarmento=25m
TO da torreatingida= 6375%
TO da base atingida = 85%
CAatingido® = 7,225

B Comoutorga

"0 embasamento & computado como
apanas 1 pavimento (COPLAN, Resolusio
2.

URBTEC @siianco

4m até 20 pavimentos de torre
[URBTEC)

Area do lote: 600 m (20530)

entos de torre
Largurada torre:12m
Afastamenta - 4,0m
TOda torreatingida=51%
TOda base atingida = 85%

7.99

CAatingido

B Comoutorga

“0 embasamento & computade
como apenas | pavimento (COPLAN,
Resolugao n° 21).

fArea minima LOTE ()
Testada minima (m)
cA

TO (%)

(%)

Altura pav)
Recuo (m)
Afastamentas (m]

URBTEC @sisiianco

Ajustes de areas com perda de potencial

P
§
H

PROPOSTAP3

REVISAOP3

URBTEC @siianco

Afastamentos laterais Ey

PROPOSTA - OFICINA COMPLEMENTAR
2m até 10 pavs.

Area da guadra: 10.000 m? (100X100)

Area da quadra: 10,000 m? (100XIG0)
Areatotal construida: BOIGT,2 m?

Area total construica. 79.596,8m?

Areacom O0DC:285968m? Areacom 0ODC:301672m<

CAatingidoda guacra: 7.96 Caatingdoda quadra: 8,02
URBTEC Gm- Altura:10 pavs. Alruracil pavs.
Afastamentos laterais QPDM
SIMULACOES 1,5m + 0,2m/pav. (méx. de 5,0m)

h/6 (PROPOSTA P3) /15 +1,2m (Londrina) (Balnesrio Camborid)

Area da quadra:10.000 m#{100X100] Area da quadra:10.000 m? 100x100)  Area caquacra: 10,000 m?100x100)
48m’ 784018 Area 68m°
Area com OODC: 2840128 m*
784

Areacom OODC110248m<
CAatingidoda quadra:6,02

URBTEC @sisiianco

Area com 0ODC:28616,8m*
i 786

Alturac 1112 pave, Altura;15-14 pave.

Afastamentos laterais

%
H
I

PROPOSTA - REVISAO
2,5m até 10 pavs. (URBTEC)

Area da quada 0000 m? [I00X100)  Area da quad-a:10.000 m” 100x100]
Altural 10 pavs. 12

URBTEC @siianco

URBTEC:
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Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central LQPDM

OBJETIVOS DO SETOR:
- Preservacdo da paisagem
central;

+ Manutencdo da hierarquia visual
da Igreja Matrizem relacdo as
edificacdes do entorno;

+ Controle da verticalizagdo; e

« Estimulo a adogdo de fachada
ativa.

Qual a efetividade do SEVPC na preservagao
i centrale da
ierarquia visual da Igreja Matriz?

Ta
o

URBTEC @sissunanco

Setor Especial de Valorizacdo da Paisagem Central L PDM

VISUAL1

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO

URBTEC @siianco

Setor Especial de Valoriza¢do da Paisagem Central { PDM

VISUAL 3

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central LQPDM

URBTEC @ssaanco

Setor Especial de Valorizacdo da Paisagem Central Q PDM

VISUAL 2

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO

URBTEC @siianco

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM

VISUAL 4

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO

URBTEC @sivssaanco

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central LQPDM

VISUAL 5 - R. Tocantins

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO

URBTEC @sisiianco

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central K PDM
VISUAL 7
CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO

URBTEC @siianco

URBTEC:

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO

URBTEC @iiisinance

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central QPDM

VISUAL 6 - Av. Tupi

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO

URBTEC @siisiianco

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central LQ PDM

VISUAL 8

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO

URBTEC @isiianco
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REGISTROS

Figura 65: Registros da Reuniao Complementar
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2.23. 3° Audiéncia Publica
Data: 10/05/2023
Horario: 19h00 - 22h00
Local: Camara Municipal de Pato Branco

Participantes: Adao Fagundes, Adriano S., Adriellen S. Campara, Aires A. F., Ana Alice
A., Ana Alice M., Ana Luiza F., Andrey L. S., Andri Dutrich, Andrieli A. S., Anery B., Antonio G., Assir
A., Bruno Piacentini, Bruno V. Geleski, Caroliny Vaz, Cladinei A. G., Clovis P., Derli Fischer, Dirceu
Luiz B., Domingue P., Douglas D., Ducimar Peloso, Edson H., Edson R. S., Eduarda B., Eduarda
M. Oliveira, Eduardo B., Eduardo Dala Costa, Eduardo M., Elias K., Ellen S., Eloa J. C., Eidt,
Evandro R., Evandro C., Evelyn Castanho, Fabiano Broch, Fernanda O., Francisco D., Glenio D.,
Graci B., Heiraldo T., Heloisa P. Machado, Isabel O. C., Isabela de Bortolli, Jair Antonio Tonolli
Paim, Januario Koslinski, Jean F., Jeferson P., Jeverson Longaretti, Joana D., Jodo F., Jo&o
Francisco B., Jodo Vitor M., Joici B., José R. Silva, Juliani D., Juliano B., Julio Cesar X. Sim&es,
Kellen B., Kleber Leonardo P., Kleverson De Col, Lalirindo Cesar, Lauro C., Leomar Guilherme W.,
Leonardo A., Leonardo R. dos Santos, Loreni F. da Costa, Luan M., Luiz Francisco Filos, Manoela
F. Feiges, Marcelo Z., Marcio P., Maria Eduarda Aguiar, Maria Gabriela M. C., Mariana Sacoman
Kszan, Matheus Rocha, Moacir F., Mylena Casagrande, Nair F., Nilton C. Detoni, Olayir M., Osani
Damasceno, Patricia da Rocha, Paulo Henrigue B., Paulo José R., Peter J. D., Rafael F. C., Rafaela
Menin, Renan M., Renata Valério Maciel, Ricardo Z., Roberto C. Carneiro, Rodrigo K., Rodrigo V.,
Rojer R., Rovian B., Rubens L., Sofia M. Ceni, Sueli T., Tainara de Miranda, Terezinha L. Detoni,
Valmir D.

MEMORIA DA REUNIAO

Aos dez dias do més de maio de dois mil e vinte e trés foi realizada a 3% Audiéncia Publica
da Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Pato Branco, com inicio por volta das 19h e
transmitida pelos canais oficiais do municipio. O evento foi aberto pelo Secretario Municipal de
Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero, que cumprimentou os participantes, os gestores do
Executivo ndo presentes ha sessao, vereadores presentes que representam a Camara Municipal e
demais autoridades. O Secretario lembrou que esta é a segunda audiéncia publica para tratar das
diretrizes e propostas da revisdo do plano. Ele explica que inicialmente foi apresentada uma
proposta, em que houve divergéncias e novas contribuicdes, e, para ampliar o debate e a
participacao, foram incluidas sugestées e feitos ajustes para serem apresentados nesta sessao. A

jornalista Ana Luiza fez a leitura do regulamento, que versa sobre a realizacdo da audiéncia publica.
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A seguir, foi iniciada a apresentacao pela arquiteta e urbanista Manoela Feiges, coordenadora do
plano pela URBTEC™, empresa de consultoria responsavel pela revisao do Plano Diretor Municipal
de Pato Branco. Inicialmente, Manoela saudou a todos os presentes e a todos que acompanham o
evento por meio online, explicando como seriam as formas de contribuicdo ao final de sua
explanacdo. A arquiteta reforca os objetivos que levaram as equipes a se mobilizarem para mais
uma audiéncia da etapa de diretrizes e propostas, situando os participantes sobre a relevancia da
realizacdo de mais uma audiéncia e concordando ser necessaria diante das sugestdes e criticas
construtivas apresentadas na Ultima audiéncia publica. Com reconhecimento aos esforcos do
Executivo no tocante a necessidade de ampliar o debate, foram entédo apresentadas as pautas desta
reunido e, como nas audiéncias anteriores, foram também apresentadas as fases de elaboracao do
plano em questdo, lembrando que na quarta fase serdo apresentados o Plano de Acédo e
Investimentos e a Institucionalizacdo do PDM. Manoela destacou que desde o inicio do plano, foram
realizados 44 eventos. A representante da consultoria mostra que nesta sesséo o foco se dara nas
alteracdes realizadas para a versao 2 do relatério de diretrizes e propostas do PDM, especialmente
para os itens que foram ou ndo acatados e os porqués das decisdes tomadas pela equipe técnica.
Manoela repassa pelo processo da construgdo coletiva do plano, explicando um pouco da
metodologia adotada e 0 que esta sendo feito em termos de planejamento urbano no Brasil e no
mundo, para garantir o desenvolvimento de uma cidade sustentavel, em consonancia com as
determinagfes da Agenda 2030 da ONU. A arquiteta diz que foram elaboradas 19 diretrizes, 221
propostas e 238 agfes dentro dos eixos tematicos: socioecondmico; meio ambiente; socioespacial;
infraestrutura e servi¢os publicos; e institucional, pensados de forma integrada. Em seguida, ela
apresenta as diretrizes de reordenamento territorial, 0 qual determina onde os usos da cidade
podem ou ndo acontecer. Para relembrar a estrutura logica do trabalho desenvolvido pela
consultoria, é novamente apresentado o diagnostico territorial do Municipio, com identificacdo das
areas gque podem ser ocupadas para fins urbanos, daquelas que podem ser ocupadas com
restricbes, e, por fim, de outras que ndo podem ser ocupadas para fins urbanos devidos as
limitagcbes e fragilidades ambientais. Ela alerta que estes sdo cuidados necessérios para evitar
ocorréncias como enchentes, deslizamentos, desmoronamentos, alagamentos, entre outros
fendmenos naturais, que podem resultar até em fatalidades. A técnica exibe o mapa da area urbana
com a sintese do diagnostico, identificando a mancha urbana, eixos, centralidades e observacdes
a partir do que diz o meio ambiente. Assim, é apresentado 0 macrozoneamento municipal,
comparando a proposta atual a proposta apresentada na ultima audiéncia publica. Demonstra que
a cidade deve crescer especialmente para oeste, e destaca as areas previstas para expansao
urbana, adaptadas conforme solicitacdes feitas apés a Ultima audiéncia. A seguir, ela apresenta o

custo para se ampliar a mancha urbana, destacando que o crescimento previsto para 0os proximos
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10 anos é de mais de cinco mil domicilios, e que a depender da densidade domiciliar adotada, pode
haver aumento de custos para o municipio. Com isso, é apresentado o mapa de perimetro urbano
proposto, destacando a adaptacdo da proposta anterior quanto ao ajuste de perimetro na area sul,
em atendimento as contribuicbes da populacdo. Também ressalta que o aumento previsto € de 417
ha dentro desta revisdo do PDM. Na sequéncia, sdo apresentadas as areas de expansao urbana
mediante contrapartida, correspondentes a 1.816 ha, dando destaque a incorporacdo de nova area
em relacdo a proposta anterior. Apresenta resumidamente 0 macrozoneamento urbano proposto,
convidando a todos para consultar o que ja foi apresentado na audiéncia anterior. Em resposta a
solicitacBes feitas apds a referida audiéncia, ela justifica a manuteng¢é@o das macrozonas de servigos
e logistica a norte, explicando sobre questdes logisticas e de seguranca que confirmam a vocagéo
dessas areas especificas em detrimento do uso residencial e misto. Menciona a possibilidade de
aplicacdo do instrumento do Plano Especial de Urbanizacdo (PEU) para esta situacdo. Manoela
avanca na apresentacdo do zoneamento proposto, confrontando os mapas da proposta anterior e
da nova proposta. Ela explica que foi considerada a transformacdo da Zona de Ocupacao
Controlada para uma Zona de Uso Misto 1, para garantir que ndo seja perdido o potencial
construtivo na regido em destaque. Também no centro e mais ao sul do municipio foram feitos
alguns ajustes pontuais e readequacado das zonas, para minimizar a perda do potencial construtivo,
conforme solicitacdo da sociedade civil. A arquiteta demostra as zonas que sofreram alteragdes
desde a ultima proposta, explicitando a alteracéo de lote minimo da Zona de Ocupacao Controlada
(ZOC), do afastamento lateral em diversas zonas e, também, o estabelecimento da Cota de
Verticalizagdo, amplamente apontada pelos participantes durante o processo participativo desta
etapa. Para essa questéo, a arquiteta evidencia a necessidade de se valorizar a paisagem da regido
e detalha a proposta. Foi adotada a cota de 820m, conforme sugestdo de representantes da
sociedade civil, que se refere a cota média do aeroporto da cidade, o qual se encontra em uma area
alta e serve como parametro para as definicdes que se seguem. Manoela destaca que diversas
partes da cidade se encontram em cotas superiores ao aeroporto, 0 que inviabilizaria a edificagéo
e contrariaria alguns conceitos importantes da presente revisdo do zoneamento. Apés amplo debate
com a equipe técnica, sugeriu-se, portanto, que a aplicacdo da cota maxima se dara somente em
edificagcbes com mais de 4 pavimentos localizadas na Zona Central (ZC) e Zona de Expanséo
Central (ZEC). Para exemplificar, a arquiteta demonstra que a verticalizacdo das edificacdes na
area central se dard de forma escalonada, tendo como referéncia a cota 820. Por meio de
sobreposicdo das cotas altimétricas com o zoneamento, sdo indicadas as areas mais baixas, onde
se permite construir 20 pavimentos ou mais, e as areas mais altas, onde as edificacdes ficam
limitadas a 4 pavimentos. Na sequéncia, Manoela discorre sobre o Afastamento Lateral, explicando

gue esse parametro é importante para a garantia do conforto ambiental; manutencéo das condicdes
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de qualidade de vida; bom funcionamento do corpo humano; e salubridade e prevencao de doencas.
Apds apresentar a carta biocliméatica de Pato Branco, ressalta que a insolacao e a ventilacdo tém o
potencial de trazer conforto ambiental em boa parte das horas do ano sem a necessidade de utilizar
métodos artificiais para aquecimento ou resfriamento das edificacBes. A partir disso, Manoela
discorreu sobre as simulacdes feitas com cenarios distintos para o afastamento lateral, comparando
a primeira proposta da consultoria com a sugestéo trazida por representantes da sociedade civil e
também com parametros aplicados em outras cidades. Tendo em vista as simula¢cfes de insolacao,
assim como a demanda por determinacao de afastamentos fixos, a consultoria propde: afastamento
lateral minimo de 2m para torres de até 4 pavimentos; afastamento lateral minimo de 3,5m em torres
de até 10 pavimentos; e afastamento lateral minimo de 6m para torres com mais de 10 pavimentos.
A seguir, Manoela apresenta as zonas e eixos que tiverem alteracdo de pardmetros de ocupacao:
Zona de Ocupacgéo Controlada (ZOC), Zona Central (ZC), Zona de Expansao Central (ZEC), Zona
de Requalificagéo Urbana (ZRU), Eixo de Adensamento 1 (EA1) e Eixo de Adensamento 2 (EA2).
Na sequéncia, a arquiteta discorre sobre o estudo realizado para o Setor Especial de Valorizac&o
da Paisagem Central (SEVPC), um ponto também requisitado pelos participantes da ultima
audiéncia publica. O destaque é para o aumento do potencial de verticalizagdo que passa para oito
pavimentos, atendendo solicita¢cdes e ainda mantendo o objetivo do setor quanto a valorizacdo da
paisagem. Manoela discorre sobre a proposta de Hierarquia do Sistema Viario, tanto para a area
rural quanto urbana. Nesse sentido, destaca-se a inclusdo das vias perimetrais na area urbana,
como uma adaptacdo da proposta trazida pela sociedade civil, e apresenta-se a proposta de perfis
viarios para as diferentes categorias de via. Em avancgo, ja para o ultimo tema, a representante da
URBTEC™ apresenta a lista de Instrumentos Urbanisticos propostos, que irdo constar na Lei do
PDM e que serdo regulamentados por lei especifica, a saber: Outorga Onerosa de Direito de
Construir (OODC); Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU); Transferéncia do Direito de
Construir (TDC); Zona Especial de Interesse Social (ZEIS); Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
Fachada Ativa; Consorcio Imobiliario; Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios
(PEUC); IPTU Progressivo no Tempo e; Plano Especial de Urbanizacdo (PEU). Por fim, Manoela
anuncia a previsao para realizagdo de uma Oficina Complementar no préximo dia 25 de maio e em
junho, em data ainda a ser definida, a realizacdo da 42 Audiéncia Publica e Conferéncia da Reviséo
do PDM. E dessa forma, € iniciado o momento para contribuicbes por parte dos participantes
presenciais e por todos os que acompanham a transmissao online com contribui¢des via chat. Ja
no momento de contribuicdes, o Advogado Sr. Airis Afonso pergunta se acima da cota se prevé a
outorga onerosa para aumentar o nimero de pavimentos, 0 que, em sua opinido, prejudica a area
da construcdo civil, o que é respondido pela arquiteta que explica como se da o funcionamento dos

instrumentos para compensacédo de potencial construtivo. A proxima contribuicdo é feita pelo Sr.
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Adriano Scarabelot, do Grupo de Acompanhamento do plano e Associacdo Regional de
Engenheiros e Arquitetos de Pato Branco, que faz diversas consideracfes abordando os temas:
Contorno Oeste, Perimetral Leste, Mapa de Gabaritos, Crescimento da Cidade para o Leste, Rio
Ligeiro e demais corregos, relatando também a demanda por mais discussdes com o setor que
representa para a tomada de decisdes. A arquiteta agradece a participacdo e contribuicfes,
lembrando que 0s assuntos em questao serdo todos debatidos em reunido marcada para o préximo
dia para que se chegue a um consenso nesta fase de construcéo desta revisdo do PDM. A proxima
contribuicdo é feita pelo Advogado Sr. Marcelo Vinicius Zocchi que questiona sobre aspectos
relativos a isolamento acustico e incomodidades em estabelecimentos, como bares, restaurantes,
casas noturnas e outros, uso indevido de vias publicas e seguranca publica, ao que a arquiteta
responde que 0 assunto sera tratado na 42 Fase, quando da elaboracao do Codigo de Posturas e
demais minutas de lei, ressaltando que havera oportunidade de participacdo na proxima audiéncia
publica. O Sr. Julio César observa que a cota 820m limita as edificagbes a quatro pavimentos a
partir da cota 808m, conforme a tabela apresentada, e sugere, portanto, utilizar uma cota Unica para
os dois zoneamentos propostos, por exemplo, 820m mais seis pavimentos, e Manoela agradece a
contribuicdo avisando que a mesma sera considerada nas andlises. O Sr. Rafael Cantu diz entender
gue a alteracao da proposta para o Setor Especial de Valorizacdo da Paisagem Central (SEVPC)
foi minima, considerando que as outras quadras em frente a Igreja Matriz ja foram edificadas com
mais de oito pavimentos, e gostaria que fossem previstos mais pavimentos no entorno da Igreja,
para nao prejudicar os proprietarios da regido. Manoela responde que buscou-se chegar em um
meio-termo para essa questao, considerando-se a necessidade de preservacdo da paisagem e as
demandas recebidas, embora a proposta seja passivel de alteragéo por deciséo da sociedade civil.
O Sr. Rubens Ciro Calliari entende que as simulagfes de insolagéo feitas ndo refletem a realidade
e gquestiona o motivo de nédo terem sido feitos estudos para as areas residenciais, sugerindo a
manutencdo de dois pavimentos em areas ja consolidadas para evitar o adensamento. Manoela
agradece a contribui¢do, diz que a equipe técnica tem um olhar atento com os bairros da cidade e
esclarece que as simulagdes foram feitas considerando o pior cenario, que poderia ocorrer na area
central se aplicados os parametros de uso e ocupacédo do solo propostos em sua totalidade. Ao
retomar a palavra, o participante afirma que o Plano Diretor pode n&o vigorar por 10 anos ou nem
ser aprovado, afirmando que este apenas orienta o desenvolvimento, mas que a cidade € um
organismo vivo e se desenvolve de acordo com a vontade do mercado, o que faz com que os
estudos elaborados nao reflitam a realidade. O Sr. Cldvis Padoan aponta que o limite dacota 820,
somado aos recuos propostos e ao coeficiente de aproveitamento, vai limitar muito mais o que se
tem hoje e pergunta se havera possibilidade de ajustes dos indices. A arquiteta responde que existe

sim a possibilidade de ajuste e afirma que foi prevista a possibilidade de transferir o potencial dessas
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areas limitadas pela cota de verticalizacdo, como ja mencionado anteriormente. O Sr. Moacir
Toriani, o qual ndo estava presente, enviou uma duivida que sera respondida nesta ata. O Sr. Derli
José Fisher questiona sobre o embasamento na area central, ao qual Manoela responde que essas
definicbes se dardo no Cédigo de Obras, que neste momento esta sendo discutido internamente
pela Consultoria e a Prefeitura. A arquiteta complementa que serdo consideradas as sugestdes
apresentadas nesta audiéncia, e que na proposta apresentada foi considerado o que ja € aplicado
no municipio atualmente. Na sequéncia, o Vereador Joecir Bernardi discorre sobre ampliar area
urbana proxima da populacdo consolidada e indastrias, para favorecer o deslocamento da
populacdo, discordando de varios pontos das propostas técnicas apresentadas, e diz que é
necessario transformar a cidade em atracdo para mao-de-obra e investimentos, com terrenos de
menor custo. Afirma que esse € o inicio do debate que se dara no legislativo, ressaltando que varios
pontos que constam nesta nova proposta, 0s quais ele ndo concorda, serdo rediscutidos. Manoela
responde que todas as consideracdes serdo levadas para o debate técnico. O Sr. Airis volta a
contribuir sugerindo a criagdo de um Conselho de Desenvolvimento Econémico e Social e um Plano
de Desenvolvimento Econdmico e Social com Camaras Setoriais, e sugere ainda a instalacao de
um metrd de superficie. Manoela explica a hierarquia do planejamento do Municipio, especificando
as leis que orientam o planejamento urbano e afirma que a contribui¢cdo sera considerada no que
diz respeito ao escopo do PDM, e que outras propostas como a do metrd devem ser desenvolvidas
na sequéncia, junto a um Plano de Mobilidade. O Sr. Anery Junior sugere considerar a formacao de
uma centralidade na regido sul para reduzir o movimento pendular, considerando que ha um grande
namero de habitantes na regido. Questiona como melhorar a qualidade de vida da populacdo dos
bairros a sul, por meio de instrumentos do Plano Diretor. Manoela agradece a contribuicdo e
reafirma que a cidade precisa ser olhada como um todo, com vistas para o futuro, apontando que a
proposta para o desenvolvimento dessa regido é a previsédo dos Eixos de Adensamento 1. O Sr.
Antonio Siacomoni pergunta qual a diretriz que foi tomada para urbanizagdo do Distrito de Séo
Roque do Chopim, uma vez que nao foi feita nenhuma reunido com seus representantes ou com a
comunidade do meio rural. Manoela diz que todos os eventos ja realizados e 0s proximos previstos
sdo abertos para toda populacdo do municipio, e ressalta que os dados coletados indicaram que o
Distrito merece ser expandido em area, o que foi previsto na proposta apresentada. Complementou
gue a equipe técnica continua aberta para novas discussdes. O Sr. Valmir encaminha a sugestédo
para repensar o conceito de adensamento na cidade, considerando sua situagdo em relagéo a
outras cidades do mesmo porte e a situacdo geografica diferenciada de Pato Branco. Complementa
com outras consideracdes e diz que, na sua percepc¢édo, o que foi apresentado foi na contraméao das
expectativas do municipio. O Sr. Aires retoma a palavra para criticar a atuacdo do poder publico

guanto a obras municipais especificas, em trechos da Rua Guarani e Rua Tocantins, assim como
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da construcdo do Ginasio de Esportes. O Sr. Valmir retoma a palavra para tecer outras criticas
sobre a gestado da cidade, questionando pontos que ndo estdo sendo discutidos e que ele considera
prioritarios, e finaliza com uma série de criticas, em especial ao PDM que esta sendo proposto.
Manoela agradece por todas as contribui¢cbes, dizendo que todas serdo devidamente analisadas e
discutidas tecnicamente na sequéncia. Finaliza apresentando o site do PDM para que todos possam
acessar os relatérios publicados, fazer o acompanhamento do plano, e enviar, a qualquer momento,
novas contribuicbes, e encerra sua participacdo pela consultoria. Por fim, o secretario Gilmar

complementa com suas considerac¢des finais, as quais respondem algumas ddvidas que surgiram

no decorrer desta audiéncia, e declara encerrada a sessao.

LISTA DE PRESENCA

Figura 66: Lista de presenca da Terceira Audiéncia Publica
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CONTRIBUIGCOES PRESENCIAIS

Na sequéncia constam as fichas de contribuicdo recebidas, presencialmente, durante o
desenvolvimento da 32 Audiéncia Publica. A maioria das contribuicfes realizadas foi respondida
durante o evento, conforme apresentado na memoria. A contribuicéo feita presencialmente que ndo

foi respondida a data do evento, é respondida na sequéncia.
Figura 67: Contribui¢cdes presenciais da Terceira Audiéncia Publica
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22 AN

QW AREA.-PB

SETOR AEC 1\ssm-ing.'ﬁu chi(m:«}l
de Engenheiros e Arquitetos

Arquitetura
Pato Branco

Engenharia
Construcdo

QUESTOES APRESENTADAS NA 32 AUDIENCIA PUBLICA
DO PLANO DIRETOR
10/05/23 Camara Municipal

GRUPO DE APOIO DO PLANO DIRETOR e AREA PB - Associagdo Regional de
Engenheiros e Arquitetos

Gostariamos de tecer consideragdes a devolutiva das CONTRIBUIGOES AO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE PATO BRANCO, que apresentamos em 24 de Margo

Mapa de gabaritos

Uma vez que houve uma concordancia por parte da consultoria em somar aos seus critérios
de ocupacdo, a limitagdo da altura das edificagdes no vale central da cidade, com as
devidas excecgdes acima da cota 820, achamos importante criar um mapa de gabaritos (que
talvez seja esta intengdo) para facilitar o entendimento por parte da populacdo em relacao
a altura das edificagdes possiveis em cada zona da cidade. O mapa apresentado precisa
ser ajustado uma vez que o limite das curvas de nivel ndo coincide com ruas e ha
necessidade de fazer esse ajuste fino delimitando no mapa de gabaritos qual € a altura em
pavimentos permitida em cada area do mapa dentro das zonas determinadas

Gabaritos maiores que area central

Na proposta apresentada foi sugerido um eixo de integragao com a regiao da BR-158 desde
as proximidades do Férum interligando com a regido do Shopping, onde foi proposto a
liberagdo de gabaritos como forma de dar uma outra opgéo para o mercado imobiliario,
criando um mecanismo legal de indugéo de crescimento ao norte como a propria consultoria
sugeriu na fase de diretrizes.

Desta forma, criar-se-ia um vetor de indugé@o do crescimento numa regido que apresenta
uma estrutura viavel compativel com um maior adensamento, além do atualmente proposto.

Lembrando também que havia uma compatibilidade da altura das edificagdes com os
planos de aproximagédo de voo em 3D passados pela Secretaria de Planejamento Urbano.
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Adensamento proposto X espago para veiculos nas ruas estreitas da area central

Um dos argumentos para o adensamento urbano ao invés do espraiamento é a
economicidade da cidade, no entanto no diagnéstico apresentado Pato Branco tem um
custo por habitante abaixo da média nacional, sinalizando que até o momento estamos no
caminho correto em termos de ocupacdo x custos da cidade. Uma vez que o plano diretor
ndo vai contemplar o Plano de Mobilidade Urbana e considerando que as ruas de Pato
Branco sdo estreitas, como foi possivel identificar que o aumento de densidade né@o trara
impactos no transito de Pato Branco além dos problemas visiveis e de facil compreensao
que ja existem hoje?

Perimetral Leste

A perimetral apresentada como uma “perimetral domeéstica” tinha a intengdo de desviar
todo o transito da Zona Leste para esta via que ja existe e s6 precisa ser asfaltada em ruas
urbanas e estradas municipais, evitando deslocar toda esta porcdo da cidade para o
centro, pegando a avenida e indo para a zona sul, para depois ir para Mariépolis e Palmas,
sendo possivel desviar todo esse transito por essa perimetral, desafogando o centro e
avenida Tupi até a PR-280, diminuindo o transito na zona sul da cidade

A solugdo de Perimetral apresentada na nova versdo ndo cumpre este papel, em alguns

pontos tdo somente foram identificadas ruas que estdo proximas do_limite do perimetro
urbano e que foram pintadas de uma cor e atribuido o nome de Perimetral.

O ideal é que se resgate o tragado apresentado na proposta que une a Wi”até a Rua
Itabira sem abrir sequer um trecho de rua, somente asfaltando estrada de chao e ruas com
calgamento e a partir da Itabira que se defina um tragado viavel e possivel interligando com
o recente Trevo do Contorno Norte. Desta forma além de desviar todo o transito urbano da
Zona Leste direto para essa “perimetral doméstica,” evitando de passar pelo centro, criaria
uma via de interligagdo de todas as comunidades do interior no sentido norte e sul
possibilitando o escoamento mais agil da safra de graos

Limitagdo do crescimento a leste da cidade x eixos de adensamento

Se o objetivo do plano diretor é restringir o crescimento a leste da cidade, ao invés de
aumentar de trés para quatro pavimentos o ideal seria manter em trés pavimentos o que ja
é permitido atualmente. Nao ha légica em restringir o crescimento limitando o perimetro
urbano mas incentivando que se aumente o potencial construtivo nessas regidoes uma vez
que elas ja possuem uma proximidade do centro e também j& possuem ocupagéo de uso
misto ao longo da via na situagao atual

Rio Ligeiro e demais rios e corregos

Nao identificamos, salvo engano, nenhuma solugdo/proposicéo especifica para os lotes
lindeiros ao Rio Ligeiro e Cérrego fundo buscando resolver a questdo dos afastamentos,
que hoje sdo possiveis de serem diminuidos dentro da legislacdo federal, tratando de
maneira diferenciada esses lotes que fazem divisa nos fundos com os rios, procurando
resolver um problema de décadas

Contorno Oeste

Apesar do Contorno Oeste ter sido inserido no mapa base entendemos que € necessario
um capitulo a parte dentro do plano diretor uma vez que esse tragado é definitivo e foi
confirmado com a Secretaria de Planejamento do Estado, diretamente com o secretario
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Guto Silva, sendo de importancia estratégica para o futuro de médio e longo prazo do
municipio (esséncia de um Plano Diretor...pensar o futuro!) uma vez que permite a
instalagdo de areas industriais ao longo de todo o contorno Oeste, proporcionando ao
municipio areas de industrializagdo no futuro, diminuindo os custos de investimento ao
erario publico municipal

Se o plano diretor é previsto para as décadas seguintes, mesmo que hajam revisdes a cada
cinco, dez anos, ter este contorno como um elemento estratégico & vital para o futuro do
desenvolvimento do municipio, possibilitando, por exemplo, que se venha a municipalizar a
BR-158, que é do governo federal, apds a execugdo deste contorno, numa estratégia de
captagdo de recursos com o Governo Estadual. Ter isto definido ndo somente como uma
linha no mapa mas como um capitulo do plano diretor & estratégico para o futuro do
municipio.

Redugdo do potencial Construtivo:
Avaliar se, além dos exemplos abaixo, existem outras situagdes de redugédo de potencial:
Na atual Zona Industrial 1 de 1,8 para 1,5 o coeficiente de aproveitamento
No atual eixo estrutural sul norte de seis para quatro pavimentos
Acredita-se que deveriam permanecer como estdo, para que nao haja prejuizo para os
proprietarios, uma vez que de um modo geral os potenciais foram aumentados em varios
locais da cidade.

Volta do IPPUPB e transformacdo da Secretaria de Planejamento Urbano em uma
Secretaria de Desenvolvimento Urbano

Em fungdo da complexidade urbana de Pato Branco, entendemos que as atividades
desenvolvidas pela Secretaria de Planejamento Urbano, desde a sua Constituigéo
desviaram o principal foco que é o pensar a cidade e desenvolver projetos urbanos. Uma
vez que a secretaria que ja traz no seu proprio nome a sua principal funcdo que seria,
planejar a cidade, desenvolve atividades de aprovagao de edificacdo, loteamentos, reformas
de edificios publicos, projeto de equipamentos publicos dentre outras atividades, fica
evidente a dificuldade de ter o planejamento urbano como foco principal da secretaria.

O IPPUPB ficaria com a atividade principal de planejar a cidade, monitorando o plano
diretor, dando anuéncia prévia para novos loteamentos preservando os tragados e vias de
interesse do municipio e preocupando-se com projetos estratégicos na escala da cidade,
como o de equipamentos urbanos.
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Quadro 4: Contribuicdes presenciais ndao respondidas durante a Terceira Audiéncia Publica

DUVIDA | SUGESTAO | PARTICIPANTE | CONTRIBUIGAO | RESPOSTA

Prezado Moacir, agradecemaos a sua participacéo. A Zona de Ocupacao
o Controlada (ZOC) tem o objetivo de criar uma zona de transicéo entre a area

Pra quem ira vender  yrhana e a area rural do municipio, freando o crescimento urbano para a
o lote de 1.200m? na  yagizo leste do municipio, a qual, conforme apresentado na Andlise Tematica

area “Z0OC™? Integrada, apresenta fragilidades ambientais que representam risco a

X Moacir Toriani Qual o motivo que urbanizag&o. Ademais a ZOC tem a furjgéo de manter a alta permgqbilidflde
n&o pode ter lotes do solo, contribuindo para a manutenc¢éo da drenagem urbana e mitigacéo de
com metragem de sinistros ambientais, especialmente nos bairros Bonatto, Industrial e Baixada.
360m2 ou 240m? Para tanto, lotes maiores séo necessarios para manter esse controle. Lotes
nesta regiao? pequenos, de 360m?2 e 240m?, estimulam aumento da densidade e

impermeabilizacdo do solo, indo de desencontro aos objetivos e
caracteristicas dessas areas.

Fonte: URBTEC™ (2023).

URBTEC: S
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CONTRIBUIGCOES ONLINE

Em seguida, sdo apresentados os registros das contribuicdes realizadas de forma online,
por meio do chat do Youtube (https://www.youtube.com/watch?v=qGkVclpLFCqg). Na sequéncia,

apresentam-se as respostas a elas. Vale ressaltar que foram respondidos somente os comentérios

gue apresentavam duvidas ou sugestdes referentes a revisdo do Plano Diretor.

Figura 68: Registros das contribuicoes realizadas de forma online na Terceira Audiéncia

Publica

Q0> 06 O e

Ivana Ostapiv Rigailo Boa noite a todos, lvana
Ostapiv Rigailo, Promotora de Justica do GAEMA
Pato Branco

Osmar Joao Consoli Boa noite, Osmar Consoli,
arquiteto-UTFPR

Eduardo Cardoso Favor esclarecer as dividas das
minhas centribuicdes 6 e 7. obrigado!

Emerson Michelin Boa noite

Magda Dametto Boa noite, sou arquiteta e fago
parte do grupo de acompanhamente.

SEU_EVENTO_ON_ LINE Boa noite

Diego Bodanese Boa noite a todos.

lvana Ostapiv Rigailo Essa perimetral “rural” na
regido leste foi projetada considerando a
preservagao das areas verdes situadas no trecho?
M&o podemos esquecer gue a vegetacdo em
estagio avancado ndo pode ser suprimida.

lvana Ostapiv Rigailo A equipe estudou a
possibilidade do Coeficiente de Aproveitamento
basico "1 para toda a drea urbana, como sugere a
Conferéncia das Cidades?

Emerson Michelin Foi verificade o mapa de Macro
zoneamento onde j& dizia onde respeitar a drea de
agricultura , area de inddstrias, e drea de protegdo
de manancial.

Emerson Michelin Tem que reativar o IPPUPE que
no plano diretor base de 2008 fala que tem que

ser fortalecido como autarquia para poder planejar
a cidade sem interferéncias e ter banco de
projetos.

Emerson Michelin teria gue proteger o perimetro
urbano até a nova BR para regularizar e ndo deixar
haver crescimento irregular como ja aconteceu

Emerson Michelin o contorno Norte

Fonte: PATO BRANCO (2023).

URBTEC:

© ©O ¢e¢de O

Emerson Michelin este contorno é fundamental
para uma das principais ligag@es para nosso
aeraporto no future com as inddstrias

Eduardo Cardoso perimetral leste fundamental.
contorno noroeste th.

Emerson Michelin sim temos que estudar um anel
viario isto ja poderia ser estudado na revisdo

Eduardo Cardoso exatamente

Emersen Michelin unir os contornos e ja
regularizando os crescimento

Emerson Michelin tivemos muitos problemas de
querem criar condominios rurais o que é ilegal e
com estes contornos e asfalto acaba atraindo

Eduardo Cardoso Tenho percebido em todas
e55as reunides que parte das pessoas estéo
apenas interessadas apenas nos beneficios
individuais e ndo nos beneficios coletivos

Eduardo Cardoso Pato Branco € uma cidade que
nasceu sem planejamento adequado e segue
sendo assim nos 70 anos de historia. Loteamentos
novos deveriam possuir ruas mais largas e
desenhadas para garantir mais fluidez

Emerson Michelin teve bairro na drea.leste da
cidade que nas audiéncias pablicas feitas
anteriormente a populacdo solicitou que nio
tivesse verticalizagdo.como o Ciro comentou , foi
verificado os videos ?

Emerson Michelin Principalmente na area leste
pela insclacao do centro da.cidade

Emerson Michelin fazer o perimetro urbano até o
contorno norte e deixar como area de expanséo ja
definindo o zoneamento do contorne como
inddstria e servico

Emerson Michelin continuam guerenda criar
zoneamento e condominios rurais. Isto sim &
exploragdo imobiliaria
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Quadro 5: Contribuicdes online da Terceira Audiéncia Publica

DUVIDA SUGESTAO | PARTICIPANTE CONTRIBUIGAO RESPOSTA

URBTEC:

Eduardo Cardoso

Ivana Ostapiv
Rigailo

Favor esclarecer as
davidas das minhas
contribuicBes 6 e 7.
Obrigado!

Essa perimetral "rural” na
regido leste foi projetada
considerando a
preservagéo das areas
verdes situadas no
trecho? N&o podemos
esquecer que a vegetacao
em estagio avancado nao
pode ser suprimida.

.Q PDM

' pato Branco

Prezado Eduardo, agradecemos a sua participacao.

Em relagdo a contribuicdo 6, que menciona propostas especificas
sobre a mobilidade na area central, reforcamos que este conteldo
foge das atribui¢cdes do Plano Diretor, sendo escopo do plano setorial
de mobilidade urbana.

Tangente a contribuicdo 7, que propde ac¢des sobre a iluminagéo
publica, a sugestao foi acatada e sera apresentada no Plano de A¢éo
e Investimentos, contetdo do Produto 4.

Prezada Ivana, agradecemos pelo seu questionamento. A sugestédo
de incluséo na proposta de Sistema Viario de uma nova classe viaria
nomeada como Via Perimetral partiu de uma demanda publica
solicitada em Oficina Complementar. A proposta popular indicava
uma série de vias urbanas e estradas rurais a leste do perimetro
urbano a serem contempladas nessa nova classificagéo. A sugestao
foi analisada e a consultoria acatou parcialmente a proposta,
adaptando-a para um percurso exclusivamente urbano. Nao foram
incorporadas estradas rurais nesse percurso principalmente em
decorréncia das questbes ambientais que a area leste do municipio
apresenta, como 0 manancial de abastecimento do municipio — Bacia
do Rio Pato Branco — e outras areas de solo sensivel, suscetiveis a
erosao, conforme constatado na Analise Tematica Integrada.
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URBTEC:

Ivana Ostapiv
Rigailo

Emerson Michelin

Emerson Michelin

A equipe estudou a
possibilidade do
Coeficiente de
Aproveitamento basico "1"
para toda a area urbana,
como sugere a
Conferéncia das Cidades?

Foi verificado o mapa de
Macrozoneamento onde ja
dizia onde respeitar a area
de agricultura, area de
inddstrias, e area de
protecdo de manancial.

Tem que reativar o
IPPUPB que no plano
diretor base de 2008, fala
gue tem que ser
fortalecido como autarquia
para poder planejar a
cidade sem interferéncias
e ter banco de projetos.

Prezada Ivana, agradecemos o seu comentario. Internamente, a
equipe da consultoria avaliou a possibilidade de adocdo do
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAbas) igual a 1,0. Contudo,
a maioria das zonas da Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do
Solo (LUPA) vigente apresentam CAnas Superiores ao indice 1,0.
Nesses casos, a reducdo de CA implicaria em perdas, por vezes
significativas, de potencial construtivo ja garantidas aos imoveis hoje.
Ao longo de todo o processo, sempre houve, por parte da populacao,
ndo somente a preocupacdo com o risco de perda de potencial
construtivo, mas também a recorrente solicitagdo para aumento
deste potencial

Prezado Emerson, agradecemos o seu comentario. De fato, no
Produto 3 - Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade
Acessivel e Sustentavel consta o Mapa de Macrozoneamento
Municipal, no qual as macrozonas sao classificadas conforme seu
potencial urbano, econdmico, rural e ambiental.

Prezado Emerson, agradecemos pela sua sugestdo. A possibilidade
de reativagcdo do IPPUPB ou a criacdo de outra instituicdo
deliberativa sobre os assuntos de pesquisa e planejamento urbano
municipal se encontra em discussdo na 42 Fase do processo de
revisdo do PDM de Pato Branco.
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URBTEC:

X

Emerson Michelin

Emerson Michelin

Eduardo Cardoso

Teria que proteger o
perimetro urbano até a
nova BR para regularizar
e nao deixar haver
crescimento irregular
€como ja aconteceu.

O contorno Norte, este
contorno é fundamental
para uma das principais
ligacGes para nosso
aeroporto no futuro com
as industrias.

Perimetral leste
fundamental. Contorno
noroeste tb.

Prezado Emerson, agradecemos pela sua sugestdo. A definicdo do
perimetro urbano e das futuras areas de expansao urbana foi um
assunto bastante debatido nesse processo de revisdao do PDM, a
proposta apresentada no Produto 3 - Objetivos, Diretrizes e
Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel surge da
avaliacédo das tendéncias de crescimento populacional, capacidade
de suporte do solo e aptiddo ambiental.

Prezado Emerson, este processo de revisdo do PDM est4 de acordo
com este comentario. O Contorno Norte, por j& estar implementado
e considerando sua capacidade logistica, foi incorporado ao
Perimetro das Areas de Expanséo Urbana, atribuindo o uso industrial
a esta regido.

Prezado Eduardo, agradecemos pela sua contribuicdo. A proposta
de Sistema Viario para Pato Branco foi revista e consta ho Produto 3
- Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e
Sustentavel. Na nova proposta foi incorporada uma nova
classificagéo viaria denominada Via Perimetral, a qual se encontra
inteiramente inserida no perimetro urbano, e compde um primeiro
anel de desvio do trafego do centro da cidade. A classifica¢éo viaria
municipal também foi revista, nela apresentamos as Estradas
Principais e Secundérias. As Estradas Principais tém essa funcéo de
desvio dos maiores fluxos rurais, promovendo maiores conexdes
com a rede rodoviaria local. Vale ressaltar que é proposta deste
Plano Diretor a elaboracdo de um Plano Municipal de Mobilidade
Urbana, o qual deve entrar em maiores detalhes no que tange as
propostas de mobilidade urbana.

Pagina |282



RELATORIO DE ATIVIDADES 03

.Q PDM

' pato Branco

DUVIDA SUGESTAO | PARTICIPANTE CONTRIBUIGAO RESPOSTA

X Emerson Michelin

X Emerson Michelin

Emerson Michelin

Eduardo Cardoso

URBTEC:

Sim temos que estudar
um anel viario isto ja
poderia ser estudado na
reviséao.

Unir os contornos e ja
regularizando os
crescimentos.

Tivemos muitos
problemas de querem
criar condominios rurais o
gue é ilegal e com estes
contornos e asfalto acaba
atraindo.

Tenho percebido em todas
essas reunides que parte
das pessoas estdo apenas
interessadas apenas nos
beneficios individuais e
ndo nos beneficios
coletivos.

Prezado Emerson, agradecemos a sua participagdo. Como
respondido no comentario anterior a proposta desta revisdo do PDM
buscou estabelecer uma nova proposta de Sistema Viario,
apresentando alternativas de transito que contornem a regido central
da cidade, por meio da adaptacdo da hierarquia viarias de vias
existentes, instituicdo de novas diretrizes viérias e revisdo do sistema
viario municipal, onde séo incluidas as estradas rurais. Contudo, vale
mencionar que é proposta deste PDM a elaboragédo de um Plano
Municipal de Mobilidade Urbana, o qual deve entrar em maiores
detalhes no que tange as propostas de mobilidade urbana.

Prezado Emerson, agradecemos pelo seu comentario. Acreditamos
gue a resposta a sua contribuicdo ja tenha sido esclarecida no
comentario anterior.

Prezado Emerson, agradecemos por seu comentario. Nesta revisao
do Plano Diretor, foi tomado o cuidado por parte da Consultoria de
desenvolver propostas de desestimulo a ocupacgdo irregular nas
areas rurais, especialmente nas é&reas de inaptiddo para fins
urbanos. Portanto, propostas de ampliacdo da malha e infraestrutura
viaria na zona rural devem ser tomadas com bastante cautela, pois

elas tendem a estimular a urbanizagéo.

Prezado Eduardo, agradecemos por sua contribuigcdo. A consultoria
realiza o trabalho sob o aspecto técnico, o qual prioriza os interesses
coletivos em detrimento das demandas individualizadas.
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URBTEC:

X

Eduardo Cardoso

Emerson Michelin

Pato Branco é uma cidade
gue nasceu sem
planejamento adequado e
segue sendo assim nos 70
anos de historia.
Loteamentos novos
deveriam possuir ruas
mais largas e desenhadas
para garantir mais fluidez.

Teve bairro na area leste
da cidade que nas
audiéncias publicas feitas
anteriormente a populagéo
solicitou que nao tivesse
verticalizagdo. como o
Ciro comentou, foi
verificado os videos?
Principalmente na area
leste pela insolagéo do
centro da cidade.

Prezado Eduardo, agradecemos pelo seu comentario. O contelido e
regramentos referente a aprovacdo de loteamentos e demais
assuntos pertinentes ao parcelamento do solo urbano estdo sendo
tratados na 42 Fase do processo de revisdo do PDM. Maiores
detalhamentos serdo incorporados na minuta de Lei do Uso,
Ocupacéo e Parcelamento do Solo (LUPA), um dos itens do Produto

4, ainda em processo de elaboracgéo.

Prezado Emerson, agradecemos pelo seu questionamento.
Conforme apresentado em Audiéncia e disposto no Produto 3 -
Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e
Sustentavel, as areas de verticalizagdo continuam concentradas na
area central, com a incorporagdo de algumas areas de ampliacdo
dessa verticalizacdo. A verticalizacdo também passa a ser permitida
em alguns eixos estratégicos, nos quais se propde induzir o
adensamento e oportunizar a diversificacdo de usos nos bairros. Na
regido leste, a exce¢do dos Eixos de Adensamento, a verticalizacao
€ controlada, o numero de pavimentos é limitado a trés, ndo muito
diferente do que se aplica hoje, visto que, em média, para os bairros
residenciais, permite-se constru¢Bes de até dez metros de altura.
Assim, ndo h& grandes mudancas em relacao a insolagdo desses
bairros acerca do que é permitido hoje e do que esta sendo proposto.
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Fonte: URBTEC™ (2023).

URBTEC:

Emerson Michelin

Emerson Michelin

Fazer o perimetro urbano
até o contorno norte e
deixar como area de
expanséo ja definindo o
zoneamento do contorno
como industria e servigo.

Continuam querendo criar
zoneamento e
condominios rurais. Isto
sim é exploracao
imobiliaria.

Prezado Emerson, agradecemos por sua contribuigdo. Na proposta,
conforme consta no Produto 3 - Objetivos, Diretrizes e Propostas
para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, a area entre o perimetro
urbano vigente e o Contorno Norte foi incorporada como Area de
Expansao Urbana de Servico e Logistica. Essa area nao foi
incorporada diretamente ao perimetro urbano por conta da grande
distancia em que se encontra do tecido urbano consolidado.
Contudo, por seu potencial logistico, essa area pode ser incorporada
futuramente ao perimetro mediante aplicacdo de instrumento
urbanistico.

Prezado Emerson, agradecemos por sua contribuicdo. A consultoria
propde a ocupacdo da &rea rurais em conformidades com a
legislacéo federal e em consonancia com o modulo rural. Continue
participando e contribuindo com este processo de revisdo do PDM
por meio das midias, espacos virtuais e eventos publicos.
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APRESENTACAO

Figura 69: Apresentacao Terceira Audiéncia Publica

Regulamento [ POM

REGULAMENTO DA 3* AUDIENCIA PUBLICA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE PATO BRANCO

SEGAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. . A realizagao das Audiéncias Pablicas, em cumprimento a exigéncia da Lei Federal n®10.257,

de 10 de julho de 2001 {Estatuto da Cidade) e da Lei Municipal n® 28, de 27 de junho de 2008, que

*) Plano Diretor

Terceira Audiéncia
Pdplica

instituiu o Plano Diretor de Pato Branco, tem como objetivo geral informar, colher subsidios e

=X\ Pato Branco

debater o conteudo referente ao andamento dos trabalhos previstos pela Revisao do Plano Diretor

de Pato Branco.

10/05/2023

Art. 2°. As Audiéncias Publicas acontecerdo em dias da semana, preferencialmente, no periodo
noturno, em local de facil acesso.

URBTEC 8 5issaaanc

Regulamento QPDM

SEGAO Il - DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DA 3" AUDIENCIA PUBLICA
Art. 5°. A 3" Audiéncia Publica da Revisao do Plano Diretor de Pato Branco tem como objetivos
especificos:
|. apresentar breve introducao acerca da realizacdo da presente audiéncia, das etapas do

LE ITU RA DO processo de revisao do Plano Diretor ja realizadas e proximos passos;

R EG U LAM E NTO Il. submeter a apreciagdo dos participantes a sintese das propostas para o Plano Diretor de
Pato Branco. tendo em vista as alteragdes de parametros e diretrizes urbanisticas
realizadas em resposta as contribuigdes da sociedade;

IIl. receber contribuigdes e questionamentos da populagao.
Art. 6°. Os conteudos apresentados pela Equipe de Consultoria deverio estar disponiveis em sitio
cletrénico especifico com, no minimo, 15 {quinze) dias corridos de antecedéncia
URBTEC 8 5issaaanco
Regulamento Q PDM Regulamento QPDM

SEGAO IV - DO CRONOGRAMA DA 3* AUDIENCIA PUBLICA

Art. 7°. A3" Audiéncia Pablica da Revis

SEGAO Il - DA REALIZAGAO E CARATER DA 3* AUDIENCIA PUBLICA o do:Rlana:Diretoride Pato/Branco bario:segulnte

cronograma;
Art. 3°. A 3° Audiéncia Pablica sera realizada no dia 10 de Maio de 2023, 45 19:00 horas, na Camara ¥
: : : 30 N
de Vereadores de Pato Branco {localizado na R. Araribéia, 491 - Centro) e serd transmitida a0 vivo 1200115 Inscriggoinoievenito
através do canal oficial da Prefeitura Municipal de Pato Branco no Youtube 1915-19:20 Abertura da Audiéncia
(htto: voutube com/user/MunicipioPatoBrancal. .
19:20-19:30 Leitura do regulamento
Art. 4°. Os participantes presenciais da Audiéncia registrarao, obrigatoriamente. seu nome em 19:30 -20:10 Apresentacao da Equipe de Consultoria
lista de presenga, a qual ficara disponivel durante toda a sessao em local acessivel . =
20:10-20:30 Contribui¢bes e questionamentos
20:30-20:40 Encerramento da Audiéncia

Regulamento Q PDM

SE(;AO V-DA CONDUCI\O DOS TRABALHOS E PARTICIPA(;AO NA AUDIENCIA

Art. 8° A 3" Audiéncia Publica sera presidida pela Prefeitura Municipal de Pato Branco, a qual a Art. 10. As perguntas € consideracoes deverao ser feitas por escrito nas fichas de contribuigao,

declarara aberta e encerrada com clareza e objetividade, onde os participantes registrardo o nome e o contato,

Art. 9°. Ao término da apresentagdo, serd iniciada a fase de questionamentos conforme

preenchimento das fichas de contribuigao.

§ 1° A leitura da pergunta somente sera efetuada mediante a constatacao da presenca do
solicitante.

§2° Deverd ser informado no inicio da leitura da pergunta a quem a mesma se destina.

§ 3° Apds a leitura da pergunta, o participante tera até 2 (dois) minutos para complementar a
sua duvida ou sugestdo antes de ser respondido.

§ 4° Os questionamentos dos internautas deverdo ser enviados pelo chat do Youtube
pelo e-mail oficial do plano (planodirstari@patobranco.pr br) e serdo respondidos na ata
deste evento.

URBTEC @ 5irssianco

URBTEC:

Paragrafo Unico. Membros da equipe organizadora estardo a disposicao na plenaria para
auxiliar quaisquer participantes na formulagao de perguntas.

Art. 1. O tempo definido para a leitura das perguntas e respostas sera de até 20 (vinte) minutos,

cabendo a coordenagao, caso necessario, prorrogé-lo por mais 10 (dez) minutos.

Paragrafo Unico. Finalizado o tempo previsto, os questionamentos restantes serao
respondidos na ata do evento, a ser publicada no site da Prefeitura Municipal de Pato Branco,
na parte dedicada ao Plano Diretor, para conhecimento publico.

URBTEC @ 5irssiance
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Regulamento Q PDM

SEGAO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12, A Equipe de Consultoria lavrara a ata da respectiva Audiéncia Publica e a encaminhara a
Coordenagao desta Revisao do Plano Diretor em até 5 (cinco) dias Uteis, permanecendo uma cépia

da mesma a disposi¢ao dos interessados por meio de sitio eletrénico.

URBTEC 8 icsaaanco

PROCESSO DE
REVISAO DO PLANO
DIRETOR

Fases de elaboracao QPDM

v Pa-Planode Acsoe
ostas Investimentos [PAl) e
v Institucionalizag3o do POM

a 5 ; 4° FASE
1" FASE $ PLANO DE AGAO €
MOBILIZAGAD 3 ;| ORIETIVOS, DIRETRIZES INVESTIMENTOS £
E CAPACITAGAO NTEC E PROPOSTAS INSTITUCIONALIZACAO DO
POM

P1- Planc de Trabalh

& Mobi

Oficing Comunitéria /4" Audiéncis Pablica

2 Audiéncis Publics/ +  Conferéncia Revisio POM

cuniao Técnica de
Consolidacio

- +20ficinas
complementares v/ + Rouniio Téenica da
Coordenacioe
*  +3 Audiéncia Publica Cepacitagio
5 eventos 14 eventos 23 eventos + Oficine Complementar
URBTEC @ sisseaanc
Alguns dos eventos realizados QPDM

REUNIOES COMPLEMENTARES

44 eventos
realizados

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
(OUT-DEZ/2022 E JAN/2023)

SETOR IMOBILIARIO {21/11)

URBTEC @ sisos

URBTEC:

Contribuicées

iv
Q
K4

PRESENCIAL

As perguntas, sugestdes e
contribuicoes devemn ser feitas por
escrito, através das

fichas de contribuigao.

[eom

B isosammco URBTEL

TRANSMISSAO ONLINE

As perguntas, sugestdes e contribuigdes devem
ser feitas através do chat do Youtube. Estas
serao respondidas na ata do evento, a qual sers
publicada no site.

Q Plano Diretor

S Pato Branco

]
ol

URBTEC @ sisssiunce

Infografico dos eventos

Entrega Produto P3
< Dir

Oficinas
Complementares

Entrega Produto
P3 - Versdo2

URBTEC 8 irsaaanca
Alguns dos eventos realizados QPDM
. REUNIAO TECNICA DE
1° AUDIENCIA PUBLICA CAPACITAGAO

+ OFICINA TECNICA 03

26/10

——

2m

grupo, com ami grupo,

Analise

Integrada:
utube.con

h

URBTEC @ #isosaanco

Alguns dos eventos realizados

o5 técnicos municipais. cam a populagio.

OFICINAS COMPLEMENTARES

OFICINA COMPLEMENTAR 1(24/03)
USO DO SOLO

URBTEC @ sassaaanco

44 eventos
realizados

OFICINA COMPLEMENTAR 2 {24/03)
MEIO AMBIENTE
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Objetivos [ PDM

+ Apresentacado das diretrizes e propostas gerais

+ Apresentacdo das diretrizes de (reJordenamento

DIRETRIZES E I
PROPOSTAS

do relatério

Macrozoneamento municipal

Macrozoneamento urbano

Zoncamento urbano

Hierarquia do sistema vidrio

URBTEC & issiunco
Propostas para Garantir os Direitos a Cidade Acessivel e Sustentavel QPDM Resultados por Eixos Tematicos
Metodologia adotada
Objetivos
estabelecidos Principios gerais que pzulam o EIXOS
pela  Agenda planejamentoc e a gestao urbana.
2030 aplicaveis MolzN]REAY{e1] [0)[>{g=1pd3] Constituern um conjunto de orientagdes
a revisio do amplas para atingir o5 ODS, de carater i dmi
PDM de Pato condutor. . SO(:Iooconomlco
Branco . .

@ Meio Ambiente

Orientam o desenvolvimento i n propostas
municipal, Possuem carater . Socioespacial

direcionado, visando o alcance
uns © das diretrizes. Infraestrutura e
@ B s . ) Servigos Publicos :
Atividades especificas =
@5@& o i o o
propestes, apresentando . Institucional
©os meios para sua
execugso,

URBTEC @ 5irssianco URBTEC @ #issaanco

L
ST,

(RE)ORDENAMENTO Resgate do
TERRITORIAL diagnéstico territorial

Aptidao do solo

Sintese do diagnéstico A QPDM

AREA MUNICIPAL ~
J \

LIy

I_I Areas aptas

Areas aptas
com restrigio

- Areas inaptas

=t Eixes de estruturagdo W Conexdo com a BR158

Via perimetral de
===+ estruturacao ceste —
(diretriz)

Eixo de estruturagdo ¢
qualificagao

2, Centralida .
(i} Soryaidade Area de alta densidads
"B’ consolidada

Area de estruturacio &

k&g Novo distrito industria Qualificacdo

.3
F= Tendéncias a consolidar
7o)} Novas Ce iades «
{2} Novas Centralidadie: Sihceraivar
®  Pontos Nodais %/ Necessidade de contengio
% Pt X
i URBTEC 8 #isosaanco

URBTEC e
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B

Macrozoneamento
municipal proposto

Macrozoneamento municipal proposto QPDM

MEU — Macrozona de Expansio Urbana

MR — Macrozena Rural

MRCH — Macrozona Rural de Centrole Hidrico
MROC — Macrozona Rural de Ocupacse Controlacs

MU - Macrozona Urbana

HEECN

| ] SUE — Setor de Urbanizago Especifica
URBTEC &5

Macrozoneamento muni

Centorno ceste: ainda ndo executado

Estimulo & ocupagic na area pode
prejudicar o tragado

+ Areas de expansao propostas atendem o
crescimento previste para cs préximes 10
anos
p eirsin

Espraiamenta = aumento de custos

Revisdo do PD, pelo menos, a cada 10
anos (Art. 40,5 3%

8
O custo de se ampliar a mancha urbana QPDM
PROJEGAO POPULACIONAL
PARA OS PROXIMOS 10 ANOS
2023 2033
< 4 eaan I >
< 1 1 >
90 mil habitantes 104 mil habitantes
\ + +5126 domicilios
15,95% de + 256 quacras
crescimento
Fonte: IPARDES (2018); IBGE (2022),
adoptado URBTEC™
CENARIOS DE CRESCIMENTO —— Variagdo nim.
S quadras
: Aumento ligeiro nos gastos corm
o MANUTENGAO DO PADRAC ATUAL 20 dom/ouadra WA i s o serfeos bibiices
e DIMINUIGAG DA DENSIDADE 15 dom/quadra 27.9% 05 com
infraestruturas & services plblicos
o AUMENTO DA DENSIDADE 25 domJ/quacra 15355  Estabilidade nos gastos com

infraestruturas & servicos publicos

URBTEC 8 sisssianco

Conceito QPDM

Fortalecimento da dindmica rural
Controle e fiscalizacho prioritaria

Protegao do manancial

B

Fortalecimento & consolidago da rmancha urbana
Contengao da expansio urbana
Estimulo a0 desenvolvimento urbano

Fortalecimento incustrial

»
-

Resguardo de dreas para expansao futura

Fiscalizagao & incentivo a0 uso Luristico

URBTEC @ sisssiunce

Macrozoneamento municipal proposto (anterior X atual) [P

PROPOSTA ANTERIOR

PROPOSTA ATUAL

MEU — Macrozanade
Expansac Urbana

MR —Macrozomakural —

ce Cantrale Hidrico

MROC — Macrozona Rural
a0 Controlada

|
=
- MRCH — Macrozona Rura
|
|

MU—MacrezonaUrbans v

. SUE— Setor de Urbanizags
[ Esoectica

URBTEC S sissaanco
Perimetro Urbano

Perimetro urbano vigente x proposto Q PDM

" PROPOSTA ANTERIOR

Mmoo

URBTEC & sisssianco

URBTEC:
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Perimetro urbano vigente x proposto QPDM Areas de Expansdo Urbana Propostas QPDM

SIS PROPOSTA ANTERIOR = PROPOSTA ATUAL
J ¥ o\ e

74
il

s 1
1 ol
i o
Perimetro Urbano Vigente 5.909,8 ha ey }
A inclui V) = e
nove peritetro wbane | 417 ha bee s A
i oo
1l &
Perimetro Urbano Proposto 6.326,8 ha =, 3
o
TG

URBTEC @ sisssianco
Areas de Expansio Urbana Propostas QPDM
5.909,8 ha
Macrozoneamento
6.326,8 ha
urbano proposto
(= 3 |7 Areas de Expansso urbana 1.816 ha
2
Lo )
X 3 Avreas a serem incorporadas no
RS cmm perimetro urbano no futuro,
et mediante Outorga Onerosa de
n = Alteragao de Usos
URBTEC & sisiunco
Conceito QPDM Macrozoneamento urbano proposto QPDM

B Fortalecimento da centralidade MACROZONAS URBANAS

~|MuoC - Macrozona Urbana de Ocupacao Controlada
T ]Mcu - Macrozona de Consolidagao Urbana

Consolicagdo e diversificagdo
N\, Eixos de adensamanto
Resguardoe de dreas para expansdo futura

Wl Fecusiiicasio

Estruturacdo e consolidacso

Bl MFU - Macrozona de Fortalecimento Urbano
IIMRU - Macrozona de Requalificagao Urbana
I MUSL - Macrozona Urbana de Servicos e Logistica

Bl Fortalecimento incustrial MACROZONAS DE EXPANSAO URBANA

MEUOC - Macrozona Expansao Urbana de Ocupagio
Controlada
MEUCI - Macrozona Expansao Urbana de Ocupacao
Controladal
MEUC2 - Macrozona Expansao Urbana de Ocupagao
.. Controlada 2
°: _|MEUSL - Macrozona de Expansao Urbana de Servicos

Incentive 3 nova dinamica industrial
VN Preservagac
@ Contenqao

Amortecimento urbano

=g, Fortalecimento de novas centralidaces

URBTEC @ sisssiunce URBTEC @ sosa e Logistica
Macrozoneamento urbano proposto (anterior X atual) QPDM Macrozoneamento urbano proposto X Areas industriais QPDM
3 i " it i 2 S MACROZONAS URBANAS.
PROPOSTA ANTERIOR - PROPOSTA ATUAL

{ i &~ ) MUOC - Mecrzers Urana
] ! | de octpasic Centictad
MU Macrozon: de
(X arsciiacan rbana

SITUAGAO ATUAL

Industrias ja instaladas ao longo das
ana de rodovias
rbana

Desconexdo com o restante da mancha
urbana

s 20na Urbana oe
Servios & Logistica

MACROZONAS DE EXPANSAD
URBANA

Area de dificil acesso

Falta de infraestrutura e equipamentos

Sistema vidrio pouco desenvolvido

Questdes de seguranga: dificuldade no
escoamento da populagado residente

URBTEC @i URBTEC &=

URBTEC e
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Pato Branco

Macrozoneamento urbano proposto X Areas industriais

KoM

URBTEC &5

PROPOSTA

+ Manutengao das macrozonas de servicos e

logistica

« Plano Especial de Urbanizagao (PEU):

o Alteracio do uso industrial mediante
plano de urbanizagao

o Infraestruturacao da regido

Zoneamento proposto

URBTEC @ 5w

ZONAS

Wl zc - zons central

Il 2= - 700 xpansio Centea

PR, Zorado Reauaificusio
Urbana

[20C - Zone deCcupasio

Controlada
|__|zumr - Zonade uso Misto
[ zum2- zona de Uso Misto2
I zums - Zona de Uso Misto3
Bl zuMa - 7ona g Lso Misto &
J2n - zana incustroit
W22 zona industriolz

|2PL - Zona ge Parquese Lazer

Zoneamento proposto (anterior X atual)

SETORES

——| SEA - Setor Fspecial
LI Aeroportuario

[ ] SEQUA- Setor Especial de
Qualificacio Ambiental
SEVPC - Setur Esoecial g
Valorizachoda Paisagem Central

[ e Setor Especil e nvaao
Tecnoldgica

EA2- Fixo de Adensamento?

EDI- Eixo de Desenvolvimento
== Induszrial

|

=
] 2=
B zev
[0

e
e
s
2o

Cota de verticalizagao

Zoneamento urbano

proposto

Zoneamento proposto (anterior X atual)

PROPOSTA ATUAL

W=

[ 2=
[
[ z0¢

| Joua
[
[T
I zome

L]
=
||z
URBTEC @ sisssiunce
Zoneamento proposto QPDM
AALTERAGAO DE PARAMETROS
Zona G Parguese Lazer
2001 Zona ce Ccupagas Controlada LOTE MINIMO
7UM1_7onace Usa Mistol >
ZUM32' Zona e Usa Msto 2
ona de Usa Misto 4
Zona s Uso Misto 4
=2 Can AFASTAMENTC LATERAL +
[onaCentinl COTADE VERTICALIZAGAO
PR AFASTAMENTO LATERAL -
ona de Expansaa Central b M e
Zona e Requalilicayas Urbara AFASTAMENTO LATERAL
711 7onaindustriall z
oo 1 ousiria 2 .
= ) = AFASTAMENTO LATERAL ~
SEVPC Setor Especial de Valorizagioda Paisagem Central o\ SEASTANEWIGLETRRELE |
_Sewv Especial de Inovagao Tecnolégica -
Solor Especial Acrooorluaro
setar Fspecial de Qualificacao Ambiental 5
Fixo de Adensamentol AFASTAMENTO LATERAL
3 _ AFASTAMENTO LATERAL ~
ool NUMERO DE PAVIMENTOS MAXIMO
Fix0 de Desenvolvimento Industria -
URBTEC @ sisssiunce
Cota de verticalizacdo QPDM

QUESTOES LEVANTADAS

Verticalizagao na area
central

Preocupagio com a
preservacdo da paisagem
topografica, caracteristica de
Pato Branco

Possibilidade de aplicagao
de cota de verticalizagao
maxima, estabelecida pela
cota média do aeroporto
(820m)

URBTEC @ sissitanco

URBTEC:
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Cota de verticalizagdo

Cota de verticalizagao QPDM

PROBLEMATICAS IDENTIFICADAS

« Existéncia de regides mais
altas gue a cota 820m

Inviabilizagéo de edificagtes
a partir da cota 817m

Conflito com o conceito de
fomento de novas
centralidades:

+ Zona de Requalificagao
Urbana (ZRU)

+ Eixos de Adensamento
(EATe EA2)

URBTEC & sissianco

Cota de verticalizagdo

PROPOSTA
« Aplicagao da cota maxima somente
nas zonas:
« Zona Central (ZC}
+ Zonade Expansao Central {ZEC)

Aplicagdo da cota maxima somente
para edificagdes com mais de 4
pavimentos

A cota se soma aos demais
parametros de uso do solo (numero
de pavimentos, coeficiente de
aproveitamento, etc.)

URBTEC @ sisssianco

Cota de verticalizagdo

PROPOSTA

URBTEC @ sissuiunce

Cota de verticalizagdo

COTAS ACIMA

. DE820

Até 4 pav.

COTA 820
Referéncia

EDIFICACOES
DEATE 4 PAV.
Sem restricao
pelacota

URBTEC @ sisssiunce

[ ;
820 ZEC ! zc
a8 12 4 |
805 15 5 |
802 18 6 i
709 21 7
796 24 8 !
793 27 9 !
790 30 10 820 A NN B oo ]
7 B 1 i
784 k] 12 1
781 39 13 |
@ 18 |
75 a5 15 i
72 a8 16 i
769 51 17 O namero maxime
766 54 18 de pavimentos 612, ! Arestrigao de altura
763 57 19 zendo a altura I & vinculada a cola
70 60 20 também limitada
757 63 21 pela cota 820 I
750 68 2 1
75 69 2 H
748 72 24 1
745 7 25 |
URBTEC @ sisssiunce \
KQeom Qpom
COTA 760 COTA 775
Edificios de 20 pav. Edificios de 153 19
ou mais pav.
= =
= B
= B
Il =< [ zoc
[Jzom 2o
ET [ ]awe
e e
B 2o B 2o
- zn
AREA DE AO A DE APLICACAO
l 1 bacoTaDE I B e
= VERTICALIZACAD = VERTICALIZACAD
{eoM Kee
COTA 790 COTA 805
Edificios de 10 3 14 Edificios de 53 9
pav. pav.
| K5 |k
= R
- o - zZrRu
[ zoc [ zoc
[Jzom 2um
[T [ ]awe
Mo s
2o B e
| L
AO
=1 DACOTADE =1 DAcoTADE

il VERTICALIZAGAD il VERTICALIZAGAO

URBTEC @ sissitanco

URBTEC:
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Cota de verticalizagdo L PDM
COTA 760
Edificios de 20 pav.
ou mais
COTA 775
Edificios de 15219
pav.
COTA 790
Edkeiosde10s)4 Afastamento lateral
COTA 805
Edificiosde 52 9
pav.
URBTEC @ sissuiunce
Afastamento lateral e conforto ambiental QPDM Afastamento lateral e conforto ambiental QPDM
T _ CONTEXTO DA EDIFICAGAO
N
',' ‘\‘ + Forma da edificacao
(‘ CONFORTO AMBIENTAL ,) P o S + Orientagao das fachadas
s
e e GARANTE: & N\ « Dimensionamento das aberturas
" wa oo a [ CONFORTO AMBIENTAL | AL
& lanutencao das condigdes de = icacdo de materiais
DEPENDE DAS CONDICOES DE: e 2 X ! i
* Uso de prote¢des solares (brises)
+ Temperatura L+ Bom funcionamento do corpo - A
» Umidade umano
+ Velocidade do ar . zzl:z;iade e prevencao de COMO/CARANTIR? CONTEXTO URBANO
+ Incidéncia de radiacao solar + Distanciamento entre edificacdes
s + Altura das edificacoes
« Areasverdes
URBTEC @ sisssianco URBTEC @ sisssiunce >
Afastamento lateral e conforto ambiental QPDM Afastamento lateral QPDM

ZONEAMENTO BIOCLIMATICO CARTA BIOCLIMATICA

Usid o Fennch FowarpvT T cmin e

Wiwkel

i
{ ABNT. NBR 15220-3
{

térmica @ squecimento
{Madas)

imante ot o

anu
2quaciment art

5-Zona de ar condicionado (AC)

URBTEC @ sisssiunce

Afastamento lateral: processo de definigdao

h/6 (PROPOSTA P3)

2m até 10 pavs.

Areadaquadra 10.000 M’ (100x100)  Arvs da quadra:10.000 m# 100X100]
Area total construida: 79.596, Areatatalconstruida 60.248m?
OODC:29.596,8 ™ Area com OODC:10.248 m

o da quadr 7.96 atingicio da quadra: 6,07

Gi
- Alturail0 pavs.
sanco

URBTEC &=

URBTEC:

Resfria 3,45% Ar condicionado 0,02%

o 1
amente 3,45%

Massa térmica e aquecimento
solar passivo 35,5%

Ventilagio17,8%

Aquecimenta artificial

7,87%
URBTEC @ sisssiunce
Afastamento lateral: processo de definicdo L PDM
1,5m + 0,2m/pav.
h15 +1,2m (Londrina) (Balneario Camborid)
e

Areadaquadra:10.000m? (I00KI00]  Areada quadra: 10.000 m? (1003

Area totalconstruida: 71.522.4 m? Area total construida: 62.462

Areacom QODC:21522.4 m? Area com QODC:19.462m?

CA atingicoda quadra: 715 CAatingidoda quadra: 635
URBTEC B sivosa Alturaio pavs.
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Afastamento lateral: simulacdes [ PDM
SIMULACOES DE INSOLAGAO/SOMBREAMENTO
CENARIO 1
* Parametros da Zona Central (ZC) Propesta trazida inicialmente.
aplicando o H/6 (altura em metros.
= Quadra de 100m x100m dividida por seis)
* Fachadas direcionadas a norte.
+ Edificagdes de 14 pavimentos (4 de. CENARIO 2
embasamento +19.de torre] Proposta trazida pelos participantes
. da Oficina Complementar,
Horério: 12h Sl
« Datas a partir da carta solar: + afastamento lateral de 2m
para edificios com até 30m
= 21/03 - equinécic de outonc de altura;
- 22106 - solsticio e inverno FEmpnscinconate
* 23/09 - equinscio de primavera + 4m para edificios com mais de
60 metros de altura.
URBTEC @ sissianco
Afastamento lateral: simulagcées QPDM

22 DE JUNHO

g=
A

Insolagao direta: 32% da fachada norte

Insolag&o direta: 14% da fachada norte

URBTEC & sisiaanco
Afastamento lateral QPDM
PROPOSTA
= Afastamento lateral minimo de 2m
para torres de até 4 pavimentos.
= Afastamento lateral mlnlm de
+ Substituicio do H/6 por 3,5m em torres de até
afastamentos fixos pavimentos
+ Afastamento esse que permita que « Afastamento lateral minimao de 6m
pelo menos 50% da fachada norte para torres com mais de 10
receba luz solar direta ros pavimentos
equinceios
* Afastamento lateral facultado para
embasamento, com uso de comércio
& servigos no andar térreo (fachads
ativa)
URBTEC @i
Afastamento lateral: simulagdes da proposta QPDM
21 DE MARGO

iy

ot

AL
[T

7

NI

Jn

Afastamento lateral: simulagdes

21 DE MARGO

Insolacao direta: 70% da fachada norte Insolagao direta: 30% da fachada norte

URBTEC @ sisssianco

Afastamento lateral: simulagdes Q PDM

23 DE SETEMBRO

2m
Insolagao direta: 30% da fachada norte

Insolagao direta: 70% da fachada norte

URBTEC @ sisssianco
Afastamento lateral Q PDM
PROPOSTA
4 pavimentos torre sem embasamento mento
Desde guese lenha lachads ativa
Acimace 10 pav.
Acimade 10 pav.
10 pav.
10 pav.
4 pav.
o 6
URBTEC @ sisssianco
Afastamento lateral: simulagées da proposta Q PDM
22 DE JUNHO

3,5m (até 10 pavimentos)
Insolagao direta: 51% da fachada norte

6m (acima de 10 pavimentos)
Insolagao direta: 53% da fachada norte

URBTEC B3

3,5m (até 10 pavimentos)
Insolagao direta: 23% da fachada norte

6m (acima de 10 pavimentos)
Insolagio direta: 24% da fachada norte

URBTEC
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Afastamento lateral: simulagées da proposta QPDM
23 DE SETEMBRO
Zoneamento com
alteragoes
3,5m (até 10 pavimentos) 6m (acima de 10 pavimentos)
Insolagao direta: 50% da fachada norte Insolag&o direta: 55% da fachada norte
URBTEC @ sissuiunce
Zona de Ocupacdo Controlada (ZOC) QPDM Zona de Ocupacéo Controlada (ZOC) QPDM

OBIJETIVOS DA ZONA:

« Estimular & ocupacao de baixa
densidade;

+ Prever usos e atividades de baixo
impacto socioambiental,conformado
assim, uma zona de amortecimento
entre as zonas urbanas de maior
densidade e as macrozonas rurais;

Frear a urbanizacao a leste do perimetro
urbano;

Manter a alta permeabilidade do solo,
con\rlbumdo para a manutengao da
urbanae miti de
sinistros ambientais, especialmente nos
bairros Bonatto, Industrial e Baixada.

URBTEC @ sisssianco

Zona Central (ZC) L PDM

OBJETIVOS DA ZONA:

+ Conformar uma regido segura e
priaritéria a circulacao de modais ativos;

+ Fomentar a diversidade de usos e
edificagbes de uso misto;

e

Promover a verticalizagdo e o
adensamento construtivo;

« Estimular a adogao de fachadas ativas
das formas de uso e ocupagaoc do solo 3
escala de pedestre; e

« Incentivar a ocupagéo de vazios
urbanos em areas bem servidas por
infraestruturas e servicos publicos.

Pl

s OBJETIVOS DA ZONA:

+ Fomentar a diversidade de usos e
edificagbes de uso misto;

Promover a verticalizagdo e o
adensamento construtivo;

« Estimular a ado¢ao de fachadas ativas
das formas de uso e ocupagéo do solo 8
escala do pedestre;

el

* Incentivar a ocupacéo de vazios urbanos
em areas bem servidas por
infraestruturas e servicos publicos;

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

CA
A basico
Zona de >:
< lada
PROPOSTA PROPOSTA
. B ANTERIOR
10 Area minima LOTE
(m?) = | =
TC Testada minima {m) 20 | 20
[ CAT ! 05 | 05 !
lateral TO (%) 30 | 30
TP (%) 60 60
Altura (pav) 3 | 3
Recuo Recuc (m) S0 | 50
(m) 20 20
URBTEC @ sisssiunce
Zona Central (ZC) QPDM
PARAMETROS DE OCUPAGAO: Zona Cantral
GA PROPOSTA | propostaauaL
Ao i 1HTE () 0 60
Tostaria miniena () v v
A 50 (+300 50 (e300
— Wraome iina | Embmecdim
o0 0 0
para sdificacdes
‘com mais de 4
Aura (pav) > et deve
«cota topografica
‘maxima de 820m..
Racuo jm) 50° 50
Aesiarmentos Im) | H/6.8 partir do 5% pay | 2

“Feeultese pare edific:
Service o tereo,
ot maio o compts d patorichl ot utliand o G
:00DC)

Lo miinime 260 e

Lote G20 m?

Zona de Expansao Central (ZEC)

PARAMETROS DE OCUPAGAO:
TAANTERIOR ~ PROPOSTAATUAL
o ol Ares minimma LOTE
im3
Testada minime im) 2 2
<0 (o Zotar
TO (il 85na base e 6Snatorre 85 nabase e €5na wire
TP s s
max. 2
Para edificagdes com
mais de 4 pavimentos,
Altura (pav) 10 (e ser respeitada a
basico
‘maxima de 820m.
Recueim) 50° 50*

| ere minime 360 me

ol
pavimentox e 6m 3

Lote 620 mE 2t ek &
pavimenzo.

URBTEC:
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Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU) L PDM Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU) L PDM
/ PARAMETROS DE OCUPAGAO:
| OBIJETIVOS DA ZONA: Zona de Requalificagio Urbana
PROPOSTA | PROPOSTA
ANTERIOR ATUAL
T + Promover a ocupagao urbana ao longo Aoz minima O (mé 500 s00
;’ da BR 158 € no seu entorno, com Instada minima (m) 20 20
z qualificagao dos espagos publicos; L ‘7':-‘"' 39 ‘7‘:"'
“; * Incentivar a diversificagdo de usos; © L]
{ « Promover o adensamento e Recuoimt ; ;':r 2 ::
i verticalizagdo; sevmecto ) WS SPARICGO3T )
S « Consolidar a ocupagdoem vazios
urbanos;e e Ovmergn Oveires e e

Estabelecer a conexao entre as dreas
urbanas consolidadas, direcionando o

no ste da area
urbana.
w
URBTEC @i
Eixo de Adensamento 1 (EA-1) L PDM
OBIJETIVOS DO EIXO:

« Estimular a diversificagdo dos bairros;

« Aproximar a moradia aos postos de
trabalho, servicos e comércio.

URBTEC @ s

Eixo de Adensamento 1 (EA-1)

ZUM-1 ZUM-1+EA-

URBTEC 8 irsuaanca
Eixo de Adensamento 2 (EA-2) [ PDM
PARAMETROS DE OCUPAGAO:
> Q Eixo de Adensamento 2
PROPOSTA PROPOSTA
| e
Ares miniena LOTE Im?) 480 480
Tostada minima () k3 2
cA 300 | 400
TO I 60 0
TR % 5 s
Altura [pav) 5('7}" | wpzoe
Recuo [m)
Jr—

“Facunado pars ecili
no térec.

o do e 2
andar teirec, Perz a
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ral minimo
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Pvimenta.

URBTEC @ sissianco

URBTEC:

URBTEC @ sissianco

Eixo de Adensamento 1 (EA-1)

sern ermbacamento, o atast
até 4 pavirentos, e 35 m 210 &
pavmenta

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

l cA

ch
basico

URBTEC @ sisssianco

Eixo de Adensamento 2 (EA-2)

K,

ca 200" 20 (108
10(%) 0 s
TP £ 20
Aura fpwed :.(-n- afeam
Reciia (m) s

Afscamentos (m) “’5"‘""' [ ]

a0 ars €cilicases com previsao de Usos de COmEIio & Serviso
no térec,

s

i ratomsaligibm ol iy o 4 10 prin

doli*paimeeta o
i

Favimantos; de 45 m até 10 pavimentas; o & m 2 partic A 19

[Qeem

Eixo de Adensamento 2 (EA-2)

OBJETIVOS DO EIXO:

+ Conduzir a verticalizagdoe
adensamento ao longo dos eixos
estruturantesda drea urbana;

* Promover a ocupagaoc urbana
diversificada ao longe da Avenida Tupi,
Rua Tocantins e Avenida da Inovagao;

+ Estimular o desenvolvimento de uma
nova centralidade na regido do bairro
Sao Luiz,

ZUM-2

URBTEC @ sissitanco
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OBJETIVOS DO SETOR:

da

relacdo as edificagdes do entorno;
« Controlara verticalizacdo; e
+ Estimular o uso de fachada ativa.

URBTEC 8 icssaanc

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central (SEVPC) QPDM

PARA CADA VISUAL:

CENARIO ATUAL

Foram comparados
+ cendrio atual (edificagdes cormno estdo

oje)

« cendrio proposto “versio 1" [primeira
versdo das propostas, apresentada na 2°
Audiéncia Pablica — 4 pavimentos no
SEVPC)

CENARIO PROPOSTO 1
QUESTOES IDENTIFICADAS:

1. Avisual da Igreja Matriz foi mantida?

2. Ahierarquia visual foi mantida?

URBTEC @ sissuiunce

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM

VISUAL 2

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO 1

X Visual perdida mediante edificacdo do entorno
URBTEC 8 irsuaanca
Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM
VISUAL 4

I ‘ « Preservar e valorizar paisagem central;

a
Igreja Matrize sua hierarquia visual em

Qual a efetividade do SEVPC na
preservagao da paisagem central
e manutengaoda hierarquia visual
da Igreja Matriz?

URBTEC @ sisssiunce

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM

VISUAL1

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO 1
X Visual perdida medi dificacdo do
URBTEC 8 irsaaanca
Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM
VISUAL 3

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO 1
X Visual parcialmente mantida
URBTEC 8 sirsaaanca
Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM

VISUAL 5 - R. Tocantins

CENARIO PROPOSTO 1

CENARIO ATUAL

Visual perdida mediante edificagcdo do entorno

URBTEC @ sisssiunce

URBTEC:

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO 1

Visual p dificacdo do

URBTEC 8 #isosaanco
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Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central

VISUAL 6 - Av. Tupi

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO 1
X Visual perdida mediante edificacdo do entorno
URBTEC 8 icsaaanco
Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM
VISUAL 8

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO 1
X Visual mantida
URBTEC 8 sissaaanca
Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM

VISUAIS: CENARIO PROPOSTO 1{CONSIDERANDO 4 PAVIMENTOS NO SEVPC)

VISUAL 3

VISUAL 7 VISUAL 8

Apesar de a visual da igreja ser
mantida, a verticalizagio ao
fundo desvaloriza a
monumentalidade da edificacio

Ainda que os prédios ao fundo interfiram na
paisagem, a hierarquia visual da igreja é
mantida - a torre se sobrepde visualmente
as demais edificagdes

URBTEC 8 isiunco

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM

VISUAIS: CENARIO PROPOSTO (SIMULACAO 8 PAVIMENTOS NO SEVPC)

VISUAL 7 VISUAL 8

‘ Hierarquia mantida
URBTEC @ sisseaanca

URBTEC:

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central

VISUAL7

CENARIO ATUAL CENARIO PROPOSTO 1

X Visual mantida
URBTEC 8 5isaaanc
Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM

VISUAIS: CENARIO ATUAL

VISUAL 3 VISUAL 7

L '
T

Visuais mantidas, mesmo com a
consolidagao do zoneamento

VISUAL 8

URBTEC @ sisssiunce

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central

PROPOSTA

* Manutengao do SEVPC

* Altura maxima das edificagdes visualmente inferior a nave da Igreja Matriz

g

URBTEC @ sisssiunce

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central L PDM

VISUAIS: CENARIO PROPOSTO (SIMULAGCAO 10 PAVIMENTOS NO SEVPC)

VISUAL 7

VISUAL 8

Perde-se a hierarquia visual
URBTEC 8 #isosaanco
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Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central QPDM

VISUAIS: CENARIO PROPOSTO (SIMULACAO 12 PAVIMENTOS NO SEVPC)

VISUAL 7 VISUAL 8

Perde-se a hierarquia visual

URBTEC 8 icsaaanco

Hierarquia vidria urbana (anterior X atual)

HIERARQUIA DO
SISTEMA VIARIO

(RN PN -

PROPOSTA ANTERIOR |

w ‘ "
{
L | Hisrargua Videsa - Propesta ©
Hierarquia Visriat & Vot
Vet Vacouon
v / orSva
Ao Caerta Vo e w
- ma Vi - Propesa
- Dirtrzes Vidrist . L Vel
Vo e
Vo Coletra (v Poie froriialaiey
URBTEC @sissstance
Hierarquia vidria urbana QPDM
PROPOSTAS PERFIS VIARIOS
VIA LOCAL VIA PARQUE

Cakada

Caixa de ralamento 8 m)

Caxa da via 6 )

URBTEC @ sisos

URBTEC:

Cala et 3 il
v

Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central (SEVPC)

PARAMETROS DE OCUPAGAO:

Setor Especial de Valorizagio da
Paisagem Central
PROPOSTA
ANTERIOR

CA
basico

Arca minima

Altura (pav.) 4

Recuo {m) -
Afastarmentos (m) "’s’;,';"" 5

URBTEC @ sisssiunce

Hierarquia viaria municipal QPDM

OBJETIVOS 7= ST

+ Facilitar o acesso da populagao -
residente nas areas rurais a
equipamentos e servigos

Integrar as localidades rurais

Conectar a sede urbana e o : o' R ;
distrito de Sao Roque do Chopim
com a area rural

Promover o escoamento da
producdo

URBTEC 8 irsaaanca k

ia Visriat

URBTEC @ #isosaanco

Hierarquia vidria urbana QPDM
PROPOSTAS PERFIS VIARIOS
VIA COLETORA VIA ARTERIAL
L I}

= ”";t_tﬂ- g !

i iy iy s

Cawon buramngzrel

Canmcuem B

o dercerante By
acriazsm
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Hierarquia viaria urbana

PROPOSTAS PERFIS VIARIOS

II i" 3
|

45m
Caigada

VIA PERIMETRAL

., Il

45m
Calcada

Caixa de rolamento (21 m)

Caixada via {30 m)

URBTEC @ 5irssaanco

Instrumentos urbanisticos

%

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU);

Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Estudode Impactode Vizinhanga (EIV); {5, raguiamentados por lei especifica

Irde constar na Lei do Plano Diretor

H
H
H
{ Municipal.

URBTEC @ fisssaanco

Préoximos passos [ POM

25/05 | Oficina Complementar - Minutas de lei

T & Sontiomer) 4% Audiéncia Publica + Conferéncia da Revisdo do PDM

Junho |

URBTEC @ fisssaanco

Contribuicdes [ poM

PRESENCIAL TRANSMISSAO ONLINE

As perguntas, sugestoes e contribuicoes devem
ser feitas através do chat do Youtube. Estas
serao respondidas na ata do evento, a qual sera
publicada no site.

As perguntas, sugestoes e
contribuicées devern ser feitas por
escrito, através das

fichas de contribuigdo.

|eoM

RQECICIET  Terceira Audiéncia
Publica

S\ Pato Branco

B douamco URBTEC

URBTEC @ fisssaanco

URBTEC:

Instrumentos urbanisticos

PDM

° L]
“»\*  Pato Branco

INSTRUMENTOS
URBANISTICOS

%

Fachada ativa;

Consércio imobiliario;

o0 C rios (PEUC);

IPTU Progressivo no Tempo;

Plano Especial de Urbanizagao (PEU). S350 regulamentados por lei especifica:

URBTEC @ sarssiance

H
i
H
| Iric constar na Lei do Plano Dirstor
H
H
‘\

Municipal.

CONTRIBUICOES

Participagdo no evento K[ POM

s fichas de contribuigdo sao disponibilizadas pala equipe de apoio

As contribuigdes serao lidas e respondidas em ordem de
recebimento

Os participantes terio 2 mil para ou
asua manifestagao, se assim desejarem

URBTEC 8 #isosaanco
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Participacdo no evento QPDM Contribuicdes [ PDM

ot ist t de, 4ximo, 30 minuty -
@ | e T Seu tempo de fala esta acabando.
respondidas na ata do evento, que sera publicada no site RESTA .I M l N UTO
Demais contribuigbes podem ser enviadas através do site
www.patobranco.com.br/planodiretor
Por favor, conclua.
URBTEC @ sisssianco URBTEC @ sidssianco
Contribuicdes QPDM Site da Revisdo do Plano Diretor QPDM

() Plano Diretor , S it
-\\ Pato Bl’anco Revisao do Plano
TEMPO ESGOTADO Diretor atraves do site

e participe dos
eventos publicos da
Por favor, conclua. A préxima fase!

et [©]

httpsi/patobranco pr.gov.briplancdiretor/

URBTEC @ 5irssianco URBTEC @ sarssiance

Duavidas, sugestdes?
Entre em contato conosco!

PREFEITURA MUNICIPAL DE
PATO BRANCO

.Q Plano Diretor
‘=\® Pato Branco

Fonte: URBTEC™ (2023).
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REGISTROS

Figura 70: Registros da Terceira Audiéncia Publica
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Fonte: URBTEC™ (2023).
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2.24. Reuniao Complementar 17 - Setor Imobiliario
Data: 11/05/2023
Horario: 9h00 — 12h00
Local: Casa da Industria

Participantes: Adriano Scarabelot, Andrey L. da Silva, Antonio Siacomoni, Christiane
Soares, Cldvis Padoan Filho, Derli Fischer, Douglas Godoy, Elo4 Eidt, Isabel Consoli, Julio Simdes,
Leandro Ceni Oliveira, Manoela Feiges, Marcelo Marini, Mari Aparecida Moraes, Maria Eduarda
Aguiar, Mariana Kszan, Matheus Rocha, Ney Lyzandro Tabalipa, Osmar Consoli, Rodrigo Vezaro,
Rubens Ciro Calliari.

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido se iniciou com a fala da arquiteta urbanista da Secretaria de Planejamento
Urbano de Pato Branco, Isabel Consoli, a qual cumprimentou todos os presentes, dando um breve
contexto quanto a realizagdo da reunido e repassou a palavra a coordenadora do plano, arquiteta
urbanista da URBTEC™, Manoela Feiges.

Manoela inicou sua fala relembrando que o encerramento da vigéncia do contrato se da no
final de junho, aproximadamente a um més e meio da presente data. Esclareceu, portanto, que era
necessario dar prosseguimento as definicdes finais das propostas durante a reunido, possibilitando
a finalizacdo da reviséo do plano em tempo habil. Dadas as demandas por alteracéo da proposta
apresentadas na 32 Audiéncia Publica, foi aberto o espaco para que estas fossem novamente

discutidas, e as propostas finais definidas.

Foi salientado que, em grande parte, as contribuicbes recebidas iam de encontro aos
conceitos ja elaborados quanto ao desenvolvimento do municipio, e que demais sugestfes
poderiam ser incorporadas ao trabalho, desde que tecnicamente justificaveis. Reforgcando a
responsabilidade técnica da empresa de consultoria URBTEC™, Manoela apontou que, em caso
de discordancia entre a equipe técnica e os participantes, a consultoria ndo se responsabilizaria

pela alteracéo solicitada.

Em resposta a questionamentos a respeito do trabalho da consultoria, foi ressaltado que
eventuais alteracfes das legislacdes urbanisticas para além do presente trabalho de revisdo do
Plano Diretor poderéo ser feitas futuramente, desde que sigam as condi¢des estipuladas pelo
Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001). Ou seja, deve haver embasamento por estudos

técnicos e validacdo pela sociedade civil em Audiéncia Publica. Ademais, recomendou-se que a

URBTEC: S
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revisdo das propostas se desse nagquele momento, objetivando maior otimizacdo do trabalho e dos

investimentos feitos pelo municipio.

Na sequéncia iniciaram-se as discussoes, que se desenvolveram em diferentes momentos,
por vezes em pequenos grupos e por outras envolvendo todos os presentes. Foram utilizados
mapas, materiais impressos e digitais para auxiliar a dindmica. Os principais pontos discutidos sédo

apresentados a seguir.

e Distrito de Sdo Roque do Chopim

Foi apontada por um dos participantes a necessidade de se enderecar o crescimento do
distrito assim como a questdo do desenvolvimento rural como um todo, dada a sua importancia
dentro do contexto patobranquense. Manoela respondeu que o crescimento futuro do distrito esta
sendo considerado dentro das propostas, e ressaltou que o perimetro urbano foi aumentado, assim
como foi incorporada uma area de expansao urbana no sentido sul. Apés verificacdo dos mapas, 0
participante solicitou a verificacdo de uma fragilidade ambiental na area de expansao prevista.

e Verticalizagéo

Discutiu-se em diversos momentos a questdo da verticalizagdo como um todo, e,
principalmente, quais as areas em que se tem interesse ou ndo de verticaliza¢do. Foi apontado que
as areas atualmente residenciais, pouco adensadas e localizadas em locais mais altos da cidade
deveriam ser mantidas como estdo, assim como o0s edificios e usos comerciais deveriam ser

direcionados ao vale, nas cotas altimétricas mais baixas.

Emrelacdo as &reas sem interesse de verticaliza¢&o, os participantes solicitaram ajustes
de zoneamento, mantendo-se residencial com no maximo 2 pavimentos a regido do Pinheiros e Vila
Isabel. Também foram mencionadas areas a oeste e sul do Centro que deveriam ser excluidas da
Zona Central (ZC). As definicbes dadas pelos participantes na reunido culminaram na alteragéo do
namero maximo de pavimentos da Zona de Uso Misto 1 (ZUM 1) para 2, assim como a criagado de
um novo eixo de adensamento de, no maximo, 3 pavimentos, para contemplar as Ruas Itabira e

Araribdia.

O Secretério Gilmar Tumelero fez um adendo quanto ao nimero de pavimentos nas areas
residenciais, resgatando que os parametros vigentes aplicados na area em questéo séao, de fato, 2
pavimentos, mas que a altura maxima permitida € de 10 m. Com isso, entendeu que a proposta de

alteracdo para 3 pavimentos ndo € incoerente com o que ja ocorre atualmente.

Foram apontadas como areas com interesse de verticalizacdo, segundo os
participantes, o bairro Parzianello, em suas proximidades com o Centro; a norte, proximo a area do

Shopping PB e; na area contemplada pelo Plano Especial de Urbanizacdo (PEU). Acordou-se entre

URBTEC e



RELATORIO DE ATIVIDADES 03 -'g Pato Branco
0s participantes que o Eixo de Adensamento 2 (EA2) e Zona de Requalificacdo Urbana (ZRU)

deveriam permitir a edificacdo em 20 pavimentos, podendo se chegar a 24 pavimentos com compra

de potencial
As altera¢cBes quanto ao limite das zonas se encontram no tépico “resultados”.

e Compatibilizacéo de pardmetros com 0 zoneamento vigente

Um dos participantes da reunido alertou para o fato de que, com a aplicacdo da nova
proposta de zoneamento, algumas areas foram desfavorecidas por perderem parametros
construtivos. A primeira area mencionada foi a Zona Industrial 2 (ZI 2), a qual foi proposta com o
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 1,5, mas que, ho zoneamento vigente, tem CA 1,8. Solicitou,
portanto, a alteracdo do para@metro em questéo para evitar essa incompatibilidade.

Oura area, contemplada pelo Eixo Estrutural Sul Norte do zoneamento vigente, que permite
a edificacdo de 6 pavimentos, fora enquadrada no Eixo de Adensamento 1 (EA 1), onde a proposta
da consultoria é de 4 pavimentos, chegando-se a 6 mediante compra de potencial. Nesse caso, as
representantes da consultoria apontaram que o eixo ndo foi mantido devido as discussodes tidas nas
reunides técnicas realizadas, que apontaram que 0 eixo em questdo nao se consolidou conforme
0s parametros vigentes. Entretanto, o participante afirmou que os proprietarios ndo deveriam perder
o potencial que ja tém atualmente, propondo entdo a criagdo de um novo eixo de adensamento com

0S mesmos parametros praticados atualmente.

e Limite das Zonas

Quando discutidas as adaptagfes dos limites das zonas, foi trazido por um participante a
necessidade de se flexibilizar a aplicagdo do zoneamento, permitindo que o lote se utilize dos
parametros da zona do lado oposto da via, que se encontre em uma distancia de até 40m. Outros
presentes apresentaram contrapontos, justificando que as zonas precisam ser delimitadas em

algum lugar, e que a delimitagdo pela via evita confusdes.

o Cota de verticalizacdo

Foi levantada a possibilidade de implementacao de uma “cota unica” de 832m para ambas
as zonas — Zona Central (ZC) e Zona de Expansao Central (ZEC). Um dos participantes apontou
gue essa solucao evitaria a excecdo de exigéncia da cota em edificacfes de até 4 pavimentos,
aplicando-se igualmente para todas as edificacbes. A cota 832m fora calculada a partir do 820,
somando-se mais quatro pavimentos. Em um dado momento, sugeriu-se também que fosse somada

a altura de seis pavimentos, totalizando 838m.
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Essa proposta nao foi acolhida de forma unanime pelo grupo, ja que alguns participantes
entenderam que edificacdo acima da cota média do aeroporto poderia prejudicar a paisagem do

vale — perdendo-se o sentido de se estabelecer uma cota de verticalizacdo maxima.

¢ Mapa de gabaritos

Os participantes solicitaram que a cota de verticalizacdo fosse simplificada em um mapa
de gabaritos, para que as curvas de nivel fossem “retificadas” de modo a facilitar a leitura e
identificacdo das limitacdes de altura estipuladas para cada lote. Houve divergéncia quanto a essa
retificacdo se dar pelo lote ou pela quadra entre os participantes, ja que alguns disseram entender
que a delimitagdo por quadra pode gerar insatisfagdo por parte da populagéo: “por que o vizinho
pode e eu nao?”. Entretanto, foi mencionado que esse tipo de situagdo ocorrera em qualquer

situacédo, independendo do limite se dar pela quadra ou pelo lote.

Manoela ressaltou que os dados existentes disponibilizados a consultoria sdo um limitante
para a elaboracdo de um mapa de gabaritos, jA que ndo permitem uma delimitacdo exata da
altimetria de cada lote. Relembrou que qualguer movimentagao de terra pode alterar a cota média
de um lote. Na proposta apresentada, entendeu-se que a altura maxima da edificacdo seria
calculada a partir do levantamento topografico de cada lote, trazendo maior precisédo no atendimento

a cota maxima de 820m.

Ap0s discussfes, o grupo manteve sua decisdo quanto a necessidade de elaboragédo de

um mapa de gabaritos, nos moldes do que existe atualmente.

e Afastamento lateral

Outro parametro amplamente discutido ao longo da reunido foi o do afastamento lateral,
gue impacta a Zona Central (ZC), Zona de Expanséo Central (ZEC), Zona de Requalificagdo Urbana
(ZRU), Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central (SEVPC) e Eixos de Adensamento (EA
1 e EA 2). Em geral, os participantes manifestaram o desejo de flexibilizagdo dos afastamentos,
tendo em vista a maior liberdade projetual. Foi relatado que o mercado imobiliario proporciona esse
tipo de afastamento naturalmente, dada a necessidade de se projetar e vender imdveis com
qualidade ambiental. J4 outros mencionaram que seria interessante prever um dispositivo em lei

para que a nova edificacéo levasse em consideracao o distanciamento da edificacdo vizinha.

Apos as discussoes, foi acordada entre os participantes a alteracédo dos afastamentos fixos
por um valor equivalente & soma total dos afastamentos laterais, incluindo o de fundos, de modo a
flexibilizar a aplicacdo destes de acordo com o projeto. Partindo desse principio, os participantes
propuseram o afastamento minimo de 3m, sendo a soma de todos os afastamentos minima de 10m

para torres de até 15 pavimentos; e de 15m para torres com mais de 15 pavimentos, o que foi
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amplamente aceito pelo grupo. No mais, foi requisitada a possibilidade de escalonamento das torres

de acordo com a altura e afastamentos, como forma de proporcionar maior liberdade projetual.

e Setor Especial de Valorizacdo da Paisagem Central (SEVPC)

Outro tépico discutido em reunido foi o nimero de pavimentos maximo previsto para o
Setor Especial de Valorizacdo da Paisagem Central (SEVPC). Mesmo apés a flexibilizacdo do
par@metro para a segunda versao do Produto 3 — Obijetivos, Diretrizes e Propostas para uma
Cidade Acessivel e Sustentavel, apresentado na 32 Audiéncia Publica, alguns dos participantes

relataram a demanda dos proprietarios por aumento do niumero de pavimentos.

Ap6s o debate, e com auxilio das simula¢des feitas, acordou-se que a altura de 8
pavimentos seria, de fato, a que melhor harmonizaria com a volumetria da Igreja Matriz. Entretanto,
foi acordado que o Coeficiente de Aproveitamento (CA) poderia ser aumentado a 5, para
corresponder ao da Zona Central (ZC). Dessa forma, possibilita-se que os proprietarios transfiram
0 potencial ndo utilizado para outros lotes.

e Tamanho de lote

Os participantes relataram a necessidade de alteragdo do tamanho dos lotes de duas
zonas: a Zona de Ocupacgéo Controlada (ZOC) e a Zona de Uso Misto 3 (ZUM 3). Em relacdo a
ZOC, alguns dos presentes mencionaram que, mesmo com a alteracdo de area de 1800m? para
1200m?2, ndo havera demanda por ocupagdo nesses moldes. Entretanto, houve discordancias entre
os presentes e nédo foi feita uma contraproposta, mantendo-se, portanto, a proposta apresentada

pela consultoria.

Ja com relagdo a ZUM 3, houve bastante discusséo, visto que alguns dos participantes
entenderam que o lote de 240m? iria aumentar a densidade de uma area que ja possui limitacdes
guanto a drenagem. Manoela afirmou que essa decisdo foi tomada considerando que, apesar de
na regido sul o zoneamento vigente permitir lotes de, no minimo, 360m2, na pratica, os lotes séo

subdivididos em dois de 180m=2. Dessa maneira, a densidade prevista para a zona é duplicada.

Houve bastante debate entre alguns dos participantes, que disseram entender que o lote
deveria ser mantido em 360m2, mas proibindo a sua subdivisdo. Manoela concordou que o correto
seria manter os lotes maiores, mas relembrou que as Secretarias Municipais possuem poucos
fiscais, 0 que dificulta a acéo de fiscalizacdo desse tipo de atividade. Coloca, portanto, que nessas
condicbes é preferivel um lote menor, mas que garanta a densidade esperada para o bairro. Sem
um comum acordo entre 0s presentes, optou-se por manter a proposta apresentada pela

consultoria.
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e Permeabilidade do solo

Dando continuidade a temética da drenagem, foram pontuadas duas questdes. A primeira
diz respeito a necessidade de exigéncia de cisternas em novos loteamentos, independente da zona
em que estes se encontram. Foi colocado em debate a questdo dos custos de instalacéo desse tipo

de infraestrutura, entretanto ndo houve grandes discordancias entre o grupo.

Um dos participantes também relatou a necessidade de se prever dispositivo no Cédigo de
Obras para reducdo da Area de Preservacdo Permanente (APP), delimitando-se um setor nos

principais rios e corregos para tal. Nao houve maiores debates entre os participantes nesse topico.

e Via Perimetral

Conforme apresentado na Oficina Complementar, os participantes reafirmaram a
necessidade de insercdo da “Via Perimetral Doméstica” a leste do perimetro urbano, permeando
em grande parte a area rural do municipio. Foi mencionado que a proposta de Via Perimetral
apresentada pela consultoria ndo atendia a demanda por trafego norte-sul observada por eles.
Ressaltou-se mais uma vez que a proposta trazida na Oficina ndo requer abertura de vias em seu
maior trecho. Manoela refor¢cou que ha um grande risco de se estimular o crescimento urbano no
sentido dessa via, 0 que vai de contraméo ao diagndéstico e aos conceitos elaborados até entdo.
Entretanto, os participantes entenderam que a previsédo dessa perimetral é essencial para interligar

as comunidades rurais, as regides norte e sul, assim como a PR 280 e o Contorno Norte.

¢ Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Pato Branco (IPPUPB)

Outro tema citado na reunido foi a recriagdo do Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Pato Branco (IPPUPB), para separar as funcdes de planejamento daquelas de
desenvolvimento urbano, ambas realizadas atualmente pela Secretaria de Planejamento Urbano.
Manoela e Gilmar afirmaram que essa discussdo e a elaboracdo de propostas para a esfera
institucional estavam em desenvolvimento junto a 42 Fase de elaboragao do plano, que versa sobre

a gestdo do PDM.

O posicionamento da URBTEC™ quanto as alteracdes dos produtos solicitadas na
Reunidao Complementar 17 foi esclarecido em oficio, o qual se encontra em anexo no presente
relatério (5.10 — Oficio n® 04/2023 — Esclarecimentos acerca do posicionamento da URBTEC™
qguanto as alteragdes feitas nos produtos, em consideragdo as demandas recebidas na 32 Audiéncia

Publica e Reunido Complementar com o Setor Imobiliario).
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REGISTROS

Figura 72: Registros da Reunidao Complementar com o Setor Imobiliario

B
-

Fonte: URBTEC™ (2023).
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RESULTADOS

Figura 73: Resultado da Reunido Complementar
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2.25. Reuniao Complementar 18 — Secretaria de Planejamento
Urbano

Data: 02/06/2023
Horario: 14h00
Local: Reuniao online — Microsoft Teams

Participantes: Isabel Consoli, Felipe Karvat, Manoela Feiges, Mariana Kszan e Paulo Dula

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido teve inicio com a arquiteta Mariana Kszan fazendo a apresentacao dos proximos
produtos a serem entregues: Produtos 03 e 04, além do Oficio de Esclarecimentos sobre as

alteracdes nos produtos.

Mariana continuou sua apresentacdo a respeito das demandas recebidas durante a 3?2
Audiéncia Publica realizada no dia 10/05, e discutidas na Reunido Complementar com o Setor
Imobiliario realizada no dia 11/05. Ela destacou os trés posicionamentos dados como resposta pela
consultoria: demandas ndo acatadas pelos participantes da Reunido Complementar, demandas
acatadas pela URBTEC™ e demandas ndo acatadas pela consultoria, mas que constardo como
propostas da Prefeitura Municipal.

Em seguida, Mariana apresentou alguns dos apontamentos gerais recebidos, como a
verificacdo de fragilidades ambientais na area de expansao do Distrito de Sdo Roque do Chopim,
que ndo foram identificadas pela consultoria. Ela mencionou também a exigéncia de cisternas em
novos loteamentos, a previsdo de um dispositivo no Codigo de Obras para reducdo da Area de
Preservacdo Permanente e a recriacdo do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Pato

Branco (IPPUPB), as quais sao tratadas no Produto 04 da presente revisao.

Mariana prosseguiu apresentando os apontamentos ndo acatados pelos participantes da
referida Reunido Complementar, que incluiam a flexibilizagdo da aplicacdo do zoneamento,
permitindo que um lote utilizasse os parametros da zona do lado oposto da via, desde que estivesse
a uma distancia de até 40 metros. Além dele, mencionou a implementagéo de uma cota Unica de
832 metros para as zonas Zona Central (ZC) e Zona de Expanséo Central (ZEC), evitando excecdes
para edificacdes de até 4 pavimentos, a reducdo do tamanho de lote da Zona de Ocupacédo
Controlada (ZOC) e o aumento do tamanho de lote da Zona de Uso Misto 3 (ZUM 3) — todos

apontamentos que ndo foram acordados pelos participantes como um todo da referida reuniéo.
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Em seguida, Mariana apresentou os apontamentos acatados pela URBTEC™, que
incluiam a adaptacdo do zoneamento com a retirada da regido dos bairros Pinheiros e Vila Isabel
da Zona de Expansao Central, a criagcdo de um novo Eixo de Adensamento para as ruas ltabira e
Arariboia, com adensamento de até 3 pavimentos, a adaptacdo do zoneamento com a insercao de
parte do bairro Parzianello na Zona Central (ZC), a incorporacao das Instituicdes de Ensino Superior
e do Pargque Tecnoldgico na Zona Industrial 1 (ZI 1), o ajuste do Coeficiente de Aproveitamento da
Zona Industrial 2 (ZI 2) de 1,5 para 1,8, a criagcdo de um novo Eixo de Adensamento com nlimero
basico de pavimentos igual a 6, e o aumento do Coeficiente de Aproveitamento basico do Setor

Especial de Valorizagdo da Paisagem Central (SEVPC) para 5,.

Ainda, foram apresentados os apontamentos que seriam colocados nos relatérios como
propostas da Prefeitura Municipal, que incluiam a alteracao da area de expanséo urbana a leste, o
aumento do niumero de pavimentos para o Eixo de Adensamento 2 (EA 2) e Zona de Requalificacéo
Urbana (ZRU), com alteracdo do numero basico de pavimentos para 20 e 0 nUmero maximo de
pavimentos para 24. Também foi mencionada a simplificacao da cota maxima de verticalizacao em
mapa, indicando o numero méaximo de pavimentos permitidos por lote. Outra proposta nao acatada
pela consultoria foi a solicitagdo de alteracédo do afastamento lateral minimo exigido para a Zona
Central (ZC), Zona de Expanséo Central (ZEC), Zona de Requalificacdo Urbana (ZRU), Setor
Especial de Valorizacéo da Paisagem Central (SEVPC) e Eixos de Adensamento 1 e 2 (EA 1 e EA
2). Por fim, foi mencionada a insercéo da Via Perimetral a leste do perimetro urbano, a qual também

seria inserida como proposta da Prefeitura Municipal.

Mariana continuou sua apresentacdo exibindo alguns dos resultados dessas alteragfes: 0
mapa de zoneamento, a tabela de parametros, 0s novos eixos de adensamento e a questdo do
afastamento lateral. Foi dado destaque a ZRU e ao EA 4, que precisaram ter seus Coeficientes de
Aproveitamento flexibilizados para resolver as inconsisténcias apresentadas apés a modificagéo do

namero de pavimentos maximo.

A arguiteta urbanista da Secretaria de Planejamento Urbano de Pato Branco, Isabel
Consoli, expressou preocupacao em relacdo a responsabilidade sobre a autoria das propostas e
afirmou que o posicionamento da secretaria € de apoio as propostas da consultoria. Foi colocado
gue a as propostas vieram da sociedade civil organizada, que participaram da Reunido
Complementar realizada no dia 11 de maio, ao que Manoela Feiges, arquiteta urbanista da
URBTEC™, manifestou que os técnicos poderiam demonstrar discordancia caso nao pactuassem

com as propostas apresentadas pela sociedade civil.

Na sequéncia, o arquiteto urbanista Felipe Tibes continuou a apresentacao falando sobre

questdes referentes as minutas de lei. Foi tratada a questéo das Areas de Protecdo Permanente
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(APP) e a Transferéncia do Direito de Construir, ressaltando que essa transferéncia seria permitida
somente em areas consolidadas, conforme discutido em reunido. Em seguida, Felipe abordou a
guestdo da subdivisdo de lotes e condominios horizontais, destacando que a proposta objetiva
impedir a divisdo de lotes de 360m2 em dois lotes de 180m2. Foi mencionado que lotes de 180m2
seriam destinados apenas para habitacdo de interesse social, sendo o menor lote previsto no plano.
Isabel manifestou preocupacdo em relacdo a possiveis interpretacdes equivocadas desses pontos,

ao gque Manoela sugeriu adicionar ilustracdes e alterar a redacdo do texto para explicar a proposta.

Felipe continuou a apresentacdo abordando a questdo dos Condominios Tecnoldgicos,
uma demanda recebida pelas instituicbes UTFPR e UNIDEP, com o objetivo de constituir &reas com
variedade de usos de suporte as instituicées, industrias e empresas de base tecnoldgica. Felipe
afirmou que ja existem propostas no Plano Diretor que atendem a essas questfes e que seria
possivel utilizar Planos Especiais de Urbanizacdo (PEU) para resolver essas demandas.

Felipe também questionou sobre a solicitacao da prefeitura de inser¢cdo dos padrées de
calgcada em lei, considerando que um decreto forneceria maior flexibilidade para altera¢des. Isabel
solicitou que esses fossem mantidos em lei, conforme solicitado pela equipe interna da secretaria,
e prop6s a inclusdo de padrdes especificos para a Avenida Tupi. Foi abordada também a questédo
das calcadas em novos loteamentos. Isabel sugeriu que apenas uma faixa gramada fosse exigida
para novos loteamentos, para evitar que as calgadas fossem danificadas apés a realizagdo das
obras nos lotes. Ela também mencionou que se a responsabilidade pela construcdo das calgadas
fosse da prefeitura, sua implantagdo poderia ser onerosa para o municipio. Felipe afirmou que a
responsabilidade pela implantacdo seria do incorporador e que n&o construir as calcadas no
loteamento antes da construcdo nos lotes poderia comprometer a continuidade e a acessibilidade
das calgadas. Felipe e Manoela concordaram em confirmar essas informagdes com a equipe juridica
da URBTEC™.,

Por fim, Mariana apresentou o cronograma dos préximos eventos: 4% Audiéncia Publica,
Conferéncia da Revisdo do Plano Diretor Municipal, Reunido Técnica de Consolidagcdo e Reunido
Técnica de Coordenacao e Capacitacdo. Foi acordado que os detalhes quanto a horario e local
seriam definidos nos préximos dias para a elaboracdo de materiais de divulgacéo, e a reuniado foi

encerrada.
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APRESENTAGAO
Figura 74: Apresentaciao Reunidao Complementar 18
Préximas entregas K PDM

Plano Diretor

Pato Branco

4% Fase: Objetives, Diretrizes ¢ Propos

Reunido Complementar

02/06/2023

Situagdo do Produtoe 03 L PDM
Entrega do Produto 03 revizado (26/04)
3" Audiéncia Publica (10/05) + Reunido Complementar - Setor Imobiliério (11/05)
D, d bidas (20
Demandas néo Demandas néo
acatadas na reunio Pemandas acatadas acatadas pela
™
complementar (11/05) pela URBTEC URBTEC™
Constarao como

Apontamentos ndo acatados na Reunido Complementar

proposta da PMPB

QpoM

N° APONTAMENTO

Flexinilizagao da aplicagao do 7oneamento, permitinda que a lote se
10 utilize dos parametros da zona da lade oposto da via, que se encontre
em uma distancia de até 40m

Implementagdo de uma cota dnica de 832m para ambas as zonas
N Zana Central (7€) e Zona de Expansdo Central (ZEC), evitando a excecio
de axigéncia da cota em adificaches de até 4 pavimentos

15 Redugio dotamanhe de lote da Zona e Ocupagao controlada (ZOC)

16 Aumento do tamanho de lote da Zona de Uso Misto 3 (ZUM 3)

POSICIONAMENTO

Nao acatado pelos
participantes da
Reuniao

07/06

Oficio de Esclarecimentos acerca de posicionamento da URBTEC'™ quanto as

alteragdes nos produtos

Entrega do Produto 04 para publicagio

URBTEC @ 7isinanco

Apontamentos gerais

Entrega do Produto 03 + Relatério de Atividades 03 com as alteragées

QPDM

APONTAMENTO

Verificagio quanto a fragilidades ambientais na drea de expansio do
Distrito de S0 Roque do Chopim

17 Exigéneia de cisternas em novos loleamentos

jg Previsio de dispasitiva no Cédigo de Obras para redugdo da Area de
Preservagio Permanente (APP)

50 Recriagio do Instilulo de Pesquisa € Planejamenta Urbano de Pato
Branca (IPPUPE)

URBTEC @7 snanco

Apontamentos acatados pela URBTEC™

POSICIONAMENTO

Verificado pela
URBTEC™: ndo foi
identificada
fragilidade ambiental

Deserwvalvide no
Produto 04

QPDM

%

APONTAMENTO

3 Adaptagao dozoneamento: retirar aregiac dos baifros Pinneires @ Vil
Isabel da Zona de Expansio Central

4  Criavdo de novo Eixo de Adensamento para contemplar as ruas ltabira e
Arariboia, com adensamenta de alé 3 pavimentos

6 “daplacdo dozoneamento: inserir parte do bairro Parzianello na Zona
Central (ZC)

7 Adaplagio do zoneamento: incorporar as Instituigdes de Ensine Superier
<o Parque Tecnologico na Zona Industrial | (21 1)

g /luste do Coeficiente de Aproveitamento da Zena Industrial 2 de 1.5 para
18
Criagio de novo Fixo de AGENSamMents com RMErs de pavimentos

9@ basico igual a6, compatibilizando com o os RarAMetres com o *Fixa
Estrutural Sul Norte' o Zoneamento vigente
Aumanto do Coeficiente de Aprovaitamenta basico do Setor Especial de

¥ Valerizagae da Paisagem Central [SEVPC) para 5, conforme o ja proposta
para a 7ana Central [7C)

POSICIONAMENTO

Acatado pela
URBTEC™

Apontamentos que constardo como proposta da PMPB [ PpoM Resultado
N° APONTAMENTO POSICIONAMENTO
2 Solicitacéo de alteracio da drea de expansio urbana aleste
Aumanto do nimers de p para o Cixo de o 2 (CA
5  7)e7ona de Requalificagio Urbana [7RU), alterando-se o niimaro de
pavimentas basico para 20, & o nUMero de pavimeantos Maximao para 24
simplificagio da cota maxima de verticalizagdo em mapa, indicando o
12 ndmero maximo de pavimentos previstos por lote ou por quadra, Proposta da Prefeitura
conforme mapa de gabaritos da legislagao vigente Municipal
Solicitagao de alteracio do afastamento lateral minimo exigido para a
3 Zona Central (£C]), Zona de Expansdo Central (£EC), Zona de
Requalificagdo Urbana (ZRU), Setor Especial de Valorizagao da Paisagem
Central (SEVPC) & Eixos de Adensamento (EATe EA2)
19 Insercaa da Via Perimetral a leste do perimetro urbano
A justificativas serdo enviadas via oficio @ anexadas no Relatdrio de Atividades 03
URBTEC
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Resultado

eve e e t0m

Simulagoes para EA 4

APLICAGAO DOS
PARAMETROS ORIGINAIS

Altura nzo atingida

cA
maximo

basico

CA bésico 4
CA méximo 5

URBTEC @5isssnanco

Afastamento lateral

APLICAGAO DOS PARAMETROS
COM AUMENTO DO CA

Altura ndo atingida

CA basico 5

K

PROPOSTA URBTEC™

+  Afastamento lateral minimo de 2m

PROPOSTA PMPB

Afastarmante minimo de 3m, sendo:

para torres de até 4 pavimentos

pavimentos

pavimentos

URBTEC @5isimance

Afastamento |ateral minimo de
3,5m em torres de até 10

Afastamento lateral minimo de 6m
para torres com mals de 10

A soma de afastamentos laterais &
de fundos minima de 10m para
torres de até 15 pavimentos;

A soma de afastamentos laterais o
de fundos minima de 15m para
torres com mais de 15
pavimentos.
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Simulagdes para ZRU L PDM
APLI DOS APLICAGAO DOS PARAMETROS

ICAGAO
PARAMETROS ORIGINAIS COM AUMENTO DO CA

Altura 2o atingida

CA basico 3

CA maximo 5 CA maximo 8
URBTEC @#ifsinanco
Eixos de Adensamento K PDM
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Qutros tépicos LQPDM

[ty

Areas de Preservagio Permanente (APP)

+ Aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir

Condominios horizontais

* Subdivis3o do lote de 360m? em 2 unidades de 180 m?

Condominios tecnolégicos
* Permitidos no SEIT

+ Empresas + indUstrias + habitagdo + comércio e servico

URBTEC @55 smanco
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Préximos eventos [eoM

Diividas, sugestdes?
Entre em contato conosco!

PREFEITURA MUNICIPAL DE

47 Audiéncia Publica PATO BRANCO

Conferéncia da Revisio do Plano Diretor Municipal .Q Pla no Diretor ; 8
Reunido Técnica de Consolidacis \\ pato Bra nco URBTEC

22/06

23/06

Reuniao Téchica de Coordenacao e de Capacitacao

URBTEC @5 imanco

Fonte: URBTEC™ (2023).

REGISTROS

Figura 75: Registros Reunidao Complementar 18 - Secretaria de Planejamento Urbano

Outros tépicos
Outros tépicos

Areas de Preservagio Permanente (APP)
« Aplicacio da Transferéncia do Direito de Construir Areas de Preservagio Permanente (APP)

+ Aplicaco da Transferéncia do Direito de Construir

Condominios horizontais
+ Subdivisao do lote de 360m? em 2 unidades de 180 m? Condominios horizontais

+ Subdivisio do lote de 360m? em 2 unidades de 180 m?
Condominios tecnolégicos
+ Permitidos no SEIT 3 Condominios tecnolégicos
« Empresas + industrias + habitagdo + comércio e servigo + Permitidos no SEIT
+ Empresas + Industrias + habitagio + comércio & servigo

BLoOWLPPasnsara

suoesféusnsacda

Fonte: URBTEC™ (2023).
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3. Divulgagdo
3.1. Divulgacao geral da Revisao do Plano Diretor

Figura 76: Divulgacao da Revisao do Plano Diretor no canal do Youtube da TV Sudoeste

PPl ) 0027247

Revisao do Plano Diretor de Pato Branco pode ser acompanhado de forma online

TV Sudoeste -
Inscrever-se 1 oy ~> Compartilhar 4 Download =4 Salvar
@ 45,8 mil inscritos - i) P =

76 visualizagcoes 19 de jan. de 2023 #redetv #reportagem #jornalismo
Gestdo Publica: Audiéncia Publica das propostas da reviséo do Plano Diretor do Municipio de Pato Branco estd prevista para fevereiro.

Fonte: TV SUDOESTE (2023).
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3.2. Divulgacao da Oficina Técnica

Figura 77: Convite para a Oficina de Leitura Técnica

Convite

Prezados(as) senhores(as),

A Prefeitura Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, tem

a satisfacao de convida-los(as) a participar da Reuniao de Capacitagao e da Oficina de

Leitura Técnica 3 da Revisao do Plano Diretor Municipal (PDM) de Pato Branco, a serem
realizadas no dia 26 de outubro, a partir das 8h30, no Auditério do Largo da Liberdade.

A Reuniao de Capacitagao visa apresentar os métodos e técnicas adotados pela

consultoria URBTEC™, para realizar as atividades da 32 Fase da Revisdo do PDM.

A Oficina de Leitura Técnica realizada em seguida busca fomentar a discussao e

construcao de diretrizes e propostas para a revisao do PDM, além da reflexao coletiva

quanto aos anseios e expectativas para o desenvolvimento territorial municipal e a

exequibilidade dessas intengdes.

Aproveitamos a oportunidade para reforgar o convite para participar da 12 Audiéncia

Publica da Revisao do Plano Diretor, na qual serd apresentado o diagnéstico do

Municipio. Esse evento ocorrera no dia 25 de outubro, as 19h00, no mesmo local.

Agradecemos e nos mantemos a disposi¢ao!

Reunido de Capacitagao e Oficina de Leitura Técnica

26/10/2022

0830

@‘,.- Auditério do Largo da Liberdade

=N

Para acompanhar as informacgodes referentes ao processo

de Revisao do Plano Diretor, acesse o QR Code ao lado:

Q Plano Diretor g° PREFEITURA DE

Pato Branco &% PATO BRANCO

Fonte: URBTEC™ (2022).

URBTEC:

PDM

Pato Branco
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3.3. Divulgacao da Oficina Comunitaria

Figura 78: Convite para a Oficina Comunitaria

Convite

Prezado(a),

A Prefeitura Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano,

tem a satisfacao de convida-lo(a) para participar da Oficina Comunitaria da revisao do
Plano Diretor Municipal (PDM) de Pato Branco, a ser realizada no dia 21 de
novembro, as 19h, na Escola Municipal do Bairro Planalto (R das Gargas, 400 -

Planalto Il).

A Oficina Comunitaria busca fomentar a discussao entre os diferentes atores e

movimentos da sociedade quanto aos anseios e expectativas para o
desenvolvimento territorial municipal e a exequibilidade dessas intengdes, de
maneira a construir diretrizes e propostas para a revisio do PDM que sejam do

interesse da populacdo de Pato Branco.

A participagao de toda a sociedade é de fundamental importancia para enriquecer o
desenvolvimento do planejamento urbano do municipio. Por isso, contamos com a

sua presengal!

Agradecemos a sua atengao e nos mantemos a disposi¢ao!

Oficina Comunitaria

21/11/2022

19:00

@ Escola Municipal do Bairro Planalto - Rua das Gargas, 400

Para acompanhar as informagdes referentes ao
processo de revisdo do Plano Diretor, acesse o QR
Code:

¥

-E\\Q it Branes 8 pavoranco  URBTEC

Fonte: URBTEC™ (2022).
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Figura 79: Divulgacao da Oficina Comunitdaria no feed do Instagram da Prefeitura

*}) Plano Diretor
=\ Pato Branco

participe da

OFICINA

COMUNITARIA
21/11 ::19h

Escola Municipal do Bairro Planalto

2 oos yrcas. 40K Planali

i sarssranco  URBTEC

Fonte: PMPB (2022).

URBTEC:

e municipiopatobranco « Seguindo e+

municipiopatobranco A Prefeitura de
Pato Branco realizard uma Oficina
Comunitéria para a populagac
participar do processo de Revisio do
Plano Diretor Municipal (PDM). D

B Organizada pela equipe da
Secretaria de Planejamento Urbano,
sera no dia 21 de novembro, as 19h,
na Escola Municipal do Bairro
Planalto.

O evento publice serd um espage para
debater propostas para o futuro do
municipio, por meio de uma
metodologia dindmica e participativa.

Mais informagdes no link da bio.

Qv W

17 curtidas

@ Adicione um comentario...
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Figura 80: Divulgacdao da Oficina Comunitaria nos stories do Instagram da Secretaria de
Planejamento Urbano

sec.planejamentourbano.pb 4 h Il dx oee

.Q Plano Diretor
‘=\® Pato Branco

participe da

OFICINA
COMUNITARIA

21/11 25 19h

Escola Municipal
do Bairro Planalto

R. das Garcas, 400 - Planalto

Fonte: PMPB (2022).
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Figura 81: Postagem no feed do Instagram da Prefeitura sobre a Oficina Comunitaria

e municipiopatobranco « Seguindo  +««

municipiopatobranco g [l A
Prefeitura de Pato Branco realizou
nesta terga-feira (21), uma Oficina
Comunitéaria discutir sobre o processo
de Revisdo do Plano Diretor Municipal
(PDM). Organizada pela equipe da
Secretaria de Planejamente Urbano, o
encontro foi no bairro Planalto, na
Escola Municipal do Bairro Planalto,
aberta para toda populagdo.

QY W

& Curtido por sec.planejamentourbano.pb e
outras 61 pessoas

Fonte: PMPB (2022).
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Figura 82: Matéria do site da Prefeitura sobre a Oficina Comunitaria

Revisao do Plano Diretor: Prefeitura
realiza Oficina Comunitaria para
populacao discutir propostas

Inicio / Noticias / Revisao do Plano Diretor: Prefeitura...
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A Prefeitura de Pato Branco realizara uma Oficina Comunitaria para a
populacao participar do processo de Revisao do Plano Diretor Municipal
(PDM). Organizada pela equipe da Secretaria de Planejamento Urbano, sera

no dia 21 de novembro, as 19h, na Escola Municipal do Bairro Planalto.

O evento publico serd um espaco para debater propostas para o futuro do

municipio, por meio de uma metodologia dinamica e participativa.

“E um momento muito importante, especialmente para entender como é o
processo. Toda a populacao pato-branquense esta convidada a participar e
contribuir com seu conhecimento da realidade local”, destaca o secretario de
Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero.

A Oficina Comunitaria faz parte da terceira fase do processo de Revisao,
denominada de “Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel
e Sustentavel”.

Os documentos e outras informacgdes sobre a Revisao do Plano Diretor de
Pato Branco podem ser consultados na pagina do Plano no site da
Prefeitura, www.patobranco.pr.gov.br/planodiretor, onde também é possivel

enviar contribuicdes a qualquer momento.

Fonte: PMPB (2022).
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Figura 83: Matéria no site da Prefeitura sobre a Oficina Comunitaria

Revisao do Plano Diretor: Oficina
Comunitaria faz levantamento de
prioridades da cidade

Inicio / Noticias / Revisao do Plano Diretor: Oficina...

\\ alllla o ’ .ll

A Prefeitura de Pato Branco realizou nesta terca-feira (21), uma Oficina

Comunitaria discutir sobre o processo de Revisdao do Plano Diretor Municipal

URBTEC i



.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 N\ pato Branco

(PDM). Organizada pela equipe da Secretaria de Planejamento Urbano, o
encontro foi no bairro Planalto, na Escola Municipal do Bairro Planalto, aberta
para toda populagao.

“Foi um momento onde pudemos debater propostas para o futuro do municipio,
ouvindo, principalmente, as necessidades da populacao”, frisa o secretario de
Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero. “Também foi uma oportunidade de
poder entender como é o processo de revisao do planto”, complementa.

A Oficina fez parte da terceira fase do processo de Revisao, denominada de
“Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel”.

Durante a manha, a equipe da Secretaria, juntamente com a empresa URBTEC
™ — Engenharia, Planejamento e Consultoria, realizam um debate com
representantes do setor imobiliario do municipio, para sanar duvidas e levantar
demandas.

Os documentos e outras informagdes sobre a Revisao do Plano Diretor de Pato
Branco podem ser consultados na pagina do Plano no site da Prefeitura,
www.patobranco.pr.gov.br/planodiretor, onde também é possivel enviar
contribuicées a qualquer momento.

Fonte: PMPB (2022).
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Figura 84: Matéria no site da URBTEC™ sobre a Oficina Comunitaria

Comunidade discute o Plano Diretor Municipal de Pato
Branco

Atualizado: ha 2 dias

As equipes técnicas também ouvem as demandas dos representantes do setor imobiliario do municipio.

Populagdo pato-branquense participou ativamente do evento comunitério. | Foto: Sérgio Luiz Zacarias/URBTEC™

A Oficina Comunitaria da Revisao do Plano Diretor Municipal (PDM) de Pato Branco (PR), conduzida por técnicos da URBTEC™,
aconteceu nessa terca-feira (21/11), para apresentacao de propostas trazidas pela populacao. A sessao aberta na Escola
Municipal do Bairro Planalto fez parte da terceira fase da revisao, denominada “Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma
Cidade Acessivel e Sustentavel”

0 evento foi acompanhado pela equipe técnica municipal da Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDU). “Foi um momento
em que pudemos debater propostas para o futuro do municipio, ouvindo, principalmente, as necessidades da populagao”,
afirmou o Secretario de Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero. “Também foi uma oportunidade para entender o processo
desta importante revisao”, complementou.

URBTEC e
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Na Oficina Comunitaria, os participantes discutiram propostas apés apreciaram a sintese do diagnéstico do Plano. | Foto: Sérgio Luiz
Zacarias/URBTEC™

Os técnicos realizaram uma apresentagao para contextualizar as acoes contempladas nos diversos estdgios do processo, e
puderam atualizar a comunidade sobre as atividades da agenda de programacao. Foram apresentados os objetivos da revisao
para elaboracao de propostas e diretrizes voltadas ao crescimento sustentavel do municipio nos proximos 10 anos.

Os participantes foram divididos em grupos e puderam se manifestar livremente apresentando demandas e propostas
consideradas no planejamento urbanistico. Além disso, manifestaram suas expectativas em relacao a construcao do plano e
indicaram, nos mapas, os locais que merecem atencao dos técnicos durante as analises.

Durante a manha, a equipe da Secretaria e os representantes da URBTEC™ realizam um debate com representantes do setor
imobiliario do municipio. Eles puderam sanar suas duvidas e expor as demandas do setor. A tarde, os técnicos se reuniram na
Prefeitura para discutir as questoes metodoldgicas e definir os proximos passos para o desenvolvimento do Plano.

AUDIENCIA - Em 25 de outubro, 0s pato-branquenses participaram da Audiéncia Piblica da revisdo do Plano Diretor Municipal.
0 evento aconteceu no auditério do Largo da Liberdade, onde dezenas de cidadaos puderam apreciar a sintese do diagndstico

do municipio e manifestar suas contribuigoes.

URBTEC i
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Audiéncia Publica encerrou a etapa de diagndstico dos estudos da revisdo do Plano Diretor. | Foto: URBTEC™

Essa Audiéncia finalizou a segunda etapa da revisao do Plano, a "Andlise Tematica Integrada”, na qual a situagao atual do
municipio foi diagnosticada nos seguintes temas: Socioecondémico; Meio Ambiente; Socioespacial; Infraestrutura e Servigos
Publicos; e Institucional. O evento foi transmitido e a gravagao esta disponivel no canal da Prefeitura no YouTube.

Os documentos e outras informacoes sobre a Revisao do Plano Diretor de Pato Branco podem ser consultados na pagina do
Plano no site da Prefeitura, que pode ser acessado pelo link www.patobranco.pr.gov.br/planodiretor, através do qual também é
possivel enviar contribuicoes a qualquer momento.

Fonte: URBTEC™ (2022).
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3.4. Divulgacao da Segunda Audiéncia Publica

Figura 85: Convite para a Segunda Audiéncia Publica

Plano Diretor
Pato Branco

CONVITE

Prezado(a),

A Prefeitura Municipal de Pato Branco, por meio da Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano, tem a satisfagdo de convida-lo(a) para participar
da Segunda Audiéncia Publica do processo de revisédo do Plano Diretor
Municipal a ser realizada no dia 28 de fevereiro (terca-feira), as 19h, no

Auditério do Largo da Liberdade (R. Araribdia, 1222-1328 — La Salle).

A 22 Audiéncia Publica tem como objetivo apresentar uma sintese dos
conteldos da terceira etapa do Plano — Objetivos, Diretrizes e Propostas
para uma Cidade Acessivel e Sustentavel. Também serd uma oportunidade

para a sociedade elucidar suas duvidas e manifestar suas contribuigdes.

A participacdo de toda a sociedade é de fundamental importancia para
enriquecer o desenvolvimento do planejamento urbano do municipio.

Por iSSO, contamos com a sua presenga!

Agradecemos a sua atenc¢ao e nos mantemos a disposi¢ao.

(2’ Audiéncia Publica do Plano Diretor de Pato Branco 9
Data: 28 de fevereiro de 2023 (terca-feira)
Horario: 19h - 21h
Local: Auditério do Largo da Liberdade
Endereco: R. Araribdia, 1222-1328 - La Salle

Transmissao: Canal da Prefeitura no Youtube

Mais informagdes: Site do Plano

Bravosmanco URBTEC

Fonte: URBTEC™ (2023).
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Figura 86: Convocacao para a Segunda Audiéncia Publica publicada no Diario Oficial

Prefeitura Municipal de Pato Branco

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PATO BRANCO

SECRETARIA DE GABINETE
CONVOCACAO PARA 2* AUDIENCIA PUBLICA DE REVISAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL

A Prefeitura Municipal de Pato Branco, Estado do Parana,
através da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, com
fulcro na Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 e com
base na Lei Complementar Municipal n° 28 de 27 de julho de
2008, faz saber a quem interessar possa que fara realizar a 2°
Audiéncia Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal, no
seguinte local, data e horario:

Local - Auditoério do Largo da Liberdade, localizado na rua
Arariboia, 1222, Bairro La Salle - Pato Branco - PR

Data - 28 de fevereiro de 2023 - Horario - 19h

Observacdes: A audiéncia tera transmissdao online ao vivo
atraves do endereco eletrénico:
https://www.youtube.com/user/MunicipioPatoBranco

Pato Branco, 13 de fevereiro de 2023

GILMAR TUMELERO
Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Publicado por:
Janayna Patricia Bortoli Hammerschmidt
Codigo Identificador:F44C3FBF

Mateéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Parana
no dia 14/02/2023. Edi¢ao 2710

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o cédigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/

Fonte: PMPB (2023).
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Figura 87: Divulgacao da Segunda Audiéncia Publica no Facebook da Prefeitura

Municipio de Pato Branco
1h-Q@

®

1 Atencgdo!! il 4 Contribua com o crescimento acessivel e sustentdvel de Pato Branco para os
proximos anos, participe da Audiéncia Piblica para apresentagdo de conclusdo da terceira etapa
do novo Plano Diretor.

{JArraste para o lado, confira a programagéo € ndo deixe de comparecer. } Todo material que
sera apresentado ja esta disponivel para a populagdo por meio do cédigo QR acima.

PATO BRANCO + ACESSIVEL

E SUSTENTAVEL

Audiéncia Puablica

DIA 28 DE FEVEREIRO DE 2023

AS 19 HORAS

AUDITORIO DO LARGO DA LIBERDADE

TAMBEM HAVERA TRANSMISSAO ONLINE
NAS REDES SOCIAIS DA PREFEITURA

DIRETOR

SAIBA COMO IRA FUNCIONAR E
COMO TER ACESSO AS INFORMAGOES
QUE SERAO APRESENTADAS

233>

RAa

Acesse o link dsponivel

235>

Neste momento, lremos abordar no nosso parfil, ou
PROPOSTAS DE ACOES que a atraves do codigo QR
Profotura devora executar nos a0 lado.

PrOXamas ANca, 435iM COMO Femos
apresontar o5 ESTUDOS TECNICOS

TERRITORIAIS, que se traduzem em
definigdes de perimetro urbano,
mapas de zoneamanto, parimetros
construtivos para edificios, entre
outras Informacdes relevantes,

2 Todos o5 documentos que serso 2222 2>

dos ja estao disponi

o Curtir

Fonte: PMPB (2023).

URBTEC:

S e
Acesse o material, = venha para o
Audié tithar suas
& sanar as suss dividas,

I 30 M0 L b

) Plano Diretor
=\ Pato Branco

PA7D

&> Compartilhar

232>

Vawmeste ourir!

(J) Comentar
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Figura 88: Divulgag¢do da Segunda Audiéncia Publica no feed do Instagram da Prefeitura

Audiéncia Publica

QUE SERAO APRESENTADAS

.Q Plano Diretor
=\* Pato Branco

JS5%s PREFEITURA DE ? E
e ; PATO BRANCO m
Sec. de Planejamento Urbano z

Fonte: PMPB (2023).

URBTEC:

DIRETOR

SAIBA COMO IRA FUNCIONAR E
COMO TER ACESSO AS INFORMAGOES

e municipiopatobranco - Following

municipiopatobranco A\ Atencaol!!
@] B Contribua com o crescimento
acessivel e sustentavel de Pato Branco
para os proximos anos, participe da
Audiéncia Publica para apresentacdo
de conclusédo da terceira etapa do
novo Plano Diretor.

Y Arraste para o lado, confira a
programacéo e nao deixe de
comparecer. [1] Todo material que
sera apresentado j4 esta disponivel
para a populacdo por meio do coédigo
QR acima.

dited - 19h See translation

D> >

QY W

ﬁ,ﬁ Liked by dudavonpirola and 47 others

19 HOURS AGO

% @ Add a comment...
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Figura 89: Convite para a Segunda Audiéncia Publica nos stories do Instagram da Secretaria
de Planejamento Urbano

CONVITE

Prefeitura de Pato Branco convida a
sociedade pato-branquense para:

AUDIENCIA PUBLICA: Fase 03 do
Plano Diretor: objetivos, diretrizes e
propostas para uma cidade acessivel
e sustentavel

28/02/2023
“ 19h

Q Auditorio do Largo da Liberdade
Havera transmissdo ao vivo nos
canais oficiais do municipio.

SonreTVRA X

PATO BRANCO

BRANCO

Fonte: PMPB (2023).
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Figura 90: Matéria publicada no Didrio do Sudoeste sobre a Segunda Audiéncia Publica

!
DIARIO DO SIJDOBIE (https://diariodosudoeste.com.br/) Q

Sair(https://diariodosudoeste.com.br/?lrm_logout=1)

Prefeitura realiza Audiéncia Publica para debater
sobre o Plano Diretor

Pato Branco (https://diariodosudoeste.com.br/category/pato-branco/) / Por Diario do Sudoeste
(https://diariodosudoeste.com.br/author/redacao/)

Audiéncia Publica sera no Largo da Liberdade - Crédito: Divulgagao

A administragdo publica de Pato Branco realizara no dia 28 de fevereiro, as 19h, a Audiéncia Publica para
apresentagao da conclusdo da terceira etapa do novo Plano Diretor, buscando o crescimento acessivel e
sustentavel do municipio.

O evento vai ocorrer no auditério do Largo da Liberdade, onde o municipio abordara propostas de agdes que
deverdo ser executados nos proximos anos. Na ocasido, também serdo apresentados os estudos técnicos
territoriais, definicbes do perimetro urbano, mapa de zoneamento e parametros construtivos para edificios.

O material e documentos que serdo apresentados na Audiéncia Publica ja esta a disposi¢gdo da populagdo através
do site do municipio (https://patobranco.pr.gov.br (https:/patobranco.pr.gov.br/)).

O municipio segue dando andamento na revisdo do Plano Diretor, de acordo com a legislagao nacional. O Plano
Diretor é, na pratica, o documento que gera o regramento das agdes do Poder Publico referente a infraestrutura e
desenvolvimento.

Fonte: DIARIO DO SUDOESTE (2023).
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Figura 91: Divulgacdo da Segunda Audiéncia Publica no canal do Youtube da TV Sudoeste

O

P> Pl ) 128/339 @ B O l:‘;] Dht‘]

Comunidade patobranquense é convidada para participar do Plano Diretor do Municipio

TV Sudoeste % —
7 Ci rtilh, 4 Download =+ sal
@ 459 mil inscritos w 6] &P /> Compartilhar & Downloa + Salvar

100 visualizagées ha 3 semanas PATO BRANCO
Em Pato Branco o Plano Diretor que orienta o crescimento e o desenvolvimento de todo o municipio, passa por uma revisdo. Serdo 4 etapas. A comunidade esta convidada a participar da terceira que
sera realizada no préximo dia 28

Fonte: TV SUDOESTE (2023).

Figura 92: Divulgacdo da Segunda Audiéncia Publica no canal do Youtube da Rede Humaita

. a A
AUDIENCIA PUBLICA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR SERA
REALIZADA AMANHA AS 19H NO LARGO DA LIBERDADE

Audiéncia Pablica de revisdo do Plano Diretor sera realizada dia 27 no Largo da Liberdade

L:“ Rede Humaita ;o G&p /> Compartilhar 4 Download @ Valeu

2,31 mil inscritos

8 visualizagdes 27 de fev. de 2023 REDE HUMAITA DE TELEVISAO
Audiéncia Publica de revisdo do Plano Diretor sera realizada dia 27 no Largo da Liberdade

Fonte: REDE HUMAITA (2023).
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Figura 93: Divulgacdo da Segunda Audiéncia Publica no canal do Youtube da TV Sudoeste

4) 017/057

Boletim Sudoeste: 2* Audiéncia Pablica para a revisao do Plano Diretor sera realizada amanh3, dia 28

@ 4ij Sudoes;te w 50 G 2 comparihar Download =+ Salvar
5,9 mil inscritos

25 visualizagoes Transmitido ao vivo em 27 de fev. de 2023
Gestdo Publica: 22 Audiéncia Publica para a revisdo do Plano Diretor serd realizada amanh3, dia 28

Fonte: TV SUDOESTE (2023).
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Figura 94: Matéria no site da Prefeitura sobre a Segunda Audiéncia Publica

%ﬁ: PREFEITURA DE
LY PATO BRANCO

Revisao do Plano Diretor: Audiencia Publica
marca conclusao de terceira fase

Inicio / Plano Diretor / Revisdo do Plano Diretor: Audiéncia...

Nesta terca-feira (28) foi realizada a segunda audiéncia publica para Revisao do Plano Diretor
Municipal. Foram apresentados os objetivos, diretrizes e propostas para uma cidade acessivel

e sustentavel.

A partir de série de estudos elaborados pela consultoria da URBTEC junto a equipe de
técnicos do municipio — ETM, conselho do plano diretor - COPLAN, grupo de

URBTEC:
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acompanhamento de revisdo do Plano diretor, além de oficina comunitaria e oficinas com

técnicos municipais, foram definidas as propostas para Pato Branco.

Os participantes puderam analisar e opinar sobre as proposi¢coes que estdo sendo
estruturadas pela equipe. A partir de duas frentes como as agdes a serem empreendidas pela
administragdo municipal de acordo com os problemas levantados na etapa anterior de
diagnostico e também os mapas de expansao do municipio. Foram apresentados mapas de
zoneamento, perimetro urbano e diretrizes viarias.

Os documentos exibidos durante a audiéncia levaram em consideracao estudos técnicos e
ambientais, buscando garantir o crescimento de forma economicamente viavel e visando
minimizar os problemas existentes e impedir os futuros problemas. Todo material foi
disponibilizado com antecedéncia para acesso de toda populagao por meio do site oficial da
Prefeitura.

Aacao encerra a terceira fase da Revisao do Plano e nesta quarta-feira (1) inicia-se a quarta e
ultima fase de desenvolvimento, que sera a Institucionalizacao e Plano de Agao de
Investimentos. Nesse momento sera realizada revisao e montagem das minutas das leis.

“Sao cerca de 40 minutas, entre leis, decretos e instrugdes normativas que posteriormente
serao encaminhadas para o Legislativo Municipal para aprovagao”, explica o Secretario de
Planejamento Urbano, Gilmar Tumelero.

A conclusdo do processo de revisao esta prevista para o final do més de abril. As sugestoes e
0s questionamentos realizados pelas pessoas que acompanharam de forma remota a
audiéncia a partir da transmissao ao vivo disponibilizada serdo elucidados na ata.

“E importante essa participacdo dos pato-branquenses, uma vez que todo esse planejamento
é focado em proporcionar mais desenvolvimento e qualidade de vida de maneira sustentavel
para todos os moradores”, completa Gilmar.

Fonte: PMPB (2023).
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Figura 95: Matéria no site do Conselho Regional dos Técnicos Industriais da 4* Regido (CRT-
04) acerca de sua participacdao na Segunda Audiéncia Publica
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CRT-04 participa de publica
audiéncia para revisao do Plano
Diretor de Pato Branco-PR
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CRT-04 PARTICIPA DE PUBLICA AUDIENCIA
PARA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
PATO BRANCO-PR

Na noite da ultima terca-feira (28/02), o CRT-04
esteve presente na segunda audiéncia publica que

Fonte: CRT (2023).

URBTEC:
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O Diretor Administrativo Marcio Gamba e a
Conselheira Janete Karnikowski, ambos Técnicos em
Edificacbes, acompanharam a audiéncia publica com
as autoridades locais, a equipe técnica que estd
trabalhando na revisao do Plano Diretor Municipal e
os moradores locais.

De acordo com o Diretor Administrativo do CRT-04,
Marcio Gamba: “Neste evento, podemos observar o
quanto o Técnico Industrial tem um papel relevante
para a concretizacdo das agdes, nas diversas areas
de execucgao do Plano Diretor.”

Na ocasido, os presentes tiveram a oportunidade de
analisar e opinar sobre as proposi¢oes que estdo
sendo estruturadas pela equipe que estd
trabalhando no projeto, incluindo os técnicos do
municipio. Foram exibidos documentos, assim como
mapas de zoneamento, perimetro urbano e
diretrizes vidrias, que levam em consideracdo

estudos técnicos e ambientais.

A terceira fase foi dedicada a elaboracdo de
diretrizes e propostas a partir do diagndstico da
fase anterior. Foram detalhados os objetivos e
acgles voltados para o (re)ordenamento territorial,
instrumentos  urbanisticos, além de outras
propostas que buscam tornar a cidade mais

acessivel e sustentavel.

Com esta audiéncia, encerrou-se a terceira fase da
Revisdao do Plano Diretor e comecou a quarta fase,
que é a ultima: o Plano de Acdo e Investimentos
(PAll) e Institucionalizacao. Nesta ultima fase, havera
o detalhamento das agbes e investimentos
necessdrios para a implementacao do Plano Diretor,
assim como a revisao e montagem das minutas das
leis, decretos e instrucdes normativas que deverao
ser encaminhados para aprovacao do Legislativo
Municipal. A conclusdo do processo de revisao esta

prevista para o final do més de abril.

Mais informacdes sobre o Plano Diretor de Pato

Branco podem ser acessadas no @ site:

https://patobranco.pr.gov.br/planodiretor/
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Figura 96: Matéria publicada no Diario do Sudoeste sobre a Segunda Audiéncia Publica

U
DIARIO DO SIJDOESI'E (https://diariodosudoeste.com.br/) Q

Sair(https://diariodosudoeste.com.br/?Irm_logout=1)

Audiéncia Publica finaliza terceira fase da
Revisao do Plano Diretor

Pato Branco (https://diariodosudoeste.com.br/category/pato-branco/) / Por Diario do Sudoeste
(https://diariodosudoeste.com.br/author/redacao/)

Audiéncia deve trés horas de duragé@o e contou com a presenga de engenheiros, arquitetos, membros de conselhos técnicos
e da comunidade - Crédito: Diego da Rocha/PMPB

Redagao com Assessoria

Na terga-feira (28), o auditério do Largo da Liberdade foi palco da segunda audiéncia publica para Revisdo do
Plano Diretor Municipal, o que conclui a terceira fase da revisdo. Foram apresentadas propostas de melhorias,
dentro de anadlise do diagnostico, segundo Gilmar Tumelero, Secretario de Planejamento Urbano, baseadas na
metodologia de Condicionantes, Potencialidades e Deficiéncias (CPD).

A partir da série de estudos elaborados pela consultoria da URBTEC, empresa responsavel pelo processo, em
conjunto a equipe de técnicos do municipio (ETM), Conselho do Plano Diretor (Coplan), grupo de
acompanhamento de revisdo do Plano Diretor, além de oficina comunitaria e oficinas com técnicos municipais,
foram definidas as propostas para Pato Branco.
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Segundo representante da URBTEC, Manoela Feiges, a reunido de trés horas de duragao, discutiu pautas de
mobilidade, saneamento basico, transporte coletivo, abastecimento de agua, e principalmente o uso e a ocupagao
do solo. Basicamente, o foco de um Plano Diretor, é regulamentar o que pode ser construido, como e de que
maneira, nos perimetros territoriais do municipio.

Os participantes puderam analisar e opinar as proposigdes que estdo sendo estruturadas pela equipe. Foram duas
fases de analise. Na primeira, foram apresentadas as agbes a serem empreendidas pela administragdo municipal
de acordo com os problemas levantados na etapa anterior de diagndstico e em segunda frente, os mapas de
expansao do municipio. Foram apresentados mapas de zoneamento, perimetro urbano e diretrizes viarias.

Os documentos exibidos durante a audiéncia levaram em consideragao estudos técnicos e ambientais, buscando
garantir o crescimento de forma economicamente viavel e visando minimizar os problemas existentes e impedir os
futuros problemas. Todo material foi disponibilizado com antecedéncia para acesso de toda populagao por meio do
site oficial da Prefeitura.

A partir da quarta-feira (1°) comegou a quarta e ultima fase de desenvolvimento, que sera a Institucionalizagao e
Plano de AgZo de Investimentos. Nesse momento sera realizada revisdo e montagem das minutas. “S&o cerca de
40 minutas, entre leis, decretos e instrugées normativas que posteriormente serdo encaminhadas para o
Legislativo Municipal para aprovagao”, explica Tumelero.

Segundo ele, uma das propostas debatidas foi o aumento da verticalizagao dos edificios, no formato de zonas
onde havera maior verticalidade, para assim, “aumentar o coeficiente de aproveitamento, liberando a altura
maxima dos edificios, na dependéncia da situagdo do terreno. Por exemplo, um edificio que hoje é permitido 12
pavimentos, podera fazer 15 ou mais, claro, proporcional ao terreno”. A concluséo do processo de revisao esta
prevista para o final do més de abril, quando o Plano Diretor deve ser entregue a Camara de Vereadores, e apds a
sangdo do chefe do Executivo, tera vigéncia de dez anos, segundo a Lei Federal n°® 10.257/2001, conhecida como
Estatuto da Cidade.

“E importante essa participagao dos pato-branquenses, uma vez que todo esse planejamento é focado em
proporcionar mais desenvolvimento e qualidade de vida de maneira sustentavel para todos os moradores”,
completa o secretario.

Fonte: DIARIO DO SUDOESTE (2023).
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Figura 97: Reportagem da Rede Humaita sobre a Segunda Audiéncia Puablica

#PropriedadeDoPovo

PROPOSTAS DE ATUALIZAGAO DO PLANO DIRETOR SAO
APRESENTADAS

bl ) s

Pato Branco: Propostas de atualizacdo do Plano Diretor sdo apresentadas

;j Rede Humaita 5o o3 ~» Compartilhar 1 Download @ Valeu & clipe

2,31 mil inscritos

9 visualizagdes 1 de mar. de 2023 REDE HUMAITA DE TELEVISAO
Pato Branco: Propostas de atualizagéo do Plano Diretor séo apresentadas

Fonte: REDE HUMAITA (2023).

Figura 98: Reportagem da TV Sudoeste sobre a Segunda Audiéncia Publica

Contribuico

PRESENCIAL

Audiéncia pablica debate o Planto Diretor de Pato Branco

TV Sudoeste . =
e w B3 P > Compartilhar Y Download =+ Salvar

37 visualizagdes 1 de mar. de 2023 #redetv #reportagem #santacatarina
Politica: Realizada audiéncia publica para a terceira fase da revisdo do Plano Diretor de Pato Branco.

Fonte: TV SUDOESTE (2023).
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3.5. Divulgacao da Terceira Audiéncia Publica

Figura 99: Convite para a Terceira Audiéncia Publica

Plano Diretor
Pato Branco

CONVITE

Prezado(a),

A Prefeitura Municipal de Pato Branco, por meio da Secretaria de
Planejamento Urbano, tem a satisfacao de convida-lo(a) para participar da
Terceira Audiéncia Publica do processo de revisao do Plano Diretor a ser
realizada no dia 10 de maio (quarta-feira), as 19h, na Camara Municipal de

Pato Branco (R. Araribdia, 491 — Centro).

A 3 Audiéncia Publica tem como objetivo aprofundar o debate acerca
do conteudo do Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para
uma Cidade Acessivel e Sustentdvel, especialmente sobre as alteracdes
realizadas em resposta as contribuigdes da populagao nos ultimos eventos.
Também sera uma oportunidade para a sociedade elucidar suas duvidas e

manifestar suas criticas e sugestoes.

A participagao de toda a populagdo pato-branquense é de fundamental
importancia para enriquecer o desenvolvimento do planejamento urbano

do municipio. Por isso, contamos com a sua presenca!

Agradecemos a sua atencgao e nos mantemos a disposi¢ao.

3° Audiéncia Publica do Plano Diretor de Pato Branco
Data: 10 de maio de 2023 (quarta-feira)

Horario: 19h - 21h

Local: Camara Municipal de Pato Branco

Endereco: R. Araribdia, 491 — Centro

Transmissao: Canal da Prefeitura no Youtube

Mais informacdes: Site do Plano

.

W

B xvseranco URBTEC

Fonte: URBTEC™ (2023).
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Figura 100: Convocacdo para a Terceira Audiéncia Publica publicada no Diario Oficial

Prefeitura Municipal de Pato Branco

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PATO BRANCO

SECRETARIA DE GABINETE
CONVOCACAO 3* AUDIENCIA PUBLICA - REVISAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL

A Prefeitura Municipal de Pato Branco, Estado do Parana,
atraveés da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, com
fulcro na Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001 e com
base na Lei Complementar Municipal n°28 de 27 de julho de
2008, faz saber a quem interessar possa que fara realizar a 3*
Audiéncia Publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal, no
seguinte local, data e horario:

Local - Camara de Vereadores de Pato Branco, localizado na
rua Arariboia, 491, Centro - Pato Branco - PR

Data - 10 de maio de 2023 - Horario - 19h

Observagoes: A audiéncia tera transmissdo online ao vivo
atraveés do enderego eletronico:
https://www.youtube.com/user/MunicipioPatoBranco

Pato Branco, 25 de abril de 2023

GILMAR TUMELERO
Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Publicado por:
Janayna Patricia Bortoli Hammerschmidt
Codigo Identificador: ID88EE33

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Parana
no dia 26/04/2023. Edi¢ao 2758

A verificacdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/

Fonte: PMPB (2023).
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Figura 101: Card elaborado para a divulgacido da 3* Audiéncia Publica

Participe da
[ W [ J y 4 (5]
3> Audiencia Publica

da revisao do Plano Diretor

10/05 3= 19h

Camara Municipal de Pato Branco
R. Arariboia, 491 — Centro

Q Pamprer  URBTEC — 8sswsisianco

Fonte: URBTEC™ (2023).
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Figura 102: Divulgacdo da Terceira Audiéncia Publica no Facebook da Prefeitura

Municipio de Pato Branco
Ontem 35 12:00- @
[eNTHFIR- RN TRR: SRl L SR PXV b2 a © desenvolvimento de Pato Branco! i
Participe! &

Mais informagdes, no link 4* www.patobranco.pr.gov.br.

@ municipiopatobranco
Participe da 3" Audiéncia Publica da Revisao
do Plano Diretor Municipal de Pato Branco
Data: 10/05/2023 (quarta-feira)
Horario: 19h

Local
Camara Municipal de Pato Branco

.Q Plano Diretor

S\ Pato Branco

~emony

Fonte: PMPB (2023).
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Figura 103: Divulgacao da Terceira Audiéncia Publica no story do Instagram da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano

sec.planejamentourbano.pb 2 h

@ municipiopatobranco

Participe da 3" Audiéncia Publica da Revisao
do Plano Diretor Municipal de Pato Branco.

Data: 10/05/2023 (quarta-feira)
Horario: 19h

Local:
Camara Municipal de Pato Branco

.Q Plano Diretor
=\ Pato Branco

@municipiopatobranco and @sec.planejamentourbano.pb

Fonte: PMPB (2023).
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Figura 104: Matéria publicada no site da Prefeitura sobre a Terceira Audiéncia Publica

$ PREFEITURA DE
@ Inicio O Municipiov Servigos On Line Secretariasv Senvidores Licitagées e Contratos Carta de Servicos Contato O

PATO BRANCO

Prefeitura realiza mais uma audiéncia para a revisao do Plano Diretor de Pato
Branco

Noticias
Recentes

Fonte: PMPB (2023).
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Figura 105: Divulgacao da Terceira Audiéncia Publica no canal do Youtube da TV Sudoeste
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Plano Diretor de Pato Branco tera 3* Audiéncia Pablica da Revisdo do Plano Diretor Municipal

TV Sudoeste
@ 46,7 mil subscritores @ o &R

Fonte: TV SUDOESTE (2023).

/> Partilhar =+ Guardar

Figura 106: Divulgacao da Terceira Audiéncia Publica no canal do Youtube da Rede Humaita

AUDIENCIA PUBLICA ,
AUDIENCIA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PATO BRANCO,
SERA NA CAMARA MUNICIPAL AS 19H

ideranca do Brasileiro, Cruzeiro recebe o Fluminense - Relator do Bolsa Familia inclui bg

Audiéncia para revisao do Plano Diretor de Pato Branco acontece no dia 10 de maio

;:‘ 3:‘1: l‘f::';':a o &GP > Compartilhar

Fonte: REDE HUMAITA (2023).

4 Download @ valeu 3¢ clipe

Pagina |355

URBTEC:



.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 N\ pato Branco

Figura 107: Matéria publicada no site do IRDES sobre a Terceira Audiéncia Publica

18/05/23, 10:12 Prefeitura realiza mais uma audiéncia para a reviséo do Plano Diretor de Pato Branco - IRDES

':, A/ & T / '
‘7»(\1 e | hag! =
s (S Al
v it Regional de D i
“ Econdmico e Social

PREFEITURA REALIZA MAIS UMA AUDIENCIA PARA A REVISAO DO PLANO
DIRETOR DE PATO BRANCO

B 04-05-2023 ~ & IRDES = ®a 0

A Prefeitura de Pato Branco realiza na préxima quarta-feira (10/05), mais uma audiéncia publica da revisao do Plano Diretor. Organizado pela Secretaria de

Planejamento Urbano, este sera o terceiro encontro que apresentara as alteragoes das propostas apresentadas na segunda audiéncia.

A audiéncia sera na Camara Municipal, com inicio as 19h, e sera transmitida pelo canal do Youtube do municipio. O detalhamento técnico sera apresentado pela

equipe da URBTEC, empresa de consultoria responsavel pela revisao do Plano.

O acompanhamento das atividades e o acesso aos documentos da revisdo podem ser feitos por meio da pagina do Plano Diretor no site da Prefeitura, onde é

possivel enviar contribuigdes a qualquer momento.

Site: https://patobranco.pr.gov.br/

Fonte: IRDES (2023).
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Figura 108: Divulgacao do inicio da Terceira Audiéncia Publica nos story do Instagram da
Prefeitura

municipiopatobranco 25 min
Do modo de criagao

Em alguns instantes iniciando
a Audiéncia Publica de
Revisao do Plano Diretor

Clique no link abaixo
para acessar:

< ACOMPANHE AC VIVO!

Fonte: PMPB (2023).
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Figura 109: Divulgacao do link da Terceira Audiéncia Publica nos stories do Instagram da
Prefeitura

sec. planejamentourbangipb 31 min
@ Ver tradugao——————-

Smmmmmmm e mmm s |

SRS S R

© CAMARA MUNICIPAL DE PATO BRANCO

+{°2 Plano Diretor Terceira Audiéncia
S\ PatoE Pablica

L) 3* Fase Objetivos, Diretrizes e Propostas
10/05/2023

Fonte: PMPB (2023).
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4.Contribuicodes

Ao longo da 32 Fase, foram recebidas diversas contribuicbes por meio do formulario
disponibilizado no site do Plano Diretor, por e-mail, ou presencialmente. Todas as contribuicbes
recebidas sdo apresentadas a seguir, em ordem de recebimento, com as respectivas respostas
elaboradas pela equipe da URBTEC™. O Produto 3 foi disponibilizado no dia 14 de fevereiro de
2023 no site (https://patobranco.pr.gov.br/planodiretor/). Sua segunda verséo foi publicada no dia
26 de abril de 2023.

Algumas das contribui¢cdes foram adaptadas para ocultar dados pessoais.

4.1. Contribuicaol
Remetente: FAMEX Administracéo e Participacdes Ltda
Data: 23/02/2023
Via: Requerimento encaminhado por e-mail
Corpo da mensagem:

Consta no Anexo 5.3 (Contribuicdo 1 — Anexo).
Resposta:

Prezados, agradecemos pela contribuicdo encaminhada, entendemos sua participacao nas
discussbes do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), com a manifestagdo de
opinido, exposicao de problemas e desafios para o desenvolvimento urbano de Pato Branco, como
extremamente importante. No tocante as varias indagacdes dispostas no requerimento
encaminhado anexado ao e-mail, elas serdo respondidas conforme a ordem dos apontamentos
apresentados no documento, nesta sequéncia: proposta de afastamento lateral; proposta de testada
minima para os lotes das Zonas de Uso Misto 3 e 4; flexibilizacdo da contabilidade do numero de
pavimentos de garagem; flexibilizagéo da taxa de permeabilidade; e Outorga Onerosa do Direito de

Construir.

Vale ressaltar que, a excecao do questionamento do nimero de pavimentos de garagem,
todos os demais parametros alegados foram elucidados na 22 Audiéncia Publica da revisdo do
Plano Diretor, ocorrida no dia 28 de fevereiro de 2023, a qual foi gravada e disponibilizada na pagina

da Prefeitura do YouTube (https://www.youtube.com/watch?v=IgPEqY-Tqg24).

Proposta de afastamento lateral

URBTEC i
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O afastamento lateral corresponde ao valor apresentado em metro linear que representa a
distancia perpendicular dos limites do lote até a edificacdo, tem como funcdo basica garantir a
gualidade da ventilacéo e iluminacéo da edificacdo. Em vista disso, nesta proposta da revisdo do
PDM, prop8e-se para 0s novos projetos de edificacdo em altura sua adequacdao a férmula h/6, sendo
gue a altura (h) deve ser considerada na tabela de parametros de ocupacéo, disponibilizada no
Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, a qual,
em sua versao final, com as devidas adaptacdes, ira acompanhar a futura Lei de Uso, Ocupacéo e
Parcelamento do Solo (LUPA).

Considerando que nesta proposta de revisdo do zoneamento foi flexibilizado o paréametro
de numero de pavimentos, ampliando-se esse valor para varias zonas, estimulando,
consequentemente, a verticalizagdo da cidade, o parametro do afastamento lateral foi alterado para
h/6 como estratégia de garantir o conforto ambiental das futuras edificacdes. Isso se justifica
especialmente na Zona Central (ZC), que recebeu: (a) expansao de seu perimetro em relacéo a
Zona de Consolidacdo Central (ZCC), abarcando é&reas com potenciais de ocupacao
significativamente inferiores e também; (b) teve o parametro de altura liberado, sem estabelecer

namero de pavimentos limite.

\

Quanto a manifestada incompatibilidade entre a dimensdo minima de lote com o
afastamento lateral (H/6) proposto, de fato, lotes muito pequenos, a depender da zona, néo
conseguirdo atender a totalidade dos coeficientes de aproveitamento propostos. A exemplo da ZC,
o empreendedor que desejar construir um edificio em grande altura precisara, necessariamente,

deter um terreno maior que o lote minimo proposto para a zona.

Contudo, salientamos que os parametros de uso e ocupagdo seguem em reavaliagao,
podendo haver alteragbes nas propostas, inclusive de afastamento lateral, de modo a, quando
tecnicamente possivel, equilibrar as propostas apresentadas as demandas advindas da sociedade
civil, sem perder o intuito de promover o desenvolvimento sustentavel do municipio. Nesse sentido,
agradecemos demasiadamente pelo esfor¢o colocado nas simula¢des construtivas com base nos
parametros urbanisticos vigentes e propostos e exemplos encaminhados. Asseguramos que as
sugestbes compartilhadas ainda se encontram sob andlise, e estdo nos auxiliando nas novas

tomadas de decisao.

Proposta de testada minima para os lotes das Zonas de Uso Misto 3 e 4

A decisao de alterar a testada minima dos lotes das ZUM 3 e 4 de 12 m para 8 m partiu
como uma estratégia de qualificar os bairros localizados nessas zonas e estimular a sua

diversificagao.
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O contexto dos bairros localizados nessas zonas € de parcelamentos adotando as
dimensdes minimas de lote (com areas minimas 360 m2), onde os lotes sdo subdivididos em
condominios com duas habitacfes, por meio da categoria de habitacdo popular em série paralela
ao alinhamento, atingindo uma area de 180 m2 por unidade habitacional. Na préatica, nesses casos,
a densidade atingida passa a ser o dobro da densidade adequada conforme o lote minimo da zona.

Existem varias areas do municipio consolidadas com esse padréo de ocupacao.

Além disso, os bairros que se encontram na porcao sul da area urbana estéo localizados
no alto das bacias hidrograficas dos Rios Ligeiro e CArrego Fundo, 0s quais apresentam recorréncia
do transbordo de seus leitos em periodos chuvosos, especialmente na regido do bairro da Baixada,
onde esses rios se encontram. Quando ha chuva nos bairros da regido sul, a 4gua que néo infiltra

la, escorre até as regides mais baixas, contribuindo para os alagamentos.

Considerando esses imperativos, entende-se que 180 m2 por unidade habitacional, com
uma taxa de ocupacao de 80%, conforme permite o CAdigo de Obras e Edificacdes vigente (Lei n°.
959/1990) para habitacdo popular em série paralela ao alinhamento, ndo se deve manter como
pratica adequada, por conta do impacto ambiental e socioecondmico causado no desenvolvimento

da cidade como um todo.

Contudo, ndo se pode ignorar a realidade de ocupacdao ja posta. Com isso, para haver um
maior equilibrio, a proposta, ainda em analise, consiste em reduzir o tamanho minimo do lote para
240 m? e a testada para 8 m, proibindo, assim, a modalidade de uso habitagdo popular em série

paralela ao alinhamento.

Outrossim, vale ressaltar que parcelamentos de lotes de 180 m2 continuardo sendo
permitidos desde que sejam executados em Zonas Especiais de Interesse Social, as quais podem

ser criadas mediante programas e projetos de habitacdo de interesse social.

Flexibilizacdo da contabilidade do nimero de pavimentos de garagem

As condigfes para a contabilidade ou ndo do nimero de pavimentos de garagem, bem
como outras situagfes, serdo definidas na proposta de minuta de Lei do Cddigo de Obras e
EdificacBes a ser revisado na 42 Fase do processo de revisdo do PDM. As sugestfes levantadas a

respeito deste assunto serdo avaliadas e serdo incorporadas quando tecnicamente cabiveis.

Flexibilizacdo da taxa de permeabilidade

Serdo avaliados os casos onde se pode permitir flexibilizacdo do parametro da taxa de
permeabilidade e, se adequados, serdo detalhados na proposta de minuta de lei do Cdodigo de

Obras e Edificagoes.
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Outorga Onerosa do Direito de Construir

Realmente, a outorga exigida hoje no municipio, em caso de desejo de ampliacdo de
potencial, é impraticavel. Uma nova proposta, mais factivel, foi desenvolvida e apresentada no
relatério do Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e

Sustentavel.

Feitas as devidas consideracdes, é importante ressaltar que a revisdo do plano ainda se

encontra em desenvolvimento, sendo sempre bem-vindas as contribuicdes da sociedade civil.

4.2. Contribuicao 2
Remetente: Instituto de Saude S&o Lucas (ISSAL)
Data: 27/02/2023
Via: Oficio entregue em méos
Corpo da mensagem:

Consta no Anexo 5.4 (Contribuicdo 2 — Anexo).
Resposta:

Agradecemos pela contribuicdo. A proposta de reordenamento territorial trazida no Produto
3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel levou em
consideracdo o zoneamento vigente. Por esse motivo, e tendo em vista a valorizacdo da paisagem
central, propbs-se a manutencao da limitacéo de verticaliza¢cdo nas quadras que tém impacto direto

no visual da Praca Presidente Vargas e Igreja Matriz.

Cabe ressaltar que se propds aumento na taxa de ocupagéo, de 60% na Zona de Interesse
Historico e Cultural (ZHC) vigente para 70% no Setor Especial de Valorizagédo da Paisagem Central
(SEVPC).

Outro fator a ser considerado é que na revisdo do Plano Diretor, propde-se a aplicagcdo da
Transferéncia do Direito de Construir (TDC), um instrumento que permite que o potencial ndo
atingido nos lotes inseridos no SEVPC seja transferido para outros lotes. No caso do lote em
guestao, em que o SEVPC se sobrepde a Zona Central (ZC), a diferenca entre o potencial ndo
atingido (Coeficiente de Aproveitamento = 5, no caso da ZC) e o potencial utilizado atualmente

poderia ser transferido para lotes na Zona Central (ZC), Zona de Expansao Central (ZEC), Zona de
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Requalificacdo Urbana (ZRU), Eixos de Adensamento (EA 1 e EA 2) ou Zonas de Uso Misto 2 e 4
(ZUM 2 e ZUM 4).

O caso especifico trazido pelo Instituto de Salde Sao Lucas (ISSAL) sera trazido a

discussao e considerado na revisdo do Produto 3 e na proxima fase.

4.3. Contribuicao 3
Remetente: Baldoino Rech
Data: 28/02/2023

Via: E-mail do Plano Diretor
Corpo da mensagem:

Gostaria de fazer uma reflexdo sobre a forma como esta sendo desenhado o Plano Diretor/2023,
no que diz respeito a essa localizacgdo onde resido em Pato Branco.
Essa localizacdo, na esquina da Rua Tupinamba com a Rua Iguagu, no bairro Parzianello, percebe-
se que os terrenos ficam localizados nos pontos roxos (veja imagem abaixo para facilitar a
visualizacéo).
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Visto que esta area esta em evidente expansdo, com varios comeércios ja atuando, principalmente
na Rua Iguacu, e levando em conta também que a area ja conta com edificios de grande porte,
como por exemplo o Residencial Taurus e o Residencial Génova, localizados logo abaixo dos
terrenos ja citados, e o Residencial Jardins, localizado logo acima. Dentro dessa percepcao,
gostariamos de sugerir e solicitar que fosse liberado a possibilidade de edificar mais pavimentos,
acredito que até 8 pavimentos. Isso pois, reitero, a area tem grande potencial de desenvolvimento
e expansao, se apresentando como uma forma de desafogar o j4 tdo tumultuado centro da cidade.

Sendo que, conforme pode-se verificar, essa localiza¢ao esta a pouco mais de 4 quadras do Centro
Reitero votos de elevada estima e consideracao
Resposta:

Prezado, agradecemos pela contribuicdo. Tendo como condicionante as fragilidades
ambientais localizadas em areas rurais a leste do perimetro urbano, a proposta de reordenamento
territorial trazida pelo Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e
Sustentavel objetiva direcionar o crescimento da mancha urbana a oeste e limitar a expanséo a

leste.

Outra questdo relevante considerada na proposta € a necessidade de contencdo do
adensamento e da impermeabilizacdo de areas de contribuicdo das cheias que atualmente
impactam diversas regifes da cidade, principalmente os bairros Industrial, Baixada e outras areas

a sul.

Por esses motivos, a proposta delimita grande parte da area leste como Zona de Uso Misto
1 (ZUM 1) e como Zona de Ocupagéo Controlada (ZOC), com parametros de uso e ocupagdo mais

restritos devido as restricdes ambientais.

O caso particular dos lotes apontados na sua contribuigdo sera trazido a discusséo e
analisado na 42 Fase de revisédo do plano (Plano de Ag&o e Investimentos e Institucionalizagéo do

PDM), e se a sugestéo apresentada se mostrar tecnicamente viavel ela podera ser acatada.

4.4, Contribuicao 4
Remetente: Angelo Guedes

Data: 28/02/2023

Via: Formulério do site do Plano Diretor

Corpo da mensagem:
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Assunto: Expanséo ZEC para area Leste da Cidade.

Na forma apresentada na fase 03 diretrizes e propostas, terrenos de area central ficaram como
Zona Urbana mista, sendo que estdo muito proximas da Avenida Tupi e sdo consideradas Centro.
Gostaria de uma atualizacdo de uma quadra a mais de ZEC em toda a area leste da cidade. Uma
vez que logo sera necessaria alguma intervencao de transito nessa regidao como forma de trafego

sentido norte e sul pela area leste.
Resposta:

Prezado Angelo, agradecemos pela contribuicdo. Tendo como condicionante as
fragilidades ambientais localizadas em areas rurais a leste do perimetro urbano, a proposta de
reordenamento territorial trazida pelo Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma
Cidade Acessivel e Sustentavel objetiva direcionar o crescimento da mancha urbana a oeste e

limitar a expanséo a leste.

Outra questdo relevante considerada na proposta € a necessidade de contencdo do
adensamento e da impermeabilizacdo de areas de contribuicdo das cheias que atualmente
impactam diversas regides da cidade, principalmente os bairros Industrial, Baixada e outras areas

a sul.

Por esses motivos, a proposta delimita grande parte da area leste como Zona de Uso Misto
1 (ZUM 1) e como Zona de Ocupagéo Controlada (ZOC), com parametros de uso e ocupagado mais
restritos devido as restricdes ambientais. A Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2) funciona como uma

transicdo entre a ZUM 1 e a Zona de Expanséo Central (ZEC).

No mais, em relagdo a necessidade de melhorias quanto ao trafego no sentido norte-sul, o
Produto 3 também traz propostas para a Hierarquia do Sistema Viario, o que inclui diretrizes viarias
gue objetivam oferecer alternativas para desafogar a Av. Tupi e melhor conectar os bairros da

cidade.

Sua contribuigdo sera trazida a discusséo e analisada na 42 Fase de revisdo do plano
(Plano de Acgéo e Investimentos e Institucionalizacdo do PDM), e se a sugestdo apresentada se

mostrar tecnicamente viavel ela podera ser acatada.

4.5. Contribuicao 5
Remetente: Mauro Ferreira

Data: 01/03/2023
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Via: Formulario do site do Plano Diretor
Corpo da mensagem:

Assunto: Parque Caminho da Natureza

A minha sugestdo é a revitalizacdo e utilizagcdo do Parque Caminho da Natureza sem
descaracterizar a sua funcdo como area preservada. A utilizacdo de forma ecologica podendo
agregar uma pista de caminhada, iluminacdo e espacos de esportes e lazer. Aproveitando a sua
localizacdo ao lado do Estadio e futura Arena, essa revitalizacdo traria uma maior valorizacéo da

regido, melhoria na seguranca e uma melhor integragcdo com o complexo esportivo em construcao.
Resposta:

Prezado, agradecemos pela contribuicdo. Dentro do Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e
Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, a questéo dos parques urbanos foi abordada
na Proposta 4.3 “Implantar areas publicas de lazer e recreacao e requalificar os parques existentes”.
As acbes previstas para consolidacdo dessa proposta incluem a criagdo de um programa de
requalificacdo dos parques municipais como um todo, o que envolve o Parque Caminhos da

Natureza.

Ressalta-se que a proposicéo de diretrizes especificas para a melhoria do parque (como a
instalagéo de pista de caminhada e iluminag&o, entre outros) ndo cabe ao Plano Diretor, mas a
projetos especificos que caberdo a secretaria competente. Para tanto, sua sugestdao de melhorias

sera encaminhada ao setor municipal competente.

4.6. Contribuicao 6

Remetente: Eduardo Cardoso de Oliveira

Data: 01/03/2023

Via: Formuléario do site do Plano Diretor

Corpo da mensagem:

Assunto: Melhoria no fluxo de veiculos no centro da cidade

O centro de Pato Branco é cadtico em horarios de pico. Incompativel com uma cidade de
pequeno porte. Esse problema se deve a alguns fatores como topologia da cidade e falta de
planejamento historico desde o seu nascimento. Acompanhei a discussao sobre a elaboracdo do

plano diretor e quero sugerir um estudo para viabilizar a interligagéo das ruas Arthur Bernardes e
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Goianases no bairro Brasilia, separadas apenas por duas quadras. Para essa interligacdo seriam

necessarias indenizar apenas 4 propriedades.

Em outro ponto sugiro o estude de construcdo de um tlnel de aproximadamente 1 Km
entre a rua Goianases, na altura do colégio das irmas, até a Rua Francisco Brochado da Rocha
para interligar a Goianases com a Rua Fernando Ferrari. Com essas obras de mobilidade urbana,
a Rua Tocantins teria uma paralela de mais de 4 km de extensdo. Compativel com um sistema
Binario.

Outro ponto da cidade que também cabe um tlnel é a conexdo da Rua Visconde de
Tamandaré, centro, e a rua Dez de Maio no Bairro Anchieta. Seria uma importante ligacao entre
Zona Sul e a Zona Oeste - desafogaria a Av. Brasil.

Ha ainda outro ponto na Cidade que cabe um Tunel. Entre a Rua Belmiro Michelin - Fraron
e a Guerios Costa no Bairro Aeroporto. Desafogaria o Trevo do Patinho e possibilitaria ainda mais

investimentos nos bairros citados.
Resposta:

Agradecemos por sua contribuicdo. Entendemos que é essencial se pensar em melhorias
viarias na cidade como um todo. De fato, ha diversos entraves para a mobilidade na area urbana
de Pato Branco, sendo uma delas a descontinuidade de vias importantes dentro da hierarquia do

sistema viario, 0 que causa uma sobrecarga nas demais.

Dentro do Produto 3 — Obijetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e
Sustentavel, a proposta de hierarquia do sistema viario objetiva solucionar algumas dessas
questdes a partir da proposi¢do de diretrizes viarias, que devem ser executadas junto aos novos

loteamentos.

J& solugbes pontuais, como a instalacdo de tineis em determinados pontos da cidade,
devem ser respaldadas por estudos técnicos que comprovem sua viabilidade econbmica, social e
ambiental, otimizando-se os investimentos e obras publicos. Esse tipo de avaliagdo pode ocorrer
em um Plano de Mobilidade, o qual esta previsto na A¢ao 15.1.1 dentro da revisédo do Plano Diretor.
Sua contribuicdo sera repassada a Secretaria de Planejamento Urbano para avaliacdo no ato de

elaboragéo do futuro Plano de Mobilidade Municipal.

4.7. Contribuicao 7

Remetente: Eduardo Cardoso de Oliveira
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Data: 01/03/2023

Via: Formulario do site do Plano Diretor

Corpo da mensagem:

Assunto: Fiacao Elétrica

Pato Branco quer se tornar referéncia no Brasil em diversas areas, principalmente na questao
tecnoldgica. Na discussédo do Plano Diretor foi comentado sobre o comércio e as fachadas dos

prédios na regido central. Minha sugestao é:

- Realizar um estudo para enterrar o cabeamento elétrico e de banda larga da cidade. Esses
cabos possuem um aspecto horrivel, uma verdadeira polui¢éo visual. Em alguns casos atrapalham
a visualizagdo de semaforos e em todos os casos enfeiam a cidade. Nenhum lugar desenvolvido

do mundo possui fiagdo elétrica exposta. Imaginem lugares turisticos com esses cabos - impossivel.

- Cabeamento subterraneo além de mais moderno e bonito é também garantia de qualidade
de fornecimento de energia. Cabos aéreos sao muito mais propensos a sofrerem avarias. Ha varios
estudos sobre quantidade de interrup¢ces em cabos subterraneos e cabos aéreos. Estes possuem

mais de 10 vezes mais falta de fornecimento se comparados com aqueles.

- O custeio dessa melhoria poderia ser realizado com uma pequena contribuicdo de melhoria
+ verba do ministério das Cidades + contra partida do municipio + contra partida da Copel + verba

do ministério de minas e energia.
Resposta:

Conforme respondido na Ata da 22 Audiéncia Publica, compreendemos que os cabos de
fiacdo aérea podem causar poluigéo visual na area urbana de Pato Branco. Como bem colocado, a
elaboracdo de um estudo para verificagdo de viabilidade do enterramento do cabeamento elétrico
e de banda larga é essencial antes de se propor tal melhoria. A sugestdo quanto a elaboragéo do
estudo e quanto ao custeio da melhoria sera considerada dentro das diretrizes, propostas e agdes

do Plano Diretor e repassada as secretarias.

4.8. Contribuicao 8
Remetente: Isadora Vigano Lattmann
Data: 01/03/2023

Via: Formulario do site do Plano Diretor
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Corpo da mensagem:
Assunto: Controle de Enchentes

No documento da fase 03, em sua versao preliminar disponivel para download neste site, sdo
mencionadas estratégias para conter enchentes e demais consequéncias da impermeabilizacédo da
superficie do municipio. Porém nao deixa claro quais medidas serdo tomadas de fato. Por exemplo,
hoje a legislacdo municipal ndo permite que seja realizado qualquer pavimento diferente do Asfaltico
nas ruas da cidade, impossibilitando a aplicacdo de pavimento de concreto, poroso, permeavel, etc
em ruas de baixo trafego. Gostaria de saber se sera realizada alguma alteracao na legislacao nesse
sentido. Estou desenvolvendo um loteamento na cidade e gostaria de aplicar técnicas de LID nele
porém a legislacao é restritiva.

Também tenho interesse em trabalhar com edificagdes de baixo impacto ambiental, usando técnicas
de bioconstrucéo, tratamento de esgoto in loco em areas ndo atendidas pela sanepar, etc, e gostaria

de saber se havera incentivo para tais empreendimentos.
Resposta:

Prezada, agradecemos por sua contribuicdo. E muito importante se pensar em solucdes
alternativas sustentaveis ao sistema de drenagem atual e as demais técnicas construtivas
tradicionais. A revisdo do Plano Diretor vem com o intuito de atualizar a legislacdo, de forma a

compatibiliza-la a realidade e as tecnologias existentes atualmente.

Conforme colocado em sua mensagem, tais regulacdes (de tipo de pavimentagéo
permitida, técnicas construtivas e solugdes sustentaveis, entre outras), se dado atraves das
legislacdes vigentes, como a Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo, Cédigo de Obras,
entre outras. Essas legislacdes serdo revisadas na proxima fase dos trabalhos (Fase 04: Plano de
Acdo e Investimentos e Institucionalizagdo do PDM) e validadas em uma nova audiéncia publica.

Sua sugestdo sera levada a discussao na revisdo das minutas de lei.

4.9. Contribuicao 9

Remetente: Ivalino Ivano de Carvalho Neto
Data: 01/03/2023

Via: E-mail do Plano Diretor

Corpo da mensagem:
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Boa tarde!

Através do presente, nos termos da procuracdo em anexo?, formalizo este requerimento
para que seja excluso o zoneamento na modalidade de APV sobre os iméveis integrantes da quadra
1210 situados no loteamento Paulafonso, cujo registro imobiliario se deu ainda no ano de 1998,
conforme pode se verificar na certiddo de breve relato expedida pelo 1° Servico de Registro de

Imoéveis de Pato Branco-PR.

Seguem em anexo (arquivos 1 a 9), toda documentacdo comprobatéria da realidade
juridica do imdvel, cuja area foi objeto de andlise por diversas vezes por esta Municipalidade. E
considerando que o plano diretor se encontra em revisdo, este € 0 momento adequado para que 0s

imoveis facam parte do zoneamento da regido.
Nestes termos pede deferimento.
Atenciosamente.

Resposta:

Prezado, agradecemos por sua contribuicdo. Tendo em vista o escopo do Plano Diretor,
nao foi feito o levantamento e avaliacao especifica de cada uma das areas de potencial interesse
ambiental. Por esse motivo, propds-se no Produto 3 — Obijetivos, Diretrizes e Propostas para uma
Cidade Acessivel e Sustentavel, o Setor de Qualificacdo Ambiental (SEQUA) a partir das areas
delimitadas pelo zoneamento vigente (Area de Preservacdo da Vegetacdo — APREV; Area de
Protecado da Vegetacdo — APV). Posto isso, as informacdes trazidas por e-mail a respeito dos lotes

em questao serdo consideradas na revisdo do produto.

4.10. Contribuicao 10

Remetente: Peter Jones Denardi e Plinio Jones Denardi
Data: 02/03/2023

Via: E-mail do Plano Diretor

Corpo da mensagem:

2 No caso da contribuicdo em questdo, os anexos ndo foram inseridos junto ao Relatério de
Atividades, por se tratarem de documentos com dados pessoais, e referentes a um terreno especifico do
proprietadrio. Ressalta-se que todos os arquivos foram analisados e serdo considerados nas propostas.
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Prezados

Conforme orientacdes, envio o arquivo em anexo (ver Anexo 5.5 do presente relatério) e solicito
uma avaliacdo de ndo deixar esta ilha de desvantagem imobilidrio em nossa cidade em terreno

familiar que estd a mais de 40 anos em posse da familia.

Solicitamos reavaliacdo sobre o potencial construtivo do lote 8 da quadra 526, Rua Goianazes, 91,

Centro.
Resposta:

Prezados, agradecemos pela contribuicdo. Tendo como condicionante as fragilidades
ambientais localizadas em areas rurais a leste do perimetro urbano, a proposta de reordenamento
territorial trazida pelo Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e
Sustentavel objetiva direcionar o crescimento da mancha urbana a oeste e limitar a expanséo a

leste.

Outra questdo relevante considerada na proposta € a necessidade de contencdo do
adensamento e da impermeabilizacdo de areas de contribuicdo das cheias que atualmente
impactam diversas regides da cidade, principalmente os bairros Industrial, Baixada e outras areas

a sul.

Por esses motivos, a proposta delimita grande parte da area leste como Zona de Uso Misto
1 (ZUM 1) e como Zona de Ocupagéo Controlada (ZOC), com parametros de uso e ocupagdo mais
restritos devido as restricbes ambientais. Ja o lote em questdo € enquadrado como Zona de Uso

Misto 2 (ZUM 2), fazendo uma transigédo entre a ZUM 1 e a Zona Central (ZC).

Posto isso, 0 caso trazido por vocés serd levado a discusséo e analisado na 42 Fase de

revisdo do plano (Plano de Acao e Investimentos e Institucionalizacdo do PDM).

4.11. Contribuicao 11
Remetente: Dominga Peloso Dala Costa
Data: 02/03/2023

Via: Formulério do site do Plano Diretor
Corpo da mensagem:

Assunto: Avenida Oficial Nereu Almeida
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Esta avenida precisa de uma continuidade em virtude do interesse publico uma vez que ird
interligar dois bairros de nossa cidade. Bairro Sao Francisco e Bairro loteamento shopping,

melhorando o trafego da rua Tocantins, e possibilitando melhorias no servico de transporte publico.
Resposta:

Agradecemos pela contribuicdo. Conforme pode ser verificado no Produto 3 — Objetivos,
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, que pode ser acessado através

do site (https://patobranco.pr.gov.br/planodiretor/), a Hierarquia do Sistema Viario proposta ja

considera o prolongamento da Av. Oficial Nereu Almeida como diretriz viaria, conectando esses

loteamentos. Demais diretrizes viarias propostas também se encontram no Produto 3, mapeadas.

4.12. Contribuicao 12

Remetente: Graci

Data: 02/03/2023

Via: Formulario do site do Plano Diretor
Corpo da mensagem:

Quais critérios sdo adotados para definir o final da ZEC com ZUM 2 a leste da cidade?
Seria importante para o desenvolvimento da regido central qgue mais uma quadra estivesse como
ZEC, uma vez que os servigos publicos ja estdo consolidados nessa regido (quadras entre a rua
Itabira e a regido da Baixada, cobrindo inclusive a area do teatro). Essa regido da cidade esta bem
préxima a avenida e a rua Tocantins, vias importantes para o trafego, podendo sim aumentar o

desenvolvimento.
Resposta:

Prezada Graci, agradecemos pela contribuigdo. Tendo como condicionante as fragilidades
ambientais localizadas em areas rurais a leste do perimetro urbano, a proposta de reordenamento
territorial trazida pelo Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e
Sustentavel objetiva direcionar o crescimento da mancha urbana a oeste e limitar a expanséo a

leste.

Outra questado relevante considerada na proposta € a necessidade de contencédo do
adensamento e da impermeabilizacdo de areas de contribuicdo das cheias que atualmente
impactam diversas regides da cidade, principalmente os bairros Industrial, Baixada e outras areas

a sul.
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Por esses motivos, a proposta delimita grande parte da area leste como Zona de Uso Misto
1 (ZUM 1) e como Zona de Ocupacao Controlada (ZOC), com parametros de uso e ocupa¢ao mais
restritos devido as restricbes ambientais. A Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2) funciona como uma

transicdo entre a ZUM 1 e a Zona de Expansédo Central (ZEC).

Cabe ressaltar que todas as Zonas de Uso Misto permitem a instalacdo de comércio
varejista e servicos de até 1000 m2. Ou seja, a existéncia de servicos publicos e instalacdo de novos
sera estimulada. A proposta ainda prevé o desenvolvimento e fortalecimento do centro em novas

areas, como ao longo da Rua Itacolomi e das ruas Aimoré e Itapud, a norte.

Posto isso, sua contribui¢cdo sera trazida a discussao e analisada na 42 Fase de revisao do
plano (Plano de Acéo e Investimentos e Institucionalizacdo do PDM).

4.13. Contribuicao 13

Remetente: Paulo J. Reis
Data: 06/03/2023

Via: E-mail do Plano Diretor
Corpo da mensagem:

Bom dia,

Prezada lzabel, conforme conversamos pessoalmente na sexta-feira passada em 03/03/2023,
estamos encaminhando algumas sugestdes referente ao projeto do novo Plano Diretor do Municipio
de Pato Branco. A localizacdo da qual temos os questionamentos refere-se a regido norte da cidade,

mais precisamente Linha Sao Braz.

Percebe-se que a linha diviséria entre a MUSL e a MEUSL esta localizada aproximadamente
préxima ao Remanso da Pedreira, 0 que entendemos que ndo atende aos interesses dos
proprietarios residentes naquela localidade. Existem varias chacaras residenciais, moradores
antigos e principalmente uma comunidade j& instalada com igreja e saldo de festas e toda a
infraestrutura pronta, inclusive com nova rede de esgoto ja instalada pela Sanepar naquela

localidade.

Entendemos que a linha divisoria devera ser estendida até no minimo a igreja da comunidade da
linha Séo Braz, tornando viavel a criacdo de uma area residencial para atender a regido como um
todo, levando-se em consideragao que ja esta sendo instalada a maior industria da regido. A regiao

conta com uma topografia excelente para a instalagdo de um loteamento residencial. Analisamos a
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proposta deste plano diretor que visa contemplar a ampliacdo da area residencial do Distrito da
Nova Espero que esta a aproximadamente 20km da cidade de Pato Branco, sendo muito mais viavel
para o municipio a criacdo de zona residencial na linha Séo Braz, a qual estd a 5km da cidade de

Pato Branco.

Desta forma solicitamos a apreciacdo desta sugestdo pois entendemos ser o melhor para o

municipio e a comunidade em geral.
Att.
Resposta:

Prezado, agradecemos pela contribuicdo. Na proposta de reordenamento territorial trazida
no Produto 3 — Obijetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, optou-
se por expandir o perimetro urbano de acordo com o crescimento populacional previsto para os
proximos dez anos, seguindo a vigéncia do Plano Diretor. Considerando-se que ha diversas areas
dentro do perimetro urbano que ainda ndo foram ocupadas, a proposta objetiva consolidar a mancha
urbana dentro desse perimetro para, posteriormente, promover uma expansao gradual da cidade.
Com isso, evita-se o0 surgimento de loteamentos isolados, distantes do centro e segmentados da
mancha urbana. Também se otimizam os gastos publicos com a provisado de infraestrutura urbana,

o que inclui iluminacédo publica, saneamento, transporte, equipamentos, entre outros.

No caso da regido norte, especificamente, resgata-se que toda a area englobada entre a
BR 158, a PR 493 e o contorno foi identificada como um ponto estratégico para a instalagédo de
industrias de grande porte. Isso porgue as rodovias existentes promovem 0 acesso a importantes
centros urbanos no Paranda, suprindo a necessidade de escoamento da producéo local. Por esse
motivo, essa area foi enquadrada dentro de macrozonas de servicos e logistica (Macrozona Urbana
de Servicos e Logistica— MUSL na area inserida no perimetro urbano; e Macrozona de Expanséo
Urbana de Servigos e Logistica — MEUSL na &rea de expansao urbana). Cabe ressaltar que a
delimitacdo dessas areas como macrozonas de servigos e logistica ndo impede o uso habitacional
gue ja ocorre no Sao Braz e em diversas outras comunidades rurais, ja que este é permitido em

toda a area municipal.

No entanto, apesar dessa permissibilidade, a proposta objetiva incentivar o uso residencial
proximo a areas urbanas ja consolidadas, ou seja, com equipamentos publicos e infraestrutura
urbana que atendam a populacéo. Esse é o caso do distrito de Sdo Roque do Chopim, que ja se
configura como uma area urbana consolidada e que tem capacidade de suporte aqueles que se
instalardo na regido que sera anexada no perimetro. Entende-se que, como o distrito oferece esses

servigos essenciais, a necessidade de deslocamento até a sede é reduzida.

URBTEC: S



.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 N\ pato Branco

No mais, na 42 Fase da revisdo do Plano Diretor (Plano de Acdo e Investimentos e
Institucionalizacdo do PDM), serdo discutidos outros instrumentos urbanisticos de qualificacéo das

areas de expansao, como a que o0 Sao Braz se insere, e sua contribuicdo sera levada a discussao.

4.14. Contribuicao 14
Remetente: Sueli Denardi

Data: 07/03/2023

Via: Formulario do site do Plano Diretor
Corpo da mensagem:

Favor incluir como ZEC uma quadra a leste da rua Tocantins entre as ruas Arariboia e José Antonio
da Silva.

Resposta:

Prezada, agradecemos pela contribuicdo. Tendo como condicionante as fragilidades
ambientais localizadas em areas rurais a leste do perimetro urbano, a proposta de reordenamento
territorial trazida pelo Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e
Sustentavel objetiva direcionar o crescimento da mancha urbana a oeste e limitar a expanséo a

leste.

Outra questdo relevante considerada na proposta € a necessidade de contencdo do
adensamento e da impermeabilizacdo de areas de contribuicdo das cheias que atualmente
impactam diversas regifes da cidade, principalmente os bairros Industrial, Baixada e outras areas

a sul.

Por esses motivos, a proposta delimita grande parte da area leste como Zona de Uso Misto
1 (ZUM 1) e como Zona de Ocupagéo Controlada (ZOC), com parametros de uso e ocupagdo mais

restritos devido as restricbes ambientais.

Sua contribuigdo sera trazida a discusséo e analisada na 42 Fase de revisdo do plano

(Plano de Acdo e Investimentos e Institucionalizacdo do PDM).

4.15. Contribuicao 15

Remetente: 13° Grupamento de Bombeiros de Pato Branco

Data: 02/03/2023
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Via: E-mail do Plano Diretor
Corpo da mensagem:

Consta no Anexo 5.6 (Contribuicdo 15 — Anexo).

Resposta:

Agradecemos pela contribuicdo. A participacao ativa do Corpo de Bombeiros é de extrema
valia para a revisdo do Plano Diretor de Pato Branco. A atualizacdo e compatibilizacdo das
legislacdes urbanisticas municipais com demais normas estaduais e federais € um dos grandes
objetivos do presente plano. Para tanto, ha 42 Fase de elaboracéo, serdo propostas as minutas da
Lei do Plano Diretor, Lei do Uso, Ocupacéao e Parcelamento do Solo, Cédigo de Obras, Cdodigo de
Posturas, entre outros. S&o nesses instrumentos em que as sugestdes de texto encaminhadas
serdo contempladas. No mais, todas as propostas elaboradas pela consultoria observam as

normativas estaduais, incluindo as do Corpo de Bombeiros, e prezam por seu cumprimento.

4.16. Contribuicao 16

Remetente: Margareth Formighieri Cantu, Erotildes Bernadete Cavazzola Vezaro, Gisele Vezaro,
Simone Vezaro, Rodrigo Vezaro, Nilton Carlos Detoni e Luiz Francisco Filus

Data: 10/03/2023
Via: E-mail do Plano Diretor
Corpo da mensagem:
Consta no Anexo 5.7 (Contribuicdo 16 — Anexo).
Resposta:

Prezados, agradecemos pela contribuicdo enviada. A Revisdo do Plano Diretor deve ser
pensado de modo a considerar a cidade como um todo. Por esse motivo, 0 diagnéstico e as
propostas foram desenvolvidos em diversos eixos tematicos, em observancia a toda a area
municipal, ouvindo sempre 0s técnicos municipais e a sociedade civil. Busca-se, com isso, a
priorizacédo dos interesses coletivos, conforme orienta o Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257, de
10 de julho de 2001).

Nesse processo de revisdo, foram identificadas as areas em que h& necessidade e
viabilidade de adensamento e verticalizagcédo, assim como areas em que se deve evitar verticalizar,

por justificativas técnicas — questdes ambientais, sociais, culturais, de mobilidade, de
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infraestrutura, entre outros. Tudo isso objetivando a melhoria da cidade em sua totalidade, o que

inclui questdes culturais e turisticas, como € o caso da visualizacdo da Igreja Matriz.

No zoneamento vigente, a area em questdo é enquadrada como “Zona de Interesse
Historico e Cultural”. Entretanto, o diagndstico apontou que o interesse de restricdo da verticalizacéo
das referidas quadras ndo se da pelo fator histérico das edificagdes do entorno, mas sim pela
valorizacdo das visuais existentes da igreja. Tal fato impactou, inclusive, na nomenclatura do Setor
Especial de Valorizacéo da Paisagem Central (SEVPC), de modo que este demonstre seu principal
objetivo.

Por esse motivo, elaborou-se estudo especifico, que se encontra no Capitulo 7.2.3. do
Produto 03 — Obijetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, o qual
verificou as seguintes questdes:

e Asvisuais existentes que ainda podem ser preservadas séo originadas na praca,;
e As edificacdes que chegam a até 12 pavimentos localizadas fora do SEVPC
mencionadas no material enviado tém pouco impacto visual na monumentalidade da
Igreja Matriz;
e Os lotes lindeiros a Av. Tupi ja estdo consolidados e ndo impedem a visualiza¢do da
Igreja Matriz a partir da pracga;
e Os lotes localizados no SEVPC, se edificados acima de 8 pavimentos, sobrepde
visualmente a nave da Igreja Matriz, impactando as visuais mencionadas.
No mais, os indices de uso e ocupacdo apresentados na 22 Audiéncia Publica foram
revistos, comportando em parte a proposta trazida no documento. Propfem-se 8 pavimentos,
Coeficiente de Aproveitamento de 5, Taxa de Ocupacéo de 70% e Taxa de Permeabilidade de 15%.

4.17. Contribuicao 17
Remetente: Palmasplac Agropastoril
Data: 31/03/2023
Via: E-mail do Plano Diretor
Corpo da mensagem:
Consta no Anexo 5.8 (Contribuicdo 17 — Anexo).

Resposta:
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Prezado, agradecemos por sua participacédo. A Revisdo do Plano Diretor observa a cidade
como um todo, pautando-se sobretudo pelos interesses coletivos. A delimitacdo da quadra em
guestdo na Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2) se da, primordialmente, por seu potencial impacto em
regides vizinhas. Verificou-se em diagnostico que se trata de uma area de contribuicdo de cheias
dos bairros Baixada e Industrial. Dessa forma, entende-se necessario controlar a densidade, nao
s6 dada pela taxa de ocupacdo e de permeabilidade do terreno, mas também pela préopria
densidade populacional prevista.

Ainda, ap6s as solicitacdes recebidas pela populacdo na 2% Audiéncia Publica, e
considerando a demanda por preservacdo da paisagem de vale caracteristica de Pato Branco, foi
inserida como proposta a cota de verticalizagdo méaxima, dada pela cota média do Aeroporto
Regional, de 820m. O estudo pode ser verificado na integra no capitulo 7.2.2. do Produto 03 —
Obijetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel. Portanto, considerando
a topografia como condicionante do zoneamento, a localizacdo da quadra em cotas altimétricas

mais altas se torna mais um limitante na sua verticalizagao.

4.18. Contribuicao 18
Remetente: Eduardo Albani Dala Costa
Data: 11/05/2023

Via: Formuléario do site do Plano Diretor
Corpo da mensagem:

Assunto: ZUM2 - Zona de Uso Misto 2

Indico que seja ampliado o nimero maximo de pavimentos na Zona de Uso Misto 2, para 5 ou 6
pavimentos. Em regibes como a do shopping, o eixo de adensamento permite até 12! Enquanto
lotes na mesma quadra ficam apenas com 4 pavimentos. Outra situacao € entre o centro e a regido

do industrial. Algumas quadras bem préximas da regido central permitem apenas 4 pavimentos.

Resposta:

Agradecemos pela contribuicdo e questionamentos. Considerando que a revisdo do Plano
Diretor objetiva o reordenamento territorial, contemplando as condicionantes existentes e as
diversas teméaticas que envolvem uma cidade, as propostas se dao em observancia a esses fatores.

Ou seja, a depender das particularidades de cada regido, bairro e via, sdo dadas solucbes
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diferentes. Portanto, é inerente ao zoneamento a existéncia de diferencas de parametros

urbanisticos em regides proximas, ou até vizinhas.

A Zona de Uso Misto 2 foi proposta em regifes que atualmente se caracterizam por uso
residencial, lotes de 360m2 e altura das edificacbes de 2 a 3 pavimentos. Entendeu-se a partir do
diagnéstico e das contribuicdes recebidas, que héa interesse de manutencdo desse tipo de
ocupacao, flexibilizando-se somente a maior permissibilidade de usos de comércio e servico de

pequeno porte para atender os moradores.

A proposta de eixos de adensamento, por sua vez, se da para possibilitar a formacéo de
novas centralidades, promovendo 0 acesso a comércios e servicos de maior porte. A definicdo dos
eixos localizados na regido do shopping, especificamente, levou em conta as vias com maior caixa

de rolamento, compativeis com uma maior densidade e verticalizac&o.

De forma semelhante, a referida regido da parte central e o bairro Industrial se diferenciam,
principalmente quanto a tipologia de ocupacédo atual prevista no zoneamento vigente. Enquanto a
area do Industrial € enquadrada em Zona Residencial 3, a &rea central a sul é definida por Zona
Comercial 2 e 3. De modo a ndo reduzir o potencial desta Ultima, o zoneamento proposto a
enquadrou como Zona de Expansédo Central. Ja a area do Industrial, por ser uma area que também
sofre de enchentes devido as condicionantes ambientais, foi mantida com menor densidade e maior

permeabilidade.
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5. Anexos

5.1. Regulamento da Segunda Audiéncia Publica

REGULAMENTO DA 22 AUDIENCIA PUBLICA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE PATO BRANCO

SECAO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. A realizacdo das Audiéncias Publicas, em cumprimento & exigéncia da Lei Federal n°®
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e da Lei Municipal n°® 28, de 27 de junho de
2008, que instituiu o Plano Diretor de Pato Branco, tem como objetivo geral informar, colher
subsidios e debater o contetdo referente ao andamento dos trabalhos previstos pela Revisdo do
Plano Diretor de Pato Branco.

Art. 2°. As Audiéncias Publicas acontecerdo em dias da semana, preferencialmente, no periodo

noturno, em local de facil acesso.

SECAO Il - DA REALIZAGCAO E CARATER DA 22 AUDIENCIA PUBLICA

Art. 3°. A 22 Audiéncia Publica sera realizada no dia 28 de fevereiro de 2023, as 19:00 horas, no
Auditério do Largo da Liberdade (localizado na R. Araribdia, 1222-1328 — La Salle) e sera
transmitida ao vivo através do canal oficial da Prefeitura Municipal de Pato Branco no Youtube

(https://www.youtube.com/user/MunicipioPatoBranco).

Art. 4°. Os participantes presenciais da Audiéncia registrardo, obrigatoriamente, seu nome em lista

de presenca, a qual ficara disponivel durante toda a sessédo em local acessivel.

SECAO Il - DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DA 22 AUDIENCIA PUBLICA

Art. 5°. A 22 Audiéncia Publica da Revisdo do Plano Diretor de Pato Branco tem como objetivos

especificos:

l. apresentar breve introducéo acerca do conteudo do Plano Diretor Municipal, das

etapas do processo ja realizadas e proximos passos;

Il. submeter a apreciacao dos participantes a sintese das propostas para o Plano Diretor
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de Pato Branco, incluindo as diretrizes de (re)ordenamento territorial, instrumentos

urbanisticos e demais solu¢des para garantir o direito a cidade acessivel e sustentavel;

Il. receber contribuicBes e questionamentos da populagao.

Art. 6°. Os conteudos apresentados pela Equipe de Consultoria deveréo estar disponiveis em sitio

eletrénico especifico com, no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia.

SECAO IV - DO CRONOGRAMA DA 22 AUDIENCIA PUBLICA

Art. 7°. A 22 Audiéncia Publica da Revisdo do Plano Diretor de Pato Branco ter4 o seguinte

cronograma:

19:00 — 19:15 Inscricdo no evento
19:15-19:20 Abertura da Audiéncia

19:20 - 19:30 Leitura do regulamento

19:30 — 20:10 Apresentacao da Equipe de Consultoria

20:10-20:30 ContribuicGes e guestionamentos
20:30 — 20:40 Encerramento da Audiéncia

SECAO V - DA CONDUCAO DOS TRABALHOS E PARTICIPACAO NA AUDIENCIA

Art. 8°. A 22 Audiéncia Publica sera presidida pela Prefeitura Municipal de Pato Branco, a qual a

declarara aberta e encerrada.

Art. 9°. Ao término da apresentacdo, serd iniciada a fase de questionamentos conforme

preenchimento das fichas de contribuigo.

§ 1° A leitura da pergunta somente sera efetuada mediante a constatacdo da presenca do

solicitante.
§ 2° Devera ser informado no inicio da leitura da pergunta a quem a mesma se destina.

§ 3° Apés a leitura da pergunta, o participante tera até 2 (dois) minutos para complementar a sua

davida ou sugestao antes de ser respondido.
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§ 4° Os questionamentos dos internautas deverdo ser enviados pelo chat do Youtube e/ou pelo e-

mail oficial do plano (planodiretorl@patobranco.pr.gov.br) e serdo respondidos na ata deste evento.

Art. 10. As perguntas e consideracdes deverdo ser feitas por escrito nas fichas de contribuicéo,

com clareza e objetividade, onde os participantes registrardo o nome e o contato.

Paragrafo Unico. Membros da equipe organizadora estardo a disposicao para auxiliar quaisquer

participantes na formulacéo de perguntas.

Art. 11. O tempo definido para a leitura das perguntas e respostas sera de até 20 (vinte) minutos,

cabendo a coordenacao, caso necessario, prorroga-lo por mais 10 (dez) minutos.

Paragrafo Unico. Finalizado o tempo previsto, 0s questionamentos restantes serdo respondidos na
ata do evento, a ser publicado no site da Prefeitura Municipal de Pato Branco, na parte dedicada ao
Plano Diretor, para conhecimento publico.

SECAO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 12. A Equipe de Consultoria lavrara a ata da respectiva Audiéncia Publica e a encaminhara a
Coordenacéao desta Revisdo do Plano Diretor em até 5 (cinco) dias Uteis, permanecendo uma cépia

da mesma a disposicéo dos interessados por meio de sitio eletrénico.
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5.2. Regulamento da Terceira Audiéncia Publica

REGULAMENTO DA 32 AUDIENCIA PUBLICA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE PATO BRANCO

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. A realizacdo das Audiéncias Publicas, em cumprimento a exigéncia da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e da Lei Municipal n® 28, de 27 de junho de
2008, que instituiu o Plano Diretor de Pato Branco, tem como objetivo geral informar, colher
subsidios e debater o contetdo referente ao andamento dos trabalhos previstos pela Revisdo do
Plano Diretor de Pato Branco.

Art. 2°. As Audiéncias Publicas acontecerdo em dias da semana, preferencialmente, no periodo

noturno, em local de facil acesso.

SECAO Il - DA REALIZAGAO E CARATER DA 32 AUDIENCIA PUBLICA

Art. 3°. A 32 Audiéncia Publica sera realizada no dia 10 de maio de 2023, as 19:00 horas, ha Camara
de Vereadores de Pato Branco (localizado na R. Arariboia, 491 — Centro) e sera transmitida ao vivo
através do canal oficial da Prefeitura Municipal de Pato Branco no Youtube

(https://www.youtube.com/user/MunicipioPatoBranco).

Art. 4°. Os participantes presenciais da Audiéncia registrarao, obrigatoriamente, seu nome em lista

de presenca, a qual ficara disponivel durante toda a sessédo em local acessivel.

SECAO Il - DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DA 32 AUDIENCIA PUBLICA

Art. 5°. A 32 Audiéncia Publica da Revisdo do Plano Diretor de Pato Branco tem como objetivos

especificos:

l. apresentar breve introdugéo acerca da realizacao da presente audiéncia, das etapas

do processo de revisdo do Plano Diretor ja realizadas e proximos passos;

Il. submeter a apreciacao dos participantes a sintese das propostas para o Plano Diretor

de Pato Branco, tendo em vista as alteracdes de parametros e diretrizes urbanisticas

URBTEC i


https://www.youtube.com/user/MunicipioPatoBranco

.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 N\ pato Branco

realizadas em resposta as contribui¢cdes da sociedade;

Il. receber contribuicBes e questionamentos da populagao.

Art. 6°. Os conteudos apresentados pela Equipe de Consultoria deveréo estar disponiveis em sitio

eletrénico especifico com, no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia.

SECAO IV - DO CRONOGRAMA DA 32 AUDIENCIA PUBLICA

Art. 7°. A 32 Audiéncia Publica da Revisdo do Plano Diretor de Pato Branco tera o seguinte

cronograma:

19:00 — 19:15 Inscricdo no evento
19:15-19:20 Abertura da Audiéncia

19:20 - 19:30 Leitura do regulamento

19:30 — 20:10 Apresentacao da Equipe de Consultoria

20:10-20:30 Contribuicdes e guestionamentos
20:30 — 20:40 Encerramento da Audiéncia

SECAO V - DA CONDUGAO DOS TRABALHOS E PARTICIPACAO NA AUDIENCIA

Art. 8°. A 32 Audiéncia Publica sera presidida pela Prefeitura Municipal de Pato Branco, a qual a

declarara aberta e encerrada.

Art. 9° Ao término da apresentacdo, serd iniciada a fase de questionamentos conforme

preenchimento das fichas de contribuigdo.

§ 1° A leitura da pergunta somente sera efetuada mediante a constatacdo da presenca do

solicitante.
§ 2° Devera ser informado no inicio da leitura da pergunta a quem a mesma se destina.

§ 3° Apés a leitura da pergunta, o participante tera até 2 (dois) minutos para complementar a sua

davida ou sugestao antes de ser respondido.
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§ 4° Os questionamentos dos internautas deverdo ser enviados pelo chat do Youtube e/ou pelo e-

mail oficial do plano (planodiretorl@patobranco.pr.gov.br) e serdo respondidos na ata deste evento.

Art. 10. As perguntas e consideracdes deverdo ser feitas por escrito nas fichas de contribuicao,

com clareza e objetividade, onde os participantes registrardo o nome e o contato.

Paragrafo unico. Membros da equipe organizadora estardo a disposicdo na plenaria para auxiliar

guaisquer participantes na formulacao de perguntas.

Art. 11. O tempo definido para a leitura das perguntas e respostas sera de até 20 (vinte) minutos,

cabendo a coordenacao, caso necessario, prorroga-lo por mais 10 (dez) minutos.

Paragrafo Unico. Finalizado o tempo previsto, 0s questionamentos restantes serdo respondidos na
ata do evento, a ser publicada no site da Prefeitura Municipal de Pato Branco, na parte dedicada ao
Plano Diretor, para conhecimento publico.

SECAO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 12. A Equipe de Consultoria lavrara a ata da respectiva Audiéncia Publica e a encaminhara a
Coordenacéao desta Revisdo do Plano Diretor em até 5 (cinco) dias Uteis, permanecendo uma cépia

da mesma a disposicéo dos interessados por meio de sitio eletrénico.
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REQUERIMENTO

Ao llmo. Sr.
GILMAR TUMELERO
Secretaria de Planejamento Urbano de Pato Branco/PR

Venho por meio deste, solicitar a Vossa Senhoria que em conjunto com a Comissao Técnica do Plano
Diretor, analise a possibilidade de alteracao de alguns pontos apresentados na 3° fase de estudo. Para isso,
apresentamos uma analise detalhada, onde exploramos inimeras possibilidades de ocupacao, considerando 0s
novos parametros propostos.

No decorrer do documento é possivel concluir que o afastamento lateral sugerido, inviabiliza e piora as
condicoes de construcdo, se comparados com a legislacao atual. Consideramos que € necessario reavaliar o
calculo de afastamento, visto que tal situacdo nao condiz com a realidade do municipio, ja que 0 mesmo é
composto por lotes pequena largura. Neste cenario, € possivel verificar que até mesmo 0s novos parametros
construtivos que permitem uma maior verticalizacdo, nao sao passiveis de aplicacdo, como sugestao
apresentamos o sistema aplicado no municipio de Chapec6-SC.

Para além, expomos outras questdes que merecem ser consideradas no momento da elaboracéo da nova
legislacdo, como a reducao dos parametros construtivos em areas previamente definidas e consolidadas; a
reducdo de testada minima nas zonas ZUM 3 e ZUM 4 e a pratica de condominio residencial paralelo ao
alinhamento predial sobre estes imoveis; a flexibilidade no nimero de pavimentos de garagem nas zonas ZC, ZEC

e ZRU:; e a flexibilizacao da taxa de permeabilidade.

URBTEC o



RELATORIO DE ATIVIDADES 03 b))

.Q PDM

Pato Branco

g
FAMEX

EMPREENDIMENTOS

ANALISE DAS DIRETRIZES PROPOSTAS
NA 3° FASE DE ESTUDO PARA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE 2023

» PARAMETROS DE OCUPAGAO

0 0 Al DO DIFICIO Ol

(PROJEGAO ESQUEMATICA DO PROJETO APROVADO EM 2022)

ZUNEAMEN 1O VIGENTE = 2CC
AREA DO LOTE = aprox. 498 m?
\TO DO LOTE = gprax. 19 x 26m

TAXADE CU?—’ACEO DA TORRE ATINGIDA= 51,4%
TaXA DE OCLPACAO DA BASE ATINGIDA = 75,25%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ATINGIDO = 4,24
TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA = 6%

— LO0PAVIMENTOS ) )
4 UNIDACES FOR AMNDAR ( 2 STUDICS + 2 APARTAMENTQS Cf 2 DORMITORICS)
TOTAL CE 30 UNIDADES + SALAQ DE FESTAS
AFASTAMENTO LATERAL = 2m & 3,5m
AFASTAMENTO FLNDBOS = 2,5m

_— TERRED COM 2 SALAS COMERCIAIS
3 PAVIMENTOS DE GARAGEM - TOTAL DE VAGAS = 37

TAXA DE PERMEAEILIDACE

ART. 156 da LC 46/2011
Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZCC):

Coeficiente de Aproveitamento Basico: 4,0 (quatro);

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5,0 (cinco);

Taxa de Ocupacao Maxima: 50% (cinquenta por cento) torre e 90% (noventa por cento) base;
Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 15% (quinze); *corrigido pela taxa de ocupacéo = 10%
Namero maximo de pavimentos: 15 (quinze);

Afastamento lateral: min 2m, somatorio deve ser igual ou superior a 8m

CONCLUSAO

*Indices urbanisticos atingidos em sua totalidade, com margem para flexibilizacao;

*Areas comuns nao computaveis (circulagao + ntcleo de circulacao vertical)
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*Qutorga nao se aplica - legislagao inviabiliza instrumento;

*Namero de pavimentos inatingivel pelo potencial estipulado atualmente.

ZONEAVENTO PROPCSTO = ZC

AREA DO LOTE = aprox., 498 m2

FORMATCO DO LOTE = 19 x 26m

TAXA DE OT_PACAO DA TORRE ATINGIDA = 53%
TAXA DE OCLPAGAD DA BASE ATINGIDA = 34%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ATINGICO = 3,05

- 5 PAVIMENTOS ) )

4 UNIDADES FOR ANDAR. (2 STUDIOS + 2 APARTAMENTOS C/ 2 DORMITORIOS)
TOTAL CE 19 NIDADES + SALAD DE FESTAS

AFASTAMENTO LATERAL = 2,62m (3,15 x 5 = 15,75m)

APLICAGAO DD H/E = 15,75m /6 = 2625 m

" TEREQ COM 2 SALAS COMERCIAIS
3 PAVIMENTOS DE GARAGEM - TOTAL DE VAGAS =31

PROPOSTA DE DIRETRIZES (3° FASE DE ESTUDO PARA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE 2023)

S&o parametros urbanisticos reguladores da ocupacéao do solo da (ZC):
*  Coeficiente de Aproveitamento Basico: 5,0 (cinco);
* Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 8,0 (oito);
* Taxa de Ocupacao Maxima: 65% (sessenta e cinco por cento) torre e 85% (oitenta e cinco por cento) base;
* Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez;
* Numero maximo de pavimentos: conforme CA;
* Afastamento lateral: h/6 *verificar inconsisténcia na norma, ora aplicado a partir do quinto pavimento e

ora considerado do pavimento térreo).
CONCLUSAO

*Aplicacao do afastamento h/6 inviabiliza a construgao de mais pavimentos com a mesma ocupacao de torre,
sendo assim, neste caso, para se verticalizar nao € possivel implantar 4 apartamentos por andar conforme
atualmente é possivel;

*Simulacao considerando h/6 aplicado a partir do 1° pavimento da torre.
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ZONEAMENTO PROPOSTO = 2C

A DO LOTE = aprox. 498 m?

MATO DO LOTE = 19 x 26m

s~ TN TAXA DE OCUPAGAQ DA TORRE ATINGIDA = 35%
850m g 20,75 m TAYXA DE OCUPACAQ DA BASE ATINGIDA = 54%
. L 9 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ATINGIDO = 3,54
\> " ,ﬁ
/ Sim _ — 10PAVIMENTOS )
B Jlom - 2 UNIDADES POR AMNDAR (2 STLDIOS)
L |- TOTAL DE 19 UNIDADES + SALAO DE FESTAS
/ _ AFASTAVENTOS LATERAIS = 5,25m (3,15m x 10 = 31,50 m ALTURA TOTAL DA TORRE)
gl i AFLICACAO DO H/6 = 31,50/6 =5,25m
P / b
A / b
pd oz TERREQ COM 2 SALAS COMERCIAIS
o L\ u 4 3 PAVIVENTOS DE GARAGEM - TOTAL DE VAGAS = 3
( L\ B \“\ \\ /><</
o S
22,10 m o4
a7 \'\.\\ |
g

PROPOSTA DE DIRETRIZES (3° FASE DE ESTUDO PARA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE 2023)

S&o parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo da (ZC):
* Coeficiente de Aproveitamento Basico: 5,0 (cinco);
* Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 8,0 (oito);

* Taxa de Ocupacao Maxima: 65% (sessenta e cinco por cento) torre e 85% (oitenta e cinco por cento) base;

* Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez;

* Namero maximo de pavimentos: conforme CA;

* Afastamento lateral: h/6 *verificar inconsisténcia na norma, ora aplicado a partir do quinto pavimento e

ora considerado do pavimento térreo).

CONCLUSAO

*Aplicagd@o do afastamento h/6 inviabiliza a ocupagéo da torre, sendo possivel apenas a implantagéo de duas

unidades por andar do tipo studio;

*Simulagao considerando h/6 aplicado a partir do 1° pavimento da torre;

*Posicionamento do nucleo de circulagao conforme afastamento minimo, condiciona a interrupgéao do pavimento

ao meio.
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ZONEAMENTO PROPUSTO = ZC

AREA DO LOTE = aprox. 498 m2

FORMATO DO LOTE = 19 x 26m

TAXA DE OCUPACAD DA TORRE ATINGIDA = 53%, 35% e 14%
TAXA CE OCUPACAD DA BASE ATINGIDA = 84%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ATINGIDO = 4,82

— SPAVIMENTOS
*INVIABILIDADE DE OCUPACAQ - LARGURA DA TORRE
NAQ E PASSIVEL DE OCUPACAO
MAD CONSIDERACO NO CALCULO DE CA

5 PAVIMENTOS )
2 UNIDADES POR ANDAR (2 STUDICS)

TOTAL DE 10 UNIDADES

AFASTAMENTO LATERAL = 5,25m (3,15 x 5 = 31,50 m)
APLICACAO DO H/6 = 31,50 m /6 = 5,25 m

T 5 PAVIMENTOS )
4 LNIDADES POR ANDAR (2 STUDIOS + 2 APARTAMENTOS C/ 2 DORMITORIOS)
TOTAL DE 16 UNIDADES + SALAQ DE FESTAS
AFASTAMENTO LATERAL = 2,62 (3,15 x 5 = 15,75m)
APLICACAO DO H/6 = 15,75m /6 = 2,625 m

PROPOSTA DE DIRETRIZES (3° FASE DE ESTUDO PARA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE 2023)

Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZC):
*  Coeficiente de Aproveitamento Basico: 5,0 (cinco);
* Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 8,0 (oito);
* Taxa de Ocupacdo Maxima: 65% (sessenta e cinco por cento) torre e 85% (oitenta e cinco por cento) base;
* Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez;
* Nuamero maximo de pavimentos: conforme CA;
* Afastamento lateral: h/6 *verificar inconsisténcia na norma, ora aplicado a partir do quinto pavimento e

ora considerado do pavimento térreo).
CONCLUSAO
*Aplicacao do afastamento h/6 inviabiliza a ocupagao da torre acima do 5°pavimento e impossibilita qualquer

uso acima do 10° andar;
*Simulacao considerando h/6 aplicado a partir do 1° pavimento da torre;
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*Sistema escalonado atrapalha a locacao do nucleo de circulacéo vertical, caso centralizado, néo permite a
ocupacao das 4 unidades simuladas nos primeiros 5 andares devido ao aproveitamento do espaco;
*Custo estrutural inviavel para o escalonamento da edificacao;

*Compra de potencial impraticavel, devido a impossibilidade de verticalizagao.

ZCNEAMBNTO PRCPOSTO = ZC
AREA DD LOTE = aprox. 498 m#
FORMATC LOTE x 26m
AGAC L DA TORRE ATINGIDA = 14%
XA DE OCLPACAD DA BASE ATINGIDA = 84%

CCEFICIENTE DE APRQVEITAMBNTO ATINGIDD = 2,25

14 PAVIMENTOS

*INYIABILIDADE DE OCLIRAGEO - LARGLIRA DA TORRE
NAD E PASSIVEL DE OCUPACAD

AFASTAMENTO LATERAL = 7,35m (3,15 x 14 = 44,10 m)
APLICACAODOH/6 =44,10m /6 =7,35m

PROPOSTA DE DIRETRIZES (3° FASE DE ESTUDO PARA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE 2023)

Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZC):
*  Coeficiente de Aproveitamento Basico: 5,0 (cinco);
* Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 8,0 (oito);
* Taxa de Ocupagcao Maxima: 65% (sessenta e cinco por cento) torre e 85% (oitenta e cinco por cento) base;
* Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez;
* Namero maximo de pavimentos: conforme CA;
* Afastamento lateral: h/6 *verificar inconsisténcia na norma, ora aplicado a partir do quinto pavimento e

ora considerado do pavimento térreo).

CONCLUSAO

*A aplicacao do afastamento h/6 inviabiliza a ocupacéo da torre e impossibilita qualquer tipo de uso quando

edificado mais de 10 pavimentos;
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*Simulagao considerando h/6 aplicado a partir do 1° pavimento da torre;

*Parametros construtivos incoerentes, afastamento impossibilita verticalizagéo e uso do ca basico.

ZONEAMENTO PROPOSTO = ZC
A~ AREA DO LOTE = aprox. 498 m?
Siem FORMATO DO LOTE = 19 x 26m
EATR TAXA DE OCUPACAO DA TORRE ATINGIDA = 14%
oy TAXA DE OCUPACAQ DA BASE ATINGIDA = 90% e 80%
COSFICIENTE DE APROVEITAMENTO ATINGIDO = 7,0

56,70 m _— 18 PAVIMENTOS

2 UNIDADES POR ANDAR (2 UNIDADES DE 2 QUARTOS)
a TOTAL DE UNIDADES 35 UNIDADES + SALAO DE FESTAS

3 AFASTAMENTOS LATERAIS= 505m

APLICACAO PARA AREA ABERTA H/13 + 1,5m - 30% =

(3,15 x 18 =56,7m de altura)/13 + 1,5m - 30% = 5,05m

T *SITUACAQ MEDIANTE APROVACAO ESPECIAL
2 PAVIMENTOS DE GARAGEM ADICIONAIS
(REDUGCAQ LATERAL - AFASTAMENTO DE 5% DA MEDIDA DA TESTATADA
E OCUPACAO MENOR, COM 80%)

~— EMBASAMENTO 90% DE OCUPACAO
TERREO COM 2 SALAS COMERCIAIS
4 PAVIMENTOS DE GARAGEM (DENTRO DO LIMTE DE ALTURA 14,40m)

PROPOSTA DE DIRETRIZES (3° FASE DE ESTUDO PARA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE 2023)

Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZC):
*  Coeficiente de Aproveitamento Basico: 5,0 (cinco);
* Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 8,0 (0ito);
* Taxa de Ocupacdo Maxima: 65% (sessenta e cinco por cento) torre e 85% (oitenta e cinco por cento) base;
* Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez;
* Nuamero maximo de pavimentos: conforme CA;

* Afastamento lateral: h/6
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SUGESTAO ADEQUAGAO CONFORME LC 541 DE 2014 DO MUNICIPIO DE CHAPECO

ART. 133: Taxa de Ocupagao da base corresponde a méaxima projecao ortogonal permitida para o0 embasamento
da construgao, limitada pela altura maxima de 14,40m (quatorze metros e quarenta centimetros).

§ 1° Na AUC e na AUT fica autorizada a construcao de até 4 (quatro) pavimentos de garagens acima do
embasamento com Taxa de Ocupacéo de 80% (oitenta por cento), desde que respeitado o afastamento minimo
lateral de 5% (cinco por cento) da testada do lote ou 0,.85m (oitenta e cinco centimetros), o que resultar maior,
devendo as demais areas e unidades territoriais respeitar a Taxa de Ocupacé&o prevista na Tabela Anexo I-A.

§ 2° A construgao de 5 (cinco) ou mais pavimentos de garagens acima do embasamento na AUC e na AUT,
dependera da aprovacdo do ConCidade de Chapec6, mediante parecer prévio das Camaras Técnicas de

Planejamento e Gestéo do Solo Urbano e de Mobilidade Urbana, Transito, Transporte e Acessibilidade.
SUGESTAO ADEQUAGAO CONFORME LC 546 DE 2014 DO MUNICIPIO DE CHAPECO

ART 45: Todo e qualquer compartimento das edificacOes deve ter comunicacao com o exterior, seja de forma
direta através de vaos (janelas), seja de forma indireta através de dutos, pelos quais se fara sua ventilacao e/ou
iluminacao.

Paragrafo Unico - E dispensada a ventilagdo e iluminacdo em adegas. A comunicagdo com o exterior dos
compartimentos de permanéncia prolongada, com excecao dos destinadosaos usos mencionados no artigo 50
desta Lei Complementar, se fara, obrigatoriamente, de forma direta através de areasprincipais, cumprindo-se para
0s vaos de iluminagao e ventilagao, no minimo, o estabelecido nas Tabelas I, II. lll e artigos desta Lei
Complementar

§ 1° 0 vao de iluminagéo e ventilagéo, mencionado neste artigo, devera ser aberto diretamente para o exterior e
ter um afastamento minimo, tanto na divisa do lote, quanto de qualquer parede externa edificada no mesmo lote,
que permita a partir do vao de iluminacéo e ventilacao a inscricao de um circulo, cujo diametro sera dado pelas

seguintes formulas de &reas principais:

| - quando através de area aberta D =H/13 + 1.5 m;
Il - quando através de area fechada D =H/7 + L5 m;

Il - os diametros dos vaos de iluminacao e ventilacao estabelecidos nas formulas poderao ser aplicados para
cada pavimento individualmente, possibilitando o escalonamento da edificacao considerando sempre H = altura
do forro do pavimento em questéo até a base do primeiro escalonamento servido pelo vao;

IV - sera permitida a proje¢cao de uma laje no vao de ventilacdo e iluminacédo de até 60 cm de profundidade

parainstalag&o de climatizag&o ou outros elementos.
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§ 2° Para residéncias unifamiliares isoladas até 2 pavimentos, tanto a area aberta como fechada sera

considerada com o circulo inscrito de 1,50m;

§ 3° Sendo H a distancia em metros do forro do tltimo pavimento da edificagé@o ao nivel do piso do 1° pavimento

servido pela area em quest&o;

§ 4° A area aberta considerada devera prolongar-se até a via publica ou fundos do terreno, atendendo as
formulas previstas nos incisos | e Il deste artigo, sem reduc@o em suas dimensoes e ndo necessariamente em

linha reta;

§ 5° Sera permitida a reduc@o de 30% em uma das dimensdes do quadrado formado pelo circulo inscrito, porém
este prisma de ventilacdo e iluminacao devera ter a area minima dada pelo circulo inscrito, cujo diametro sera

dado pelas formulas dos incisos | e Il deste artigo;

§ 6° Os compartimentos de permanéncia transitoria ou dispensadas de ventilacédo, quando atenderem as
dimensoes minimas das dependéncias de uso permanente, e/ou quando estiverem diretamente ligadas a estas

deverao atender as exigéncias minimas deste artigo.

URBTEC:



.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 ,\\ Pato Branco

\ir

FAMEX

EMPREENDIMENTOS

+ PARAMETROS DE OCUPAGAO (ANALISE EXEMPLIFICADA DE IMOVEL - ANTES E DEPOIS)

ANTES:

S&o parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZC3):
* Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0 (trés);
* Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5,0 (cinco);
* Taxa de Ocupacdo Maxima: 50% (cinquenta por cento) torre e 90% (noventa por cento) base;
* Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez);
* Namero maximo de pavimentos: 6 (seis);

* Afastamento lateral: min 2m, somatorio deve ser igual ou superior a 8m.

CH235

13 [uafisfe]| 17 |

1

URBTEC e



.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 N\ pato Branco

S —
g

FAMEX

DEPOIS:
Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo da (ZUM2):
* Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,5 (uma e meio);
*  Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,0 (dois);
* Taxa de Ocupagao Maxima: 50% (cinquenta por cento);
* Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 30% (trinta);
* Namero méaximo de pavimentos: 3 (trés) ou 4(quatro) com outorga onerosa;

« Afastamento lateral: min 2m.

CONCLUSAO
*Percebe-se que a atualizagao do zoneamento em determinados pontos nao considerou o zoneamento

preexistente, prejudicando os imoveis em questéo no que se refere a potencial construtivo, deste modo, havera
uma desvalorizacao imobiliaria significativa nos imoveis em questao.
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* OUTROS ITENS A SEREM DEBATIDOS E CONSIDERADOS:

1. Dimensao minima da testada nos imoveis pertencentes a ZUM 3 e ZUM 4 com 8 metros - n&o é praticavel a
implantacéo de condominio, uma vez que se dividido em 2, ndo atende as dimensoes minimas consideradas
pelos programas de financiamento. Deste modo 0os empreendimentos se tornam menos acessiveis ao publico,
uma vez que hoje s&o praticadas testadas inferiores; (verificar se tal situacéo se aplica apenas a glebas novas
a serem loteadas, ou, se também € aplicavel a imoveis existentes com testada de 12);

2. Flexibilidade no nimero de pavimentos de garagem nas areas centrais (ZC,ZEC e ZRU), o estudo apresentado
nao discorre sobre tal situacao e se 0 embasamento € passivel de aumento, uma vez que o0s dois pavimentos
de garagem previsto por lei ja sao insuficientes;

3. Flexibilizacao da taxa de permeabilidade ou medidas compensatorias que permitam maior liberdade projetual
(exemplo: piso em concregrama, piso drenante, entre outros).

Nestes Termos, pedimos que considerem as possibilidades dispostas acima.

Pato Branco, 23 de fevereiro de 2023.

FAMEX ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA
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SAO LUCAS

HOSPITAL

ISSAL — INSTITUTO DE SAUDE SAO LUCAS DE PATO BRANCO
CNPJ 08.092.615/0001-05 Rua Dr. Silvio Vidal, 67, CEP 85.505.010 - Pato Branco-PR
Declaragio de Utilidade Pablica pela Lei Municipal 2.825 de 29 de agosto de 2007 - Pato Branco — PR
Declaragdo de Utilidade Pablica-CEBAS
Inscrito no Conselho Nacional de Agdo Social - CMAS sob n° 25

Oficio 005/2023 Em, 27 de fevereiro de 2023.

Prezados senhores:

O ISSAL - Instituto de Saude Sdo Lucas, com sede a Rua Dr. Silvio Vidal, 67,
centro de Pato Branco, vem por meio deste solicitar a esta comisséo e da
Camara de Vereadores que seja liberado no imével que hoje ja estamos em
funcionamento, uma ampliagdo do espaco fisico com a construgéo de mais
andares. Isto hoje, ndo é possivel pela lei municipal que deve ser alterada.

Com o aumento de numero de leitos havera consequentemente um maior
nGmero de contratagdes de enfermeiros, técnicos de enfermagem, auxiliar de
manutengao, auxiliar de limpeza e higienizagéo.

Tal necessidade é cada vez mais premente pelo alto volume de atendimentos
que estamos realizando de pacientes do SUS. E nossa estrutura fisica néo
suporta mais este aumento geométrico de pacientes.

Sabedores da discussdo do novo plano diretor, solicitamos que seja liberado
para nossa quadra e lote a construgéo conforme acima mencionado.

A populagdo de nossa cidade a cada dia cresce e precisa de atendimento
médico-hospitalar. E se ndo conseguirmos construir mais leitos, com certeza,
ficara sem este atendimento. Com isto as filas para cirurgias eletivas,
atendimento para urgéncias e emergéncias poderéo entrar em colapso.

Certos de vossa compreenséo diante de nossa solicitagdo, agradecemos desde
ja e nos-colocamos a disposigao para dirimir qualquer davida que /alnd? possa
ex:stlr ’

\ r

At ncm( mente « ~. %
#oaq Petry Sr rguo olker Dr. Esber n 9;Ivan
esidente Sup rintendente  Dir. Tgenico

| Para:
COMISSAO DE AVALICAO DO PLANO DIRETOR
CAMARA DE VEREADORES
Pato Branco — PR

URBTEC e



.Q PDM

RELATORIO DE ATIVIDADES 03 N\ pato Branco

5.5. Contribuicao 10 — Anexo

Prezados

Conforme orienta¢des, envio o arquivo em anexo e solicito uma avalia¢do de nio deixar esta
ilha de desvantagem imobiliario em nossa cidade, em terreno familiar que esta a mais de 40
anos em posse da familia.

Atenciosamente
Peter Jones Denardi
Engenheiro Eletricista

Plinio Fiorelo Denardi
Proprietario

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA GOIANAZES, 91, LA SALLE, PATO BRANCO, PR
Matricula n.45.063

Terreno: Lote 08, Quadra 527

Area Total 2.824,04m?.

Registrado com 1.862,47m? de area util e 961,57m? de area de preservagio.
Proprietario: Plinio Fiorelo Denardi,

Testada de 51m de frente para Rua Goianazes,

Terreno de fundos: trata-se de terreno com curvas de nivel em alvenaria e arvores
frutiferas, ndo sendo arvores nativas.

Construgdes no entorno:
e [Edificio Luiza: Construido nos fundos do lote, frente para Rua Tocantins (14 andares
construidos)
Edificio Torre do Sol: Construido em frente (8 andares construidos)
Condominio Jardim Europa: ao lado (2 torres de 8 andares construidos)
e Condominio José Anténio: 1 quadra em dire¢cdo Rua Itacolomi (15 andares
construidos)

Lote 08, Quadra 527, em meio a estes edificios
A somente 3 quadras da Avenida Tupi

A somente 5 quadras da Igreja Matriz
Permissdo para construcio de apenas 2 andares?

URBTEC i
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Quadra 527
Liberado
p’ 2 andares |

AVENIDA TUP]
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5.6. Contribuicao 15 — Anexo

-3 CORPO DE - $ry
k) BOMBEIROS PARANA T
MILITAR DO PARANA GOVERNO DO ESTADO

3 2 COMANDO REGION AL DE BOM BEIRO MILITAR
13° GRUPAMENTO DE BOMBEIROS

Oficio n? 58/Gab. Cmd. Pato Branco, 02 de marco de 2023.

Assunto: Plano Diretor Pato Branco 2023..

Senhor Secretério Municipal de Planejamento Urbano - IPUPB:

Considerando as dltimas audiéncias e grupos de trabalho visando a
reformulacéo do Plano Diretor do Municipio de Pato Branco, as quais
versam sobre temas distintos e que afetam direta e indiretamente tanto
0s servicos de prevencéo contra incéndios e panico quanto as atividades
operacionais de resgates, socorros e salvamentos dentro da cidade de
Pato Branco;

2. Considerando que o Gltimo documento de "Revisdo do Plano Diretor de
Pato Branco (PR) Produto 03 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para
uma Cidade Acessivel e Sustentivel" contempla de forma sucinta e
genérica o atendimento de normas e legislagdes do Corpo de Bombeiros
afetas ao bom andamento da seguranca das edificagdes e arruamentos
municipais (item 4.2.6), encaminhamos formalmente sugestoes de
insercdo de texto normativo para apreciacdo de Vossa Secretaria, bem
como da equipe da URBTEC (contratada):

Ao Senhor
Gilmar Tumelero,
Secretario Municipal de Planejamento Urbano - IPUPB,

Pato Branco.
RACF

CORPO DE BOMBEIROS - "POR UMA VIDA TODO SACRIFIiCIO E DEVER"
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3. Itens a incluir em texto do Plano Diretor;

Da liberagao de Alvards de Construcdo: “A liberacdo de alvard de
construcao municipal somente ocorrera mediante apresentacdo de visto
de aprovacao de projeto preventivo contra incéndio e panico do corpo de
bombeiros. Casos em que ndo seja exigido projeto preventivo aprovado
pelo Corpo de Bombeiros (edificagées e empreendimentos néo
enquadrados em normas vigentes) podem receber o alvard de
constru¢do mediante comprovacédo da sua isencdo dentro dos cédigos do
Corpo de Bombeiros”.

Da liberagao de alvards de funcionamento dos empreendimentos: “A
liberacdo de alvara de funcionamento municipal somente ocorrera
mediante apresentacdo de certificado de licenciamento anual emitido
pelo corpo de bombeiros as edificacées e seus empreendimentos, com
data de validade idéntica ao previsto pelo érgdo estadual”.

“Paragrafo tnico: Aos empreendimentos de baixo e minimo risco
enquadrados pelo Corpo de Bombeiros que possam ser isentos de acédo
pelo 6rgdo estadual (casos de MEI ou outros perfis empresariais isentos),
a dispensa de alvards e licengas de funcionamento por parte do Corpo de
Bombeiros ndo desobriga o MEI de cumprir com os requisitos
estabelecidos pelo poder publico municipal relativo ao funcionamento
regular de sua atividade, compreendidos os aspectos sanitérios,
ambientais, tributdrios, de seguranca publica, de uso e ocupacdo do solo,
atividades domiciliares e restricées ao uso de espacos publicos, visto que
tal empreendedor declara atendimento integral as normas e Leis
Federais, Estaduais e Municipais”.

Dos arruamentos municipais e do fornecimento de suprimento preventivo
de &gua (hidrantes publicos): “A abertura de novas ruas, o alargamento
ou encurtamentos, areas de rotatdrias, de manobras e conversées devem
atendem ao disposto nas normas vigentes do Corpo de Bombeiros, no
sentido de manter a fluidez dos veiculos de emergéncia que ali venham a
transitar em deslocamentos de emergéncia ou circulacdo”.

“Paragrafo unico: Ao se edificar ou reformar ruas e passeios ptiblicos no
perimetro urbano municipal deve haver planejamento para insercdo de
pontos de hidrante publico, com estudo conjunto com o drgédo de
saneamento estadual e corpo de bombeiros, para o seu uso em casos de
emergéncias contra incéndios, panico e desastres, conforme normas
estaduais vigentes para cada drgao”.

CORPO DE BOMBEIROS - "POR UMA VIDA TODO SACRIFICIO E DEVER"
RUA PRESIDENTE KENNEDY, 170 - BORTOT - PATO BRANCO-PR - CEP 85.504-240
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Dos quesitos de seguranca preventiva contra incéndio para as
edificacdes: “Devem ser atendidas todas as normativas vigentes e
aprovadas pelo Corpo de Bombeiros do Parand, cabendo sua
comprovagao de atendimento & Administragao Municipal, principalmente
no que tange aos conceitos de altura e de subsolos aplicados pelo érgéo
estadual”.

4. Solicitamos que o presente Oficio também seja encaminhado a equipe
técnica da URBTEC para inclusdo em seu relatério, bem como aplicagao
integral dos itens citados nos capitulos especificos do Plano Diretor
municipal de Pato Branco;

5. Sem mais para o momento, € cientes da importancia direta e indireta
do atendimento destes quesitos citados para a municipalidade, da
mitigacao de riscos e prevencoes citadas, manifestamos nossos votos de
estima e consideragao.

Respeitosamente,

Assinado Eletronicamente
Major QOBM Alecsander Aparecido Dornelas,
Comandante 13° Grupamento de Bombeiros de Pato Branco.
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5.7. Contribuicdao 16 — Anexo

A

Prefeitura Municipal de Pato Branco — Estado do Parana
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano

limo. Sr. Gilmar Tumelero

Ref.: Sugestdo a 3% Fase do Projeto do Plano Diretor — SEVPC — Setor
Especial de Valorizagédo da Paisagem Central.
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Conforme a proposta de Zoneamento Urbano apresentada na 32
Fase da revisdo do Plano Diretor, os iméveis acima ficam dentro do zoneamento
- SEVPC — Setor Especial de Valorizagéo da Paisagem Central, o qual por
definigao, trazida pelo documento apresentado pelo Municipio, € hoje, no Plano
Diretor Vigente, Zona de interesse Histérico e Cultural (ZHC).

No material disponibilizado foi descrito que o objetivo seria para
Valorizagdo da paisagem central de quatro quadras no entorno da Praga
Presidente Vargas e da Igreja Matriz e, também, a manutengéo da visualizagéo
da Igreja para as edificagées do entorno.

Ja em relagdo ao potencial construtivo deste zoneamento, ficou
inalterado em comparagéo a potencial vigente no atual Plano Diretor, sendo que
com proposta de reviséo apresentada na grande maioria dos casos o potencial
construtivo dos outros zoneamentos foi atualizado e melhorado para os
proprietarios de terrenos.

Como proprietarios a muitos anos dos referidos terrenos, além de
familias pioneiras no Municipio, vemos como incoerente esta denominagéo de
Zona de interesse Histérico e Cultural (ZHC), devido a néo ter Lei que denomine
especificamente que a regido é de interesse histérico, sendo que a Igreja Matriz,
é um monumento de muito valor para a cidade e de grande beleza, mas por
parametros arquitetdnicos néo se pode dizer que a igreja é histdrica, por um
motivo simples, o seu telhado ja ndo é mais o original.

Percebemos que para a revisdo do Plano Diretor foi trazido alguns
conceitos novos, como a valorizagéo da Paisagem Central de forma que se
mantenha a visualizagéo da igreja.

Em uma analise mais profunda pela regido ao entorno nesta quadra
que possuimos os iméveis, pode-se verificar que houve edificagdes superiores
a 12 andares e sendo que na propria quadra foi autorizado uma edificagdo acima
de 4 andares, que hoje é a proposta.

Na imagem anexada abaixo e retirada do google Erth, & possivel
vermos que ao redor da quadra com zoneamento Histérico e Cultura existem
pelo menos 6 edificagbes com pavimentagao acima de 4 andares, sendo que

muitas delas chegam a ser acima de 12 andares. " /%L%cw@

s ,

- - - e e
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Indo além, ao olharmos para o outro lado da Avenida Tupi em frente
a praga, observasse que inameros prédios foram edificados bem em frente a
Praga e a Igreja, por mais que se argumento que seja zoneamento diferente, o
conceito para as localidades € o mesmo e esta sendo dados entendimentos
diversos.

Na audiéncia Publica da 3% Fase ouve um questionamento sobre o
por que de uma quadra para outro a tanta disparidade de potencial para
construgéo de edificios. A Arquiteta Emanuela, da Urbetec, colocou que deve se
ter uma linha divisora entre os zonamentos e pode ocorrer o fato de ser de uma
quadra para outra, porém com a revisdo do Plano Diretor a intengéo € que se
diminua esta diferenca gritante em zoneamentos e seja mais harmodnica a
nivelagdo das edificagdes entre 0s zoneamentos.

Todavia, este mesmo critério comentado em audiéncia, ndo foi
levado em consideragéo para o zoneamento destes imoéveis.

O que se percebe é claramente que quem esta sendo penalizado
s&o os proprietarios que tem iméveis a muitos anos, preservaram seus iméveis
dentro da familia e ndo edificaram prédios em primeiro momento, muito devido
a terem suas residéncias estabelecidas a anos nestes locais.

Com esse zonamento h& uma nitida desvalorizagéo dos imoveis e
néo gera interesse de nenhum investidor em investidor em iméveis que ndo tém

potencal. )¢ 005 D g y
N s %
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Sendo que foi conversado com construtoras e declinaram do
interesse devido ao potencial construtivo.

Vejam bem, somente nesta quadra estamos falando de
aproximadamente 4.000 m? (quatro mil metros quadrados) de area que ficaram
inutilizadas e que teriam um potencial de crescimento gigantesco para a cidade,
sendo no miolo central do Municipio.

E nem sequer poderemos realizar a plena fungéo social da
propriedade, ndo porque nao temos interesse, mas sim porque estamos sendo
inviabilizados por este formato proposto pela revisdo do Plano Diretor.

Apenas para complementar:

A propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando seu uso é compativel
com a infraestrutura, equipamentos e servigos publicos disponiveis, e
simultaneamente colabora para o bem estar da populagédo como um todo."

Ultrapassado estes pontos, a revisdo do plano diretor contempla
um mecanismo de transferéncia de potencial construtivo para terceiros, ou seja,
vendermos o potencial que teriamos nos nossos iméveis a terceiros para que
fagam edificagbes em outros locais.

Percebemos como uma ferramenta sem eficacia para a nossa
situagao, pois ira apenas ser vendido o potencial construtivo e n3o a localizagéo
do terreno.

Os nossos terrenos estdo em uma regido central e tem um valor de
metro quadrado superior & de outras regides e vemos que neste caso quem for
adquirir néo iré pagar a mais pela localizagdo que estava 0 potencial construtivo
do imével.

Além disso, nem sequer sabemos como e Sé ira ser adepto este
mecanismo aqui no Municipio, por mais que ja seja utilizado em capitais, deve
se dar um tempo para que 0 mercado se adapte a essa nova modalidade e isso
podera demorar.

Ap6s toda esta explanagéo, viemos sugerir que se possibilite um
maior potencial construtivo para as nossas 4reas e que ndo sejamos téao
penalizados.

Nosso interesse seria atingir o maximo de potencial construtivo
para a regido, porém pensamos com coeréncia e entendemos, também, o
argumento trazido de questdo de Insolagdo da praga e de visibilidade da Igreja,
por este motivo fazemos a seguinte proposta paraa revisdo do Plano diretor para

prefeitura.sp.qov.br/cidade/secre ias/licenciamento/desenvolviment urbanol/funcao_social
riedade/index.ph| 3 ua,da%20

opula%C3%A7%C3%A30Y .2000m0° 26u;n" 20todo. S &)% - @ f é O\XD
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a taxa de ocupagéo da SEVPC — Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem
Central:

i- Coeficiente de aproveitamento méaximo: 5,0 (cinco);
ii- Taxa de Ocupagéo Méxima: 60%;

iii- Taxa de Permeabilidade minima do solo: 10%;

iv- Numero de Pavimentos: 12 (doze)

V- Recuo minimo: Permitido construir sem recuo.

Nisto, reafirmamos nossos préstimos a esta suma Secretaria de
Planejamento, e ficamos a disposicdo para esclarecimentos ou demais
questoes.

Municipio de Pato Branco, 10 de marco de 2023.

o b
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5.8. Contribuicao 17 — Anexo

A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO DE PATO BRANCO

Sr. Gilmar Tumelero — Secretario Municipal
SOLICITACAO DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO — LOTE 03 DA QUADRA 066

O Plano Diretor Municipal de Pato Branco esta sendo revisado, e por isso essa solicitagdo
€ oportuna e estd embasada nos termos que seguem:

O Lote 03 da Quadra 066 esta localizado hd poucas quadras da Avenida Tupi, em regido
com infraestrutura urbana consolidada e também onde a verticalizagdo existe, e ndo como
excegao.

Apesar de estar em cotas mais altas que a regido da praga Central, o Morro da Cruz,
como é conhecido, tem caracteristicas que permitem a verticalizagdo sem maiores impactos na
vizinhanga ou paisagem urbana, pelo fato de haver grande desnivel a Oeste, enquanto que a
Leste o terreno vai subindo gradativamente até cotas quase 100m mais elevadas, entdo ndo
estamos falando exatamente de um topo de morro, mas meio de encosta.

Seguem imagens do terreno para trazer as perspectivas visuais.

Figura 1: Verticalizacdo da regido, 2 blocos sobre o Lote 02 da Quadra 66 e 1 edificio na quadra 64

Pdginalde3
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Figura 3:
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Figura 4: Amplo platé do lote.

Desta maneira, conforme o exposto e a realidade existente, o proprietario e signatério
deste documento, solicita que na revisio do PDM em andamento, ndo somente o referido lote,
mas a regido vizinha possa ser ocupada com verticalizagdo de até 10 pavimentos pelo menos,
que € o que ja existe no entorno, proporcionando adensamento populacional em regido de facil
escoamento de tréfego e sem nenhuma justificativa plausivel para que a ocupacio seja realizada
com construgdes de tdo somente 9 metros de altura.

Se houver o entendimento da necessidade de uma maior taxa de permeabilidade ou
solugGes diferenciadas de armazenamento e captagdo de dguas pluviais, em troca da possivel
verticalizagdo, seguramente sera possivel chegar a um denominador comum para o ponto,
propiciando uma cidade de fato sustentavel, adensada e menos onerosa ao Municipio.

Desde j& agradecemos a atendimento desta solicitagdo, e ficamos a disposicdo para
qualquer esclarecimento.

Pagina 3 de 3
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5.9. Relatério Extra — Devolutiva as demandas apresentadas pela
sociedade civil em Oficina Complementar

Considerando a série de apontamentos levantados por membros da sociedade civil
organizada na Oficina Complementar do dia 24 de marco de 2023, onde participaram
representantes do Grupo de Acompanhamento (GA), do Setor de Arquitetura, Engenharia e
Construcéo (AEC) e Associacdo Regional de Engenheiros e Arquitetos de Pato Branco (AREA-PB),
da Equipe Técnica Municipal, do Instituto Agua e Terra do Estado do Parana (IAT-PR) e do
Ministério Publico (MP) — este representado pela Promotora de Justica, Exma. Dra. lvana Ostapiv
— vimos por meio deste prestar esclarecimentos acerca do posicionamento e justificativa da Equipe
Técnica da Empresa de Consultoria URBTEC™, Planejamento, Engenharia e Consultoria
(URBTEC™) acerca das demandas apresentadas.

Preliminarmente destacamos que a participacdo popular no processo de construcao
coletiva do Plano Diretor Municipal € em um dos mais importantes instrumentos de democratiza¢ao
do pensar a cidade. A participacdo da populacéo nas discussodes e debates sobre o futuro da cidade
sdo de suma importancia para o processo de pactuacao coletiva do Plano Diretor Municipal. Deste
modo registramos que as contribuicbes e preocupacdes dos membros da sociedade civil
organizada, representantes do setor imobilidrio do Municipio de Pato Branco, estdo sendo avaliadas

e consideradas quando techicamente cabiveis.

E importante mencionar que durante o desenvolvimento dos servicos, a orientacdo da
Equipe Técnica da URBTEC™ foi sempre no sentido de que o processo de revisdo do Plano Diretor
Municipal fosse conduzido dentro dos padrdes técnicos necessarios, em estrita observancia

da legislagédo urbanistica e ambiental.

A fim de organizar as demandas e propostas apresentadas para melhor compreensao,
foram divididos os esclarecimentos desta consultoria por Apontamentos, destacando os temas
apresentados pelos membros da sociedade civil organizada durante o evento da Oficina

Complementar, como segue.

APONTAMENTO 1: Solicitacao de alteracdo de perimetro urbano a leste.
Resposta: Sugestédo acatada, com adequacdes.
Justificativa:

Como salientado no Relatério do Produto 3 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma

Cidade Acessivel e Sustentavel, a definicdo do perimetro urbano e das areas de expansao urbanas

URBTEC: S
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ocorreu considerando as tendéncias de expansao urbana, juntamente as caracteristicas ambientais
do municipio. O diagndstico territorial elaborado evidenciou fragilidades ambientais significativas na
porcao leste do territdrio municipal. Portanto, a expansao do perimetro urbano para leste deve

ocorrer de forma bastante cautelosa.

Contudo, por ser evidente a pressao social e de mercado para ampliacdo do perimetro
para a area leste, a fim de mitigar a formacao de processos de ocupacdo irregular, o perimetro das
areas de expansao urbana foi alterado e ampliado naquela regido, conforme consta no Mapa 3:
Limite do Perimetro Urbano Vigente X Proposto. O limite foi definido com base em marcos fisicos,
arruamentos, elementos hidrograficos e outros elementos geogréficos. A nova érea englobou o
Cemitério Parque Portal do Céu, e foi incorporada como Macrozona de Expansdao Urbana de
Ocupacédo Controlada, a qual podera ser incorporada ao perimetro urbano mediante Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso.

APONTAMENTO 2: Solicitagdo de aumento da macrozona de expansdo urbana, no sentido do
Contorno Oeste previsto.

Resposta: Mantida a proposta original.
Justificativa:

Tendo em vista o estudo apresentado no capitulo 7.1 do Produto 03 — Objetivos, Diretrizes

e Propostas para uma Cidade Acessivel e Sustentavel, entende-se que:

1) a expansdo desenfreada do perimetro urbano, aliada ao espraiamento da mancha
urbana e a reducdo da densidade populacional, acarreta em aumento de custos para a

administracéo publica;

2) a ampliacdo de perimetro urbano proposta estd adequada ao crescimento
populacional previsto para Pato Branco nos proximos dez anos, vigéncia da presente

revisao do Plano Diretor;

3) as areas previstas como Macrozonas de Expansao Urbana sao suficientes para atender
0 crescimento previsto para os proximos dez anos, atuando como dispositivo de aumento

de perimetro de acordo com a expansao da mancha urbana, se assim for necessario.

Quanto ao Contorno Oeste, sua previsdo de implementacdo foi considerada na
elaboracdo das propostas, na medida em que foram incorporados os objetivos do Plano Especial
de Urbanizacdo do Eixo Estruturante 158 e que a proposta direciona o crescimento da mancha

urbana a oeste.
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Cabe ressaltar, entretanto, que o Contorno Oeste ainda néo foi implementado e nao esta
em fase de execucdo. Ou seja, flexibilizar a ocupacao na regido de implementacdo do contorno
pode impactar seu tracado e as obras a serem realizadas, encarecendo-as. Ainda, conforme
explicitado no paragrafo anterior, a expansdo até o tracado previsto ndo € necessaria por ora,

considerando o crescimento previsto para os proximos 10 anos.

Portanto, tendo em vista a importancia de instalacdo dessa infraestrutura e seu
impacto nas questdes urbanas, se faz prudente controlar a ocupacao urbana na regido, visando

garantir o ordenamento territorial na regido apds sua implementacao.

Visto isso, a caracterizacdo da area onde se prevé a instala¢cdo do contorno como urbana
ou mesmo como area de expansao urbana nédo € recomendada pela equipe técnica da URBTEC™.

Ademais, cabe ressaltar que o Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257, prevé em seu Art.
40, § 30 que "a lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos".
Ou seja, a depender da execucao do Contorno Oeste, é possivel revisar o Plano Diretor, para que
este considere a infraestrutura ja posta e reconsidere a necessidade de expansao urbana.

APONTAMENTO 3: Solicitacdo de alteragdo do zoneamento na porcdo norte da area urbana,
direcionando o uso industrial para as margens das rodovias e resguardando areas para uso misto

ou expansao urbana.
Resposta: Mantida a proposta original, com adequagoes.
Justificativa:

A area contida entre a BR 158, PR 493 e Contorno Norte foi identificada como uma area
estratégica do ponto de vista logistico para a instalagdo de industrias. Considerando a demanda

recebida pela configuragdo de uso misto nessa regido, alguns fatores devem ser observados:
1) a existéncia de industrias ja instaladas ao longo das rodovias;

2) a falta de infraestrutura da regido, como sistema viario, saneamento, equipamentos,

entre outros;

3) a dificuldade de escoamento de uma eventual futura populagdo, em decorréncia dos

poOuUcos acessos,

4) a necessidade de se prever habitacdo em areas acessiveis, com boa infraestrutura,
equipamentos publicos e seguranca, principalmente considerando a proximidade com

indUstrias diversas.
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Visto isso, antes de se prever 0 uso habitacional na regido, é essencial que se tenha
infraestrutura posta, com acesso facilitado, que garanta seguranca e qualidade de vida para a
populacdo a se instalar, o que atualmente ndo ocorre. Desse modo, a area sera mantida como
Macrozona de Servico e Logistica, onde 0 zoneamento predominante sera a Zona Industrial 2.
Contudo, para a regido se propde a elaboracdo de um Plano Especial de Urbanizacéo (PEU), o qual
tem por objetivo o desenvolvimento de projetos de ordenamento e estruturacdo urbana em areas
subutilizadas e com potencial de transformacéo, como é o caso deste territério. O PEU possibilita a
alteracdo dos parametros de uso e ocupacao, desde que junto com 0s projetos de urbanizacéo
sejam incorporadas amenidades urbanas, infraestruturas e servicos que atendam de forma
adequada a nova populacdo a ser incorporada. Maiores regulamentacdes acerca do PEU seréo
tratadas nos projetos de lei do Plano Diretor, os quais serdo discutidos na 42 Fase deste processo

de revisao.

APONTAMENTO 4: Proposta de complementac¢fes da hierarquia viaria, principalmente no que diz
respeito a via perimetral leste.

Resposta: Sugestédo acatada, com adequacoes.
Justificativa:

Na proposta previamente apresentada na 22 Audiéncia Publica, as classificagfes da
hierarquia do sistema viario foram simplificadas em quatro categorias: Arterial, Coletora, Local e Via
Parque. O tragcado das diretrizes de vias perimetrais trazidos pela Lei do Plano Diretor vigente,

portanto, havia sido considerado dentro dessas categorias.

Considerando a demanda apresentada, foi incluida a categoria de "Via Perimetral", além

das supracitadas. Além disso, seu tracado foi ajustado, considerando:
1) a proposta trazida na Oficina Complementar;
2) a solicitacéo da Secretaria de Planejamento quanto as adequacdes a norte;

3) alteracBes de alguns trechos para evitar declividades acentuadas, sobretudo acima de
30%;

4) que as vias perimetrais integram a hierarquia viaria urbana e, que, portanto, devem estar

contidas em area urbana ou de expanséao urbana;

5) a adequacéo ao tecido urbano existente para ndo gerar pressao por ocupacao de areas

fragmentadas da mancha urbana.
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As vias localizadas na area rural do municipio que foram apontadas como "rotas
alternativas" na Oficina Complementar, portanto, ndo foram inseridas na hierarquia viaria urbana
como via perimetral. Entretanto, algumas das estradas rurais apresentadas pelos participantes que
foram identificadas como vias que possibilitam a melhoria do deslocamento pela area rural, entre a
sede urbana, distrito e comunidades rurais, foram reconsideradas dentro da hierarquia viaria

municipal como "estradas municipais principais".

APONTAMENTO 5: Proposta de estabelecimento de cotas de verticalizacao, com vistas a protecdo

da paisagem.
Resposta: Sugestdo acatada com adaptacgoes.
Justificativa:

A equipe técnica desenvolveu um estudo para verificar a viabilidade de estabelecimento
de uma cota méxima de verticalizacdo, levando em conta a proposta trazida em Oficina

Complementar. O estudo pode ser verificado na integra no Capitulo 7.2.2. do Produto 3.

APONTAMENTO 6: Proposta de indugéo da verticalizacdo em uma nova centralidade, a norte.
Resposta: Mantida a proposta original, com adequacoes.
Justificativa:

A proposta trazida no Produto 03 e apresentado na Audiéncia Publica reconhece a
referida regido como uma centralidade a ser fomentada. Para isso, foi proposto o Eixo de
Adensamento 2 (EA 2), permitindo um adensamento superior ao das Zonas de Uso Misto. Vale
ressaltar que as vias adotadas com os parametros do EA 2 ja possuem caixa viaria compativel com

0s parametros propostos.

Tendo em vista a demanda trazida na Oficina Complementar, a equipe técnica estudou a
possibilidade de adequar os pardmetros propostos. Em observancia ao conceito elaborado, e ao
fato de que a referida regido possui areas em que as curvas de nivel sdo superiores a cota maxima,
optou-se pela manutencdo do Eixo de Adensamento 2, flexibilizando o nimero de pavimentos

maximo para 12.

APONTAMENTO 7: Solicitacdo de manutencao do lote minimo de 360 m2 para a area sul da cidade
(Zona de Uso Misto 3).
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Resposta: Mantida a proposta original.
Justificativa:

A regido sul da cidade é caracterizada por sua proximidade com a area de manancial do
municipio, assim como por seu papel no sistema de drenagem. Portanto, é essencial garantir boa

permeabilidade de solo e qualificacdo da ocupacao urbana nessa regiao.

Na fase de diagndstico do presente trabalho, verificou-se que, apesar de o zoneamento
vigente estipular um lote minimo de 360m2 para a Zona Residencial 4, na prética, esses lotes sdo
subdivididos em lotes de 180m2 em formato de condominio em série. Ou seja, a densidade
populacional é duplicada e, por vezes, a taxa de ocupacao de 50% ¢é extrapolada. Cabe destacar
gue ha uma limitagcao quanto ao numero de técnicos da prefeitura para realizar a fiscalizacéo dessas
situacdes, o que também deve ser considerado.

Propbe-se, portanto, a ocupagdo em lotes de 240m?2, entendendo que esse
dimensionamento garante uma densidade populacional inferior a praticada atualmente. Ainda, o lote

minimo de 240 m2 com testada de 8 m, ajuda a garantir que este nao seja subdividido.

APONTAMENTO 8: Solicitacao de reducao do lote minimo da Zona de Ocupacéo Controlada.
Resposta: Sugestédo acatada.
Justificativa:

Tendo em vista a demanda recebida por reducdo do tamanho do lote minimo para garantir
a consolidacdo das areas demarcadas e, ainda, considerando os objetivos estabelecidos para a
Zona de Ocupacédo Controlada (ZOC) — de estimulo a ocupacéo de baixa densidade, de transicao
entre o uso urbano e o rural e de manutenc¢éo da alta permeabilidade do solo — o tamanho do lote

minimo foi reduzido a 1.200 m2.

APONTAMENTO 9: Proposta de substituicdo dos eixos de adensamento por trechos de quadras

comerciais.
Resposta: Mantida a proposta original.
Justificativa:

O zoneamento proposto pela equipe técnica flexibilizou os usos comerciais e de servico

aumentando o controle do uso do solo a partir dos Estudos de Impacto de Vizinhanca. Dessa forma,
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facilita a distribuicdo de comércios e servicos vicinais e de bairro dando mais dindmica urbana as

areas mais afastadas do centro.

APONTAMENTO 10: Solicitacdo de ajustes de areas com perda de potencial, a leste do centro.
Resposta: Sugestado acatada.
Justificativa:

O zoneamento foi ajustado, delimitando algumas quadras a mais a leste como Zona de

Uso Misto 2 e Zona de Expanséo Central.

APONTAMENTO 11: Proposta de alteracéo dos afastamentos laterais da Zona Central (ZC) e Zona
de Expanséo Central (ZEC) para afastamentos fixos.

Resposta: Sugestédo acatada, com adequacoes.
Justificativa:

A equipe técnica avaliou, a partir de simulacées em 3D, a viabilidade de alteragdo do
parametro de afastamento lateral para a ZC e ZEC. Em capitulo especifico (7.3. Uso e ocupacgéo
do solo e conforto ambiental), foi realizado estudo especifico de conforto ambiental na cidade de
Pato Branco, em que se constatou que a aplicacdo do afastamento se da para garantir a
ventilagdo, insolacéo e acesso a paisagem entre as edificagfes, tendo um papel fundamental na

garantia de salubridade da populacao.

Também foram feitos estudos de volumetria e sombreamento, comparando a proposta
inicial (com aplicacdo do H/6) com a sugestédo apresentada na Oficina Complementar. Observou-se
gue essa ultima pode reduzir a insolagéo das fachadas das edifica¢des vizinhas pela metade em

relac@o a proposta inicialmente trazida pela equipe técnica.

Tendo em vista esses estudos e também a andlise dos afastamentos laterais de cidades
com presenca de edificacbes altas (Curitiba, Londrina, Jodo Pessoa, Balnedrio Camboriu e
Chapecd), a proposta foi adequada com o objetivo de garantir a habitabilidade das edificagfes tanto

residenciais como comerciais, qualidade de vida da populagéo, e acesso a paisagem do vale:

e 3,5m de afastamento para edificios com até 10 pavimentos de torre;

e 6m de afastamento para edificios com até 20 pavimentos de torre.
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APONTAMENTO 12: Proposta de areas nao computaveis.

Resposta: A definicdo das areas computaveis e nao computveis se dara junto as minutas de lei,
as quais estdo em desenvolvimento e integrardo o Produto 04 — Plano de A¢ao e Investimentos
(PAI) e Institucionalizacdo do Plano Diretor Municipal. A proposta trazida sera considerada para a

elaboracédo de tal.

APONTAMENTO 13: Proposta de flexibilizacdo de taxa de permeabilidade mediante aplicacdo de

cisternas ou utilizacdo de pisos drenantes.

Resposta: A definicdo de regulamentacbes de cisternas, pisos drenantes e demais solucdes
construtivas se dara nas minutas de lei, a serem entregues junto ao Produto 04 — Plano de Acéo e
Investimentos (PAI) e Institucionalizacdo do Plano Diretor Municipal. A proposta trazida sera
considerada para a elaboracao de tal.

APONTAMENTO 14: Solicitacdo de ampliacdo do embasamento para 15,5 m (5 pavimentos).
Resposta: Mantida a proposta original.
Justificativa:

A definicdo de critérios para o embasamento das edificacdes, o que inclui altura, nimero
de pavimentos, dimensdo do pé direito, conformacdo de mezanino, entre outros, se dard nas
minutas de lei, a serem entregues junto ao Produto 04 — Plano de Acéo e Investimentos (PAI) e

Institucionalizagdo do Plano Diretor Municipal.

Entretanto, cabe ressaltar que a proposta trazida no Produto 03, apresentado na 22
Audiéncia Publica, considerou o embasamento de 4 pavimentos para a Zona Central e Zona de
Expanséo Central, conforme ja praticado no municipio atualmente. Tendo em vista a possibilidade
de ndo se exigir o afastamento lateral para o embasamento, a constituicdo de edificagbes de 5
pavimentos em toda a area central pode comprometer a qualidade ambiental do entorno,
principalmente no que diz respeito a ventilagéo, insolagdo e o acesso a paisagem do vale onde a

ZC e ZEC se encontram.

APONTAMENTO 15: Solicitacdo de revisdo dos parametros construtivos para o Setor de
Valorizacdo da Paisagem Central (SEVPC) e de mensuracdo de seus impactos na protecdo da

paisagem central, para avaliar sua necessidade.
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Resposta: Sugestado acatada.
Justificativa:

Considerando a demanda levantada, foi realizado estudo especifico do impacto do Setor
Especial de Valorizacdo da Paisagem Central (SEVPC) na preservacdo dessa paisagem e
manutencao da hierarquia visual da Igreja Matriz. Para isso, foram identificadas algumas visuais
existentes da Igreja Matriz e feitas simulacdes de volumetria, tanto para a situacao atual como para
0 cenario proposto. A partir dessas simulacdes, foi possivel identificar as perspectivas que podem
ser perdidas mediante o surgimento de novas construcdes dentro dos parametros propostos, e

aguelas que podem ser preservadas.

Identificou-se que as visuais obtidas a partir da perspectiva do pedestre na Praca
Presidente Vargas sao aquelas que mais valorizam a Igreja Matriz em relacdo as demais
edificacbes, preservando-se sua hierarquia e monumentalidade. A partir de simulacdes da
volumetria para essas perspectivas, identificou-se que o SEVPC tem um papel importante na
manutengdo da paisagem. Entretanto, observou-se que € possivel flexibilizar a verticalizagdo do
setor para até 8 pavimentos, de modo a nao afetar a hierarquia visual.

O estudo completo é apresentado no Capitulo 7.2.3 do Produto 3.
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5.10. Oficio n°® 04/2023 — Esclarecimentos acerca do
posicionamento da URBTEC™ quanto as alteracgodes feitas nos
produtos, em consideracao as demandas recebidas na 3°
Audiéncia Publica e Reuniao Complementar com o Setor
Imobiliario
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Curitiba, 07 de junho de 2023

OFICIO N° 04/2023

Contrato de Prestagao de Servigo 92/2022

limo. Sr. Gilmar Tumelero

Gestor do Contrato de Prestac@o de Servigo 92/2022 e Secretario Municipal de Planejamento
Urbano

lima. Sra. Isabel Oberdelfer Consoli

Fiscal do Contrato de Prestagdo de Servigco 92/2022 e Servidora da Secretaria Municipal de

Planejamento Urbano

Assunto: Esclarecimentos acerca do posicionamento da URBTEC™ quanto as alteragdes
feitas no Produto 03 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma Cidade Acessivel e
Sustentavel e Produto 04 — Plano de Ac¢éo e Investimentos (PAl) e Institucionalizagdo do
Plano Diretor Municipal, em consideragcéo as demandas recebidas na 32 Audiéncia Publica e

Reunido Complementar 17.

Prezados Senhores,

ApOs a realizagdo da 32 Audiéncia Publica da Revisao do Plano Diretor, na qual foram
apresentadas as alteragdes do Produto 03 — Objetivos, Diretrizes e Propostas para uma
Cidade Acessivel e Sustentavel, e subsequente reunido complementar realizada no dia 11 de
maio de 2023, a URBTEC™ — Planejamento, Engenharia e Consultoria vem por meio deste
esclarecer seu posicionamento quanto as solicitagdes recebidas pela sociedade civil e

técnicos municipais.

O desenvolvimento da nova versao do Produto 03 se deu em atendimento a demanda
da sociedade civil, e incorporou diversas das contribuicdes recebidas em eventos anteriores,
conforme aditamento do escopo do Contrato de Prestagdo de Servigo 92/2022. Dada a

persisténcia de diversos apontamentos com relagdo as propostas de ordenamento territorial

URBTEC
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apods a entrega do produto, e considerando a aproximagéo do fim da vigéncia do referido

contrato, se faz necessario dar prosseguimento as defini¢cdes finais das propostas.

Para tanto, as solicitagdes recebidas nos eventos realizados e discutidas na Reunido
Complementar foram avaliadas pela empresa de consultoria. A equipe técnica da URBTEC™,
prezando pelo desenvolvimento de seus trabalhos dentro dos preceitos técnicos e legais,
acatou as contribuicdes recebidas as quais considerou tecnicamente pertinentes. Ja as
demandas que nao foram consideradas totalmente compativeis foram incluidas em relatério

como proposta da Prefeitura Municipal, em atendimento a sociedade civil patobranquense.

Apresentam-se na sequéncia as solicitagdes recebidas, com as respectivas

respostas e justificativas. Ao final, encontram-se os seguintes anexos:
e ANEXO | — Proposta de Zoneamento apresentada na 32 Audiéncia Publica

e ANEXO Il — Tabela de Parametros de Ocupacao do Solo apresentada na 32
Audiéncia Publica
e ANEXO Il — Proposta de Zoneamento revisada conforme solicitagbes

recebidas

e ANEXO IV — Tabela de Parametros de Ocupacéo do Solo revisada conforme

solicitagcdes recebidas

e ANEXO V — Mapa de gabaritos elaborado conforme solicitagdes recebidas

APONTAMENTO 1: Solicitagdo de verificagdo quanto a fragilidades ambientais na area de
expansao do Distrito de Sdo Roque do Chopim.

Resposta: Os consultores de meio ambiente da URBTEC™ verificaram a area em questao
e, analisados os dados disponiveis, nao identificaram fragilidades ambientais a sul do Distrito
de Sdo Roque do Chopim. A area de expanséo foi prevista no sentido sul tendo em vista as
condicionantes de aptidao do solo para uso antrépico, a conectividade com a rodovia BR 158,
a relagéo do Distrito com a sede urbana e a insergéo deste no contexto da area municipal

como um todo.

APONTAMENTO 2: Solicitagdo de alteragéo da area de expanséo urbana a leste.

URBTEC
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Resposta: A URBTEC™ considera esta area ndo adequada, neste momento, para
expansdo, portanto, constara em relatério como proposta da Prefeitura Municipal, em

atendimento as solicitagées da sociedade civil.

Justificativa: Conforme ja salientado nos Produtos 02 e 03 do presente trabalho, o
diagnéstico territorial elaborado constatou, a partir de dados do Instituto Agua e Terra (IAT),
que ha fragilidades ambientais localizadas a leste da area urbana, caracterizadas pela
degradacdo do solo e suscetibilidade a erosdo. Por esses motivos, tais areas foram
consideradas inaptas para o uso e a ocupagdo do solo para fins urbanos. A consultoria
verificou, portanto, que néo seria ideal propor expansédo da mancha urbana no sentido leste.
Entretanto, compreendendo a demanda por ampliagéo do perimetro nessa area, manifestada
em diversos momentos ao longo do processo de revisdo do Plano Diretor, a consultoria fez
uma proposta de area de expanséao urbana, delimitada por limites fisicos e em areas aptas a
ocupagéo, conforme apresentado na 22 Audiéncia Publica. Ap6s a realizagdo do evento, em
atendimento a solicitagdo da Prefeitura Municipal e da sociedade civil, o tragado dessa area

foi alterado para a 32 Audiéncia Publica e sera adaptado novamente, como proposta da PMPB.

APONTAMENTO 3: Solicitagdo de adaptagdo do zoneamento, para que a regido dos bairros
Pinheiros e Vila Isabel sejam retirados da Zona de Expanséo Central, e inseridos na Zona de
Uso Misto 2.

Resposta: Acatado.

Justificativa: Dada a preocupagdo com a paisagem de vale da area central caracteristica de
Pato Branco, e, considerando a incorporagdo da questdo da paisagem como uma das
condicionantes do reordenamento territorial na area urbana, a consultoria compreende que o
ajuste do limite das zonas é coerente com o conceito elaborado, e incorpora a solicitagdo nas

suas propostas.

APONTAMENTO 4: Solicitagéo de criacdo de novo Eixo de Adensamento para contemplar

as ruas lItabira e Arariboia, com adensamento de até 3 pavimentos.
Resposta: Acatado.

Justificativa: Entendendo-se o interesse de menor adensamento da regido leste, o que vai
de acordo com a proposta apresentada nas trés audiéncias publicas realizadas, a consultoria

nao se opde a redugdo do numero de pavimentos nas referidas vias.
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APONTAMENTO 5: Solicitagdo de aumento do numero de pavimentos para o Eixo de
Adensamento 2 (EA 2) e Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU), alterando-se o numero de

pavimentos basico para 20, e o numero de pavimentos maximo para 24.

Resposta: A URBTEC™ nao se posiciona favoravel as solicitagdes neste momento e,
portanto, constara em relatério como proposta da Prefeitura Municipal, em atendimento as

solicitagdes da sociedade civil.

Justificativa: Tendo em vista as projegdes populacionais para os proximos anos, os técnicos
da URBTEC™ avaliam que ndo ha demanda para consolidagéo do Eixo de Adensamento 2 e
Zona de Requalificagdo Urbana com o dobro do numero de pavimentos anteriormente
proposto. A area onde se propds o Eixo de Adensamento, na regido norte da cidade, foi
identificada como uma centralidade a ser fomentada, mas a edificagdo em até 10 pavimentos
ja seria suficiente para comportar o crescimento previsto. Ressalta-se que a expansao a leste
da rodovia pode incentivar o adensamento em uma por¢éo da cidade onde é necessario
desmotiva-lo, devido as fragilidades ambientais. Ainda, a proximidade do eixo com areas
industriais pouco infraestruturadas por conexdes vidrias, aliada ao adensamento, pode causar
conflitos entre os usos habitacional e industrial. No caso da Zona de Requalificagdo Urbana
(ZRU), a proposta da URBTEC™ é de 10 pavimentos, em consideragédo ao Plano Especial de
Urbanizacdo (PEU). Entende-se que a municipalizagdo da BR 158 é essencial para a
promocgao de uma ocupacao qualificada na regido, o que ocorrera somente apds a execugao
do Contorno Oeste. Portanto, a consultoria discorda da edificagdo em até 24 pavimentos em
uma via que ainda n&o possui condi¢des de trazer o conforto e a seguranga de uma via urbana
aos futuros residentes.

APONTAMENTO 6: Solicitagdo de adaptagcdo do zoneamento, para que parte do bairro

Parzianello seja inserido na Zona Central (ZC).
Resposta: Acatado.

Justificativa: Considerando a incorporagdo da questdo da paisagem como uma das
condicionantes do reordenamento territorial, e compreendendo que ha interesse de
direcionamento da verticalizagdo nas areas centrais mais baixas, a consultoria ndo se opée
ao ajuste do limite da Zona Central no sentido do bairro Parzianello, incorporando-o a

proposta.
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APONTAMENTO 7: Solicitagdo de adaptagdo do zoneamento, para incorporar algumas das

Instituicbes de Ensino Superior e o Parque Tecnoldgico na Zona Industrial 1 (ZI 1), de modo

a viabilizar a expansao ou instalacdo de novas instituicbes em lotes maiores.
Resposta: Acatado.

Justificativa: Tendo em vista o interesse da Prefeitura Municipal de prover espago para
crescimento e instalagéo das Instituicdes de Ensino Superior na regiéo, e considerando que
essa ambicdo é coerente com os objetivos para a area, englobada pelo Setor Especial de

Inovagdo Tecnoldgica (SEIT), a demanda sera incorporada na proposta da consultoria.

APONTAMENTO 8: Solicitagcdo de ajuste do Coeficiente de Aproveitamento da Zona
Industrial 2 de 1,5 para 1,8, compatibilizando-o com o parametro aplicado atualmente.

Resposta: Acatado.

Justificativa: A consultoria considera que o ajuste solicitado ndo causa grande impacto e ndo

contraria os conceitos estabelecidos na proposta original.

APONTAMENTO 9: Solicitagédo de criagdo de novo Eixo de Adensamento com numero de
pavimentos basico igual a 6, compatibilizando a parte sul da Avenida Tupi com o os

parametros do “Eixo Estrutural Sul Norte” do zoneamento vigente.
Resposta: Acatado.

Justificativa: Considerando que a referida via, no seu trecho sul, foi inicialmente entendida
dentro do Eixo de Adensamento 1, o qual permite a edificagdo de 6 pavimentos mediante

compra de potencial, a consultoria ndo se opde a criagao de novo eixo.

APONTAMENTO 10: Solicitacéo de flexibilizagdo da aplicagdo do zoneamento, permitindo
que o lote se utilize dos parametros da zona do lado oposto da via, que se encontre em uma
distancia de até 40m.

Resposta: Nao acatado pelos participantes da Reunido Complementar de 11 de maio de
2023.

Justificativa: A consultoria entende que a delimitagdo da zona pelas vias ou outros limites

fisicos & a forma mais adequada para se facilitar o cumprimento do zoneamento e evitar
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conflitos. Considerando que, durante a Reunido Complementar 17, ndo houve consenso

quanto a essa solicitagao, acordou-se pela manutengdo da proposta original.

APONTAMENTO 11: Solicitagdo de implementacdo de uma cota unica de 832m para ambas
as zonas — Zona Central (ZC) e Zona de Expansédo Central (ZEC), evitando a excecdo de

exigéncia da cota em edificagdes de até 4 pavimentos.

Resposta: Nao acatado pelos participantes da Reunido Complementar de 11 de maio de
2023.

Justificativa: Durante a realizagdo da Reunido Complementar 17, no dia 11 de maio de 2023,
foi acordado que a alteragcdo da cota maxima de verticalizagdo contraria o motivo de
estabelecimento desse parametro: a preservagéo da paisagem do vale. Portanto, acordou-se

a manutengéo da proposta apresentada na 32 Audiéncia Publica.

APONTAMENTO 12: Solicitagéo de simplificagao da cota maxima de verticalizagdo em mapa,
indicando o nimero maximo de pavimentos previstos por lote ou por quadra, conforme mapa

de gabaritos da legislagdo vigente.

Resposta: AURBTEC™ né&o se posiciona favoravel as solicitagdes e, portanto, constara em
relatério como proposta da Prefeitura Municipal, em atendimento as solicitacdes da sociedade
civil.

Justificativa: Apos a sugestdo do estabelecimento de cotas de verticalizag&o, a equipe
técnica da consultoria desenvolveu estudos para verificar a melhor forma de se limitar a
verticalizacdo em consideragdo a topografia. Observou-se que os dados existentes
disponibilizados nao sao precisos o suficiente para se estabelecer o gabarito de cada lote.
Entende-se que o levantamento topografico do terreno é a melhor ferramenta para indicar a
cota média com precisdo, e de garantir o atendimento a cota maxima de 820m. Ainda, a
insercao de mais um mapa na legislagao adiciona complexidade ao zoneamento. Entretanto,
dada a demanda recebida, a consultoria elaborou um mapa a partir dos dados disponiveis. A
partir de Modelo Digital do Terreno (MDT) com precisao de 1 m, utilizando-se o dado da PMPB
de 2018, levantou-se as cotas altimétricas de pontos aleatérios gerados em cada lote. Para
identificar a cota média dos lotes, calculou-se a média das cotas atribuidas aos pontos
inseridos em cada lote. Por fim, a altura maxima foi calculada a partir da diferenga entre a cota
de 820 m e a cota média de cada lote. O resultado encontra-se em mapa anexo a esse
documento.
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APONTAMENTO 13: Solicitagéo de alteragédo do afastamento lateral minimo exigido para a
Zona Central (ZC), Zona de Expanséao Central (ZEC), Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU),
Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central (SEVPC) e Eixos de Adensamento (EA 1
e EA 2) para os seguintes parametros:

e Afastamento minimo de 3m, sendo:
o A soma de afastamentos laterais e de fundos minima de 10m para torres
de até 15 pavimentos;
o A soma de afastamentos laterais e de fundos minima de 15m para torres
com mais de 15 pavimentos.
Resposta: AURBTEC™ néao se posiciona favoravel as solicitagdes e, portanto, constara em
relatério como proposta da Prefeitura Municipal, em atendimento as solicitagdes da sociedade
civil.
Justificativa: Tendo em vista os estudos apresentados no tépico 7.3. — Uso e ocupagéo do
solo e conforto ambiental, dentro do Produto 03, a equipe técnica da URBTEC™ entende que
a flexibilizacdo dos afastamentos exposta acima ndo proporciona o conforto ambiental
suficiente para a qualidade de vida dos moradores das regides mais adensadas, como é o
caso da Zona Central (ZC) e Zona de Expansdo Central (ZEC). A utilizacdo da soma
proporciona que os afastamentos laterais sejam “compensados” no afastamento dos fundos
do lote, o que ndo impede que edificagdes vizinhas, com mais de vinte pavimentos sejam

construidos com uma distancia de somente 6 metros entre elas, por exemplo.

APONTAMENTO 14: Solicitagdo de aumento do Coeficiente de Aproveitamento basico do
Setor Especial de Valorizagédo da Paisagem Central (SEVPC) para 5, conforme o ja proposto
para a Zona Central (ZC).

Resposta: Acatado.

Justificativa: Considerando que a proposta de niumero de pavimentos maximo do SEVPC
permanece em 8, a consultoria entende que o aumento do Coeficiente de Aproveitamento nao
interfere diretamente na paisagem central, garantindo-se um dos principais objetivos
estipulados para o setor. Ainda, o potencial néo atingido devido a limitagdo de verticalizagao
pode ser transferido para outros lotes, o que serve como uma contrapartida aos proprietarios.
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APONTAMENTO 15: Solicitagdo de redugdo do tamanho de lote da Zona de Ocupagéo
controlada (ZOC).

Resposta: Nado acatado pelos participantes da Reunido Complementar de 11 de maio de
2023.

Justificativa: A equipe técnica da consultoria entende que, para cumprir os objetivos
estipulados para a ZOC, o lote minimo nédo pode ser inferior a 1200 m2. Ainda, como néo
houve sugestdo de tamanho do lote minimo por parte dos participantes da Reunido
Complementar 17 ou da Prefeitura Municipal, serd& mantida a proposta apresentada na 32

Audiéncia Publica.

APONTAMENTO 16: Solicitagdo de aumento do tamanho de lote da Zona de Uso Misto 3
(ZUM 3).

Resposta: Nao acatado pelos participantes da Reunido Complementar de 11 de maio de
2023.

Justificativa: Conforme discutido em outras reunides, a proposta de lotes minimos de 240
m?2 surge como uma alternativa intermediaria entre o padréo legal 360 m? e a realidade de 180
m2. Considerando a fragilidade da fiscalizagdo e do cumprimento da legislagdo pertinente,
entende-se que a ocupacao por 1 unidade habitacional em um lote de 240 m? é preferivel a 2
unidades habitacionais em um lote de 360 m2. O objetivo é de garantir a densidade e a
permeabilidade do solo esperadas para a regido sul em vistas as condi¢des urbanas locais e
a necessidade de mitigar os conflitos ja existentes. Ainda, como n&o foi acordado um tamanho
de lote minimo entre os participantes da Reunido Complementar 17, sera mantida a proposta
apresentada na 32 Audiéncia Publica.

APONTAMENTO 17: Solicitagéo de exigéncia de cisternas em novos loteamentos.

Resposta: A data da realizagdo da 32 Audiéncia Publica e da Reunido Complementar 17, o
Produto 04 — Plano de Ac¢éo e Investimentos (PAl) e Institucionalizagdo do Plano Diretor
Municipal, ndo havia sido publicado. Nele, a exigéncia de reservatérios de aguas pluviais
consta dentro da Minuta de Lei do Programa de Captagéo de Aguas Pluviais, Conservagéo e

Uso Racional de Aguas nas Edificagdes.
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APONTAMENTO 18: Solicitagao de previsao de dispositivo no Cédigo de Obras para redugéo

da Area de Preservagdo Permanente (APP).

Resposta: A data da realizagdo da 32 Audiéncia Publica e da Reunido Complementar 17, o
Produto 04 — Plano de Ag¢éo e Investimentos (PAl) e Institucionalizagdo do Plano Diretor
Municipal, néo havia sido publicado. Na Minuta de Lei do Uso, Ocupacgéo e Parcelamento do
Solo (LUPA), constante no referido relatério, séo colocadas as condigdes para a possibilidade
de elaboracdo de estudos técnicos para reducdo da faixa de preservagdo em areas
consolidadas. Cabe ressaltar que essa medida é prevista somente em casos especificos, e
que, em regra, aplica-se o previsto pelo Codigo Florestal, Lei Federal n® 12.651 de 05 de maio
de 2012.

APONTAMENTO 19: Solicitagéo de inser¢do da Via Perimetral a leste do perimetro urbano.

Resposta: A URBTEC™ nao se posiciona favoravel as solicitagdes e, portanto, constara em
relatério como proposta da Prefeitura Municipal, em atendimento as solicitagdes da sociedade
civil.

Justificativa: Conforme ja apresentado no presente documento, foi constatado em
diagndstico a existéncia de fragilidades ambientais localizadas a leste do perimetro urbano,
caracterizando essas areas como inaptas ao uso e ocupagdo para fins urbanos. Em
conformidade com o exposto, a consultoria entende que a inser¢do de uma via perimetral néo
deve se dar fora do perimetro urbano, em virtude dos conflitos ja existentes de ocupagéo de
caracteristicas urbanas em area rural, e o provavel estimulo do uso irregular com fins urbanos

lindeiro a esta via proposta.

APONTAMENTO 20: Solicitagédo de recriagdo do Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Pato Branco (IPPUPB), para separar as fungdes de planejamento daquelas de

desenvolvimento urbano.

Resposta: A data da realizagdo da 32 Audiéncia Publica e da Reunido Complementar 17, o
Produto 04 — Plano de Ag¢éo e Investimentos (PAl) e Institucionalizagdo do Plano Diretor
Municipal, ndao havia sido publicado. Nele, foi feita uma nova proposta de estrutura
organizacional, a qual inclui a reestruturagdo da Secretaria de Planejamento Urbano para
atender essa separacao de fung¢des e trazer maior eficiéncia aos processos. Um 6rgéo gestor
especifico com as fungdes de planejamento podera ser constituido futuramente, no formato
de autarquia municipal. Entretanto, entende-se que essa proposta depende de cenarios de
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maior prazo, com uma melhor estruturagdo das secretarias e garantia de constituicdo do grupo

técnico permanente.

Na certeza de que os servigos estdo sendo prestados dentro dos preceitos técnicos,
como estabelece a legislagdo, de forma isenta, transparente e ética, a URBTEC™ e sua

equipe se colocam a disposi¢éo para os esclarecimentos necessarios.

Cordiais saudagdes,

L.

XN
‘\\\ \ [ /C(r
R ?-‘/@w&; <
Gustavo Taniguchi

~\
Coordenador Executivo da URBTEC™
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ANEXO Il - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO APRESENTADA NA 32 AUDIENCIA PUBLICA

Sigla

ZPL
Z0C
ZUM 1
ZUM 2
ZUM 3
ZUM 4
ZC
ZEC
ZRU
ZI1
Z12
SEVPC
SEIT
SEA
SEQUA
EA1
EA?2
EDI

MEU-OC

Zona

Zona de Parques e Lazer

Zona de Ocupagéao Controlada
Zona de Uso Misto 1

Zona de Uso Misto 2

Zona de Uso Misto 3

Zona de Uso Misto 4

Zona Central

Zona de Expanséo Central
Zona de Requalificagdo Urbana
Zona Industrial 1

Zona Industrial 2

Setor Especial de Valorizagao da
Paisagem Central

Setor Especial de Inovagéao
Tecnologica

Setor Especial Aeroportuario

Setor Especial de Qualificagdo
Ambiental

Eixo de Adensamento 1
Eixo de Adensamento 2

Eixo de Desenvolvimento Industrial

Macrozona de Expanséo Urbana de
Ocupagéo Controlada

URBTEC

URBTEC:

Area
Minima Testada
de Lote Minima
(m?)

1200 20
360 12
360 12
240 (5) 8
240 (5) 8
360 12
360 12
500 20
5000 25
1000 20
360 12

de acordo com a zona em
que se insere.

480 12
480 12
1000 20

(14) -

CA Min.

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

Basico Max. Basico Max.

CA CA N° Pav. N°Pav. Taxa de Taxa de

de acordo com o plano de manejo especifico

0,5 - 3 - 30% 60%
1,0 - 3 - 50% 40%
1,5 2,0 3 4 50% 30%
1,0 - 2 - 50% 30%
1,3 2,0 3 4 65% 20%
50 8,0 (8) () (6) 10%
4,0 50 10 (8) 12 (8) (6) 15%
3,0 50 6 10 70% 10%
1,5 - 4 (4 - 70% 15%
1,5 - 3(4) - 70% 15%
3,0 - 8 - 70% 15%

de acordo com a zona em que se insere.

de acordo com a zona em que se insere resguardada a aprovagédo do DECEA.

de acordo com a zona em que se insere. 30% 60%
2,0 3,0 4 6 60% 20%
4,0 5,0 10 12 60% 15%
1,5 - 34 - 70% 15%
0,5 - - - 30% 60%

Ocupag¢do Permeabilidade

.Q PDM

M pato Branco

Recuo Recuo
Frontal Vias  Frontal Afast.
Principais Demais vias Lateral
(15) (7)
50 5,0 2,0
50 50 2,0 (10)
50 5,0 2,0 (10)
50 50 (10)
50 50 (10)
5,0 (9) 5,0 (9) (11) (13)
5,0 (9 5,0 (9 (11) (13)
50 5,0 (12) (13)
10,0 50 50
10,0 50 5,0

- . (12) (13)

de acordo com a zona em que se insere.

5,0 (9) 5,0 (9 (12) (13)
5,0 (9) 5,0 (9) (12) (13)
10,0 - 5,0
10,0 5,0 3,0

PDM

Pato Branco
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Area Recuo Recuo
sSiala Zona Minima Testada CA Min CA CA N° Pav. N°Pav. Taxa de Taxa de Frontal Vias Frontal Afast.
9 de Lote Minima ‘' Basico Max. Basico Max. Ocupagdo Permeabilidade Principais Demais vias Lateral
(m?) (15) (7)
MEU-C1 Macro;ona~de Expansao Urbana de (14) B ) 05 ) _ _ 30% 60% 10,0 50 3.0
Consolidagao 1
Macrozona de Expanséo Urbana de
MEU-C2 Consolidagéo 2 (14) - - 0,5 - - - 30% 60% 10,0 5,0 3,0
Macrozona de Expanséo Urbana de o o
MEU-SL Servico e Logistica (14) - - 0,5 - - - 30% 60% 10,0 5,0 3,0
MR Macrozona Rural (14) - - 0,2 - - - 20% 80% 10,0 - 3,0
Macrozona Rural de Ocupagéo o o
MROC CoRTBIadA (14) - - 0,2 - - - 20% 80% 10,0 - 5,0
MRCH Macrozona Rural de Controle Hidrico (14) - - 0,2 - - - 20% 80% 10,0 - 5,0
SEU Setor Especifico de Urbanizagao conforme macrozona em que se sobrepde.

(1) o CA Minimo incide nos Eixos, Setores e Zonas preferenciais para a aplicagdo dos instrumentos de Parcelamento, Edificagéo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagéo.

(2) o CA Maximo é valido mediante aplicagéo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

(3) o acréscimo do Numero Pavimentos, por meio dos instrumentos da Transferéncia do Direito de Construir ou da Outorga Onerosa do Direito de Construir, sera somado ao Nimero de Pavimentos Basico, ensejando o acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento
e respeitando-se a Taxa de Ocupacdo Maxima e o Numero de Pavimentos Maximo.

(4) para o célculo do nimero de pavimentos nédo serdo considerados galpdes industriais, os quais tém altura livre.

(5) lote minimo de 480 m? em todas as vias que ndo sejam locais (coletoras, arteriais e outras classificagdes)

(6) 85% nos 4 primeiros pavimentos na base e 65% nos pavimentos restantes da torre.

(7) para os lotes constantes em loteamentos aprovados com base na lei municipal n°® 331/1978, o recuo frontal para via secundaria sera de 2,0 m.

(8) para edificacdes com mais de 4 pavimentos, deve ser respeitada a cota topografica maxima de 820m.

(9) facultado para edificagdes com previs@o de Usos de Comércio e Servigo no andar térreo, com acesso direto a via publica, conformando fachadas ativas.

(10) obras até 2 pavimentos poderao ser construidas sem afastamento lateral, porém, havendo abertura para o exterior, deve ser garantido o afastamento minimo estipulado para a zona.

(11) facultado o afastamento lateral para o embasamento de até 4 pavimentos, desde que seja garantido usos de comércio e servicos no andar térreo. Para a torre, o afastamento lateral minimo € de 3,5 m até 10 pavimentos, a partir do 112 pavimento o afastamento
lateral minimo é de 6 m.

(12) facultado o afastamento lateral para o embasamento de até 2 pavimentos, desde que seja garantido usos de comércio e servigos no andar térreo. Para a torre, o afastamento lateral minimo é de 3,5 m até 10 pavimentos, a partir do 112 pavimento o afastamento
lateral minimo é de 6 m.

(13) para edificagées sem embasamento, independente do uso, o afastamento lateral minimo é de 2 m até 4 pavimentos; é de 3,5 m até 10 pavimentos; e 6 m a partir do 11° pavimento.

(14) de acordo com o definido pelo Incra.

(15) no caso dos iméveis lindeiros as rodovias federais e estaduais deve-se respeitar as respectivas faixas de dominio.
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ANEXO IV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO REVISADA CONFORME SOLICITACOES RECEBIDAS

Sigla

ZPL
Z0C
ZUM 1
ZUM 2
ZUM 3
ZUM 4
ZC
ZEC
ZRU
ZI1
Z12
SEVPC
SEIT

SEA

SEQUA

EA1
EA 2

EA3

Zona

Zona de Parques e Lazer

Zona de Ocupagéo Controlada
Zona de Uso Misto 1

Zona de Uso Misto 2

Zona de Uso Misto 3

Zona de Uso Misto 4

Zona Central

Zona de Expansao Central
Zona de Requalificagéo Urbana
Zona Industrial 1

Zona Industrial 2

Setor Especial de Valorizagdo da
Paisagem Central

Setor Especial de Inovagao Tecnoldgica

Setor Especial Aeroportuario

Setor Especial de Qualificagdo Ambiental

Eixo de Adensamento 1
Eixo de Adensamento 2

Eixo de Adensamento 3

URBTEC

URBTEC:

Area
Minima Testada
de Lote  Minima
(m?)
1200 20
360 12
360 12
240 (5) 8
240 (5) 8
360 12
360 12
500 20
5000 25
1000 20
360 12

de acordo com a zona em
que se insere, resguardado
andlise de relatério ambiental

prévio.
480 12
480 12
480 12

CA Min.

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

CA
Basico

0,5

1,0

1,5

1,0

1,3

5,0

4,0

5,0

1,5

1,8

5,0

2,0

2,0

3,0

Recuo
CA N° Pav. N° Pav. Taxa de Taxa de Fro_ntal
Max. Basico Max. Ocupagao Permeabilidade ,V"",'s .
Principais
(15)
de acordo com o plano de manejo especifico
- 3 - 30% 60% 5,0
- 2 - 50% 40% 5,0
2,0 3 4 50% 30% 5,0
- 2 - 50% 30% 5,0
2,0 3 4 65% 20% 5,0
8,0 (8) (8) (6) 10% 5,0 (9)
5,0 10 (8 12 (8) (6) 15% 5,0 (9)
8,0 20 24 70% 10% 5,0
- 4 (4 = 70% 15% 10,0
- 34 - 70% 15% 10,0
- 8 - 70% 15% -

de acordo com a zona em que se insere.

de acordo com a zona em que se insere resguardada a aprovagdo do DECEA.

de acordo com a zona em que se insere, resguardado analise de relatério ambiental prévio.

} 3 - 60% 20% 5,0 (9)
3,0 4 6 60% 20% 5,0 (9)
} 6 g 60% 20% 5,0 (9)

N PDM
Recuo
Frontal Afast.
Dt.emais Lateral
vias (7)
5,0 2,0
5,0 2,0 (10)
5,0 2,0 (10)
5,0 (10)
5,0 (10)
5,0 (9) (11) (13)
5,0 (9) (11) (13)
5,0 (12) (13)
5,0 5,0
5,0 50
= (12) (13)
5,0 (9) (12) (13)
5,0 (9) (12) (13)
5,0 (9) (12) (13)

PDM

Pato Branco
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-~ Pato Branco
ee RecuoI Recuo
siala TOna Minima Testada CA Min CA CA N° Pav. N° Pav. Taxa de Taxa de Fro.nta Frontal Afast.
9 de Lote Minima ' Basico Max. Basico Max. Ocupacao Permeabilidade ,V'?s . Demais Lateral
2 Principais .
(m3) (15) vias (7)
EA4 Eixo de Adensamento 4 480 16 0,2 50 6,0 20 24 60% 15% 5,0 (9 5,0 (9) (12) (13)
EDI Eixo de Desenvolvimento Industrial 1000 20 - 1,5 - 34 - 70% 15% 10,0 - 5,0
Macrozona de Expans&o Urbana de o =
MEU-OC Ocupagao Controlada (14) - - 0,5 - - - 30% 60% 10,0 5,0 3,0
MEU-C1 Macrozpna_de Expanséo Urbana de (14) _ _ 05 _ ) _ 30% 60% 10,0 50 3.0
Consolidagéo 1
Macrozona de Expans&o Urbana de o o
MEU-C2 Consolidacéo 2 (14) - - 0,5 - - - 30% 60% 10,0 50 3,0
Macrozona de Expans&o Urbana de 5 &
MEU-SL Servico e Logistica (14) - - 0,5 - - - 30% 60% 10,0 5,0 3,0
MR Macrozona Rural (14) - - 0,2 - - - 20% 80% 10,0 - 3,0
Macrozona Rural de Ocupacgéo ) 5 =
MROC Controlada (14) - - 0,2 - - 20% 80% 10,0 - 5,0
MRCH Macrozona Rural de Controle Hidrico (14) - - 0,2 - - - 20% 80% 10,0 - 50
SEU Setor Especifico de Urbanizagao conforme macrozona em que se sobrepde.

(1) o CA Minimo incide nos Eixos, Setores e Zonas preferenciais para a aplicagdo dos instrumentos de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagéo.

(2) o CA Maximo é valido mediante aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

(3) o acréscimo do Numero Pavimentos, por meio dos instrumentos da Transferéncia do Direito de Construir ou da Outorga Onerosa do Direito de Construir, sera somado ao Numero de Pavimentos Basico, ensejando o acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento
e respeitando-se a Taxa de Ocupagao Maxima e o Numero de Pavimentos Maximo.

(4) para o célculo do nimero de pavimentos ndo serdo considerados galpdes industriais, os quais tém altura livre.

(5) lote minimo de 480 m? em todas as vias que n&o sejam locais (coletoras, arteriais e outras classificagées)

(6) 85% nos 4 primeiros pavimentos na base e 65% nos pavimentos restantes da torre.

(7) para os lotes constantes em loteamentos aprovados com base na lei municipal n® 331/1978, o recuo frontal para via secundaria sera de 2,0 m.

(8) deve ser respeitada a altura maxima das edificacdes, conforme Anexo - Mapa de Gabaritos.

(9) facultado para edificagées com previsdo de Usos de Comércio e Servigo no andar térreo, com acesso direto a via publica, conformando fachadas ativas.

(10) obras até 2 pavimentos poderao ser construidas sem afastamento lateral, porém, havendo abertura para o exterior, deve ser garantido o afastamento minimo estipulado para a zona.

(11) facultado o afastamento lateral para o embasamento de até 4 pavimentos, desde que seja garantido usos de comércio e servicos no andar térreo. Para a torre, a soma de todos os afastamentos laterais deve ser de 10 m até 15 pavimentos e de 15m a partir
do 16° pavimento, garantindo-se o afastamento lateral minimo de 3 m.

(12) facultado o afastamento lateral para o embasamento de até 2 pavimentos, desde que seja garantido usos de comércio e servicos no andar térreo. Para a torre, a soma de todos os afastamentos laterais deve ser de 10 m até 15 pavimentos e de 15m a partir
do 16° pavimento, garantindo-se o afastamento lateral minimo de 3 m.

(13) para edificagdes sem embasamento, independente do uso, a soma de todos os afastamentos laterais deve ser de 10 m até 15 pavimentos e de 15m a partir do 16° pavimento, garantindo-se o afastamento lateral minimo de 3 m.

(14) de acordo com o definido pelo Incra.

(15) no caso dos iméveis lindeiros as rodovias federais e estaduais deve-se respeitar as respectivas faixas de dominio.

URBTEC
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CONVENGOES CARTOGRAFICAS

Altimetria Municipal! Altura Maxima®

Hidrografia P 15m

+ Limite de Bairros 7 185m
#%9 Rodovias af2m

Vias Principais o= 255m
Vias o™ 29 m

Estradas o™ 325m
Remanescentes Fiorestais o™ 36 m

&FP Zoneamento Urbano (Proposta 5)2  «gi® 39,5 m
o™ 43 m

,
;
PREFEITURA DE ‘

PATO BRANCO

URBTEC

o™ 465 m
o™ 50 m
g 535 m
™ 57 m
g™ 605 m
™ 54 m
™ 575m
™ 69 m

Plano Diretor
Pato Branco
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