.Q Plano Diretor K =T Complementar
‘.\\ Pato Branco de Minutas de Lei
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Fases de elaboracao :Q PDM

Pato Branco

P3 - Objetivos,
Diretrizes e Propostas
+ P3 VERSAO 2

P4 - Plano de Acao e
Investimentos (PAI) e
Institucionalizacao do PDM

P2 — Analise Tematica
Integrada (Partes 1,2 e 3)

P1- Plano de Trabalho
e Mobilizacao

4° FASE

PLANO DE ACAOE

3® FASE

OBIJETIVOS, DIRETRIZES
E PROPOSTAS

1° FASE

INVESTIMENTOS E
INSTITUCIONALIZACAO DO
PDM

MOBILIZACAO
E CAPACITAGCAO

* Reunido Técnica Inicial « 12 Audiéncia Publica « Oficina Comunitaria e 4? Audiéncia Publica

Reuniao Técnica
Preparatoéria

Oficina de Leitura
Técnica 01

2 Reunides
complementares

5 eventos

%

URBTEC & sivesananco

Reunido Técnica
Capacitacao

Oficina de Leitura
Técnica 02

11 Reunides
complementares

14 eventos

22 Audiéncia Publica

Reunido Técnica de
Capacitacao

Oficina de Leitura
Técnica 03

16 Reunides complem.

+ 2 Oficinas
complementares

+ 3% Audiéncia PuUblica

25 eventos

Conferéncia Revisao PDM

Reuniao Técnica de
Capacitacao

Oficina de Leitura
Técnica 04

Reunido Técnica de
Consolidacao

Reuniao Técnica de
Coordenacgao e
Capacitacao

+ Oficina Complementar



Pato Branco

_Produtos a serem entregues segundo o TR :Q PDM

Sistema de Planejamento e

Gestio Estrutura Organizacional

4® Fase PDM

Plano de Agao e Institucionalizacao do PDM
Investimentos (PAI) (minutas de lei)

Foco da reunido de hoje

URBTEC & pavssaanco



Minutas de lei a serem revisadas ou elaboradas :Q PDM

Pato Branco

TERMO DE REFERENCIA

URBTEC

Lei do Plano Diretor Municipal

Lei do Perimetro Urbano e de Area de Expansao Urbana
Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano

Lei do Parcelamento do Solo para fins Urbanos

Lei de Condominios horizontais e verticais

Lei do Sistema Viario

Lei do Codigo de Edificacdes e Obras

Lei do Codigo de Posturas

Lei das Cisternas

Lei das Calgadas

Lei de Regulamentacao do Estudo de Impacto de
Vizinhanca

Lei de Regularizacao Fundiaria

Leis especificas para regulamentacao dos instrumentos
do Estatuto da Cidade

-
@} PREFEITURA DE

&% PATO BRANCO

Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo

Lei da Transferéncia do Direito de Construir
Lei da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Lei do IPTU Progressivo e Parcelamento, Edificacao e
Utilizacao Compulsérios (PEUCQC)

Lei do Direito de Preempcgao

Lei do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)



Leis vigentes que estao sendo revisadas

Lei N° 28/2008 | Lei do Plano Diretor Municipal
Lei N° 46/2011 | Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo

Lei N° 321/1978 | Lei do Codigo de Posturas

Lei N° 2349/2004 | Conservacdo e Uso Racional da Agua nas edificacdes

‘ Lei N° 959/1990 | Lei do Cédigo de Obras
‘ Lei N° 3037/2008 | Lei das Calcadas

Lei N° 3587/2011 | Lei do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Lei N° 5833/2021 | Lei da Regularizacdo Fundiaria

URBTEC @ sisishanco



_Lei do Plano Diretor :Q PDM

Pato Branco

LEI DO PLANO DIRETOR
REVISAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 28/2008

« Leique organiza o crescimento e o
funcionamento da cidade.

 Orienta os agentes publicos e privados
gue atuam na construcao e
administracao da cidade por meio de
diretrizes e eixos estratégicos.

« E norteada por temas que buscam
garantir uma cidade mais justa, com
qualidade de vida, emprego, transporte,
acessibilidade, cultura, entre outros.

URBTEC @ sisishanco



\ Lei do Plano Diretor

.Q PDM

N

CONTEUDO DA LEI DO PLANO DIRETOR VIGENTE

A FINALIDADE, OS
PRINCIPIOS E AS
DIRETRIZES DO
PLANO DIRETOR

-

"

DIRETRIZES PARA A
PAISAGEM URBANA

~

)

-

-

INSTRUMENTOS DA
POLITICA URBANA

~

)

URBTEC @ sisishanco

, 4 N
POLITICA
MUNICIPAL E POLITICAS
GESTAO SETORIAIS
ADMINISTRATIVA
\ J

PARAMETROS DE
USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO
SOLO

ABAIRRAMENTO E
REGIONALIZACAO

-

-

~

MONITORAMENTO E
CONTROLE DO
PLANO DIRETOR

)

engloba muitos
assuntos

SISTEMA VIARIO E
HIERARQUIA VIARIA

a A
MACROZONEAMENTO
- J
CONTEUDO A SER

ATUALIZADO NA LE|
DO PLANO DIRETOR

CONTEUDO A SER
ATUALIZADO EM
OUTRA LE|

Pato Branco



\ Lei do Plano Diretor

.Q PDM

M pato Branco

ESTRUTURA PROPOSTA PARA A LEI DO PLANO DIRETOR

TITULO | DA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE | Apresenta as disposicdes preliminares e
PATO BRANCO objetivos do Plano Diretor Municipal
Dispde sobre as principais diretrizes
TITULO I DAS DIRETRIZES SETORIAIS PARA O TERRITORIO norteadores do Plano Diretor Municipal,
conforme os Eixos Tematicos
Trata dos objetivos para arborizacao, areas
TITULO IIl | DA PAISAGEM URBANA verdes urbanas e valorizagao da paisagem
central e vale do Rio Ligeiro
TITULO IV | DO ORDENAMENTO TERRITORIAL Gféii%“ta 0 Macrozoneamento Municipal e
Apresenta os Instrumentos de
TITULO V DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA Planejamento, Controle e Gestao Urbana,
conforme orienta o Estatuto da Cidade
Trata dos processos de articulacao,
TITULO VI DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO DO monitoramento e controle do PDM, do
PLANO DIRETOR MUNICIPAL COPLAN, dos instrumentos de participacao e
de financiamento da politica urbana
TITULO VII | DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS B'E;i/lt”zes NS PEFE @ MRl EmEEcEe e

URBTEC & sivoimanco



\ Lei do Plano Diretor

ONDE SERAO TRATADOS OS DEMAIS ASSUNTOS?

URBTEC @ sisishanco

SISTEMA VIARIO E
HIERARQUIA VIARIA

ABAIRRAMENTO E
REGIONALIZACAO

PARAMETROS: DE
USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO

4 )

LEI DO SISTEMA
VIARIO

- )

LEI DO PERIMETRO
URBANO E AREAS
DE EXPANSAO

URBANA

\ J

C LEI DE USO, A
OCUPACAO E

PARCELAMENTO DO
SOLO (LUPA)

- )

:Q PDM

) Pato Branco



_Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano :Q PDM

Pato Branco

URBTEC @ sisishanco

LEI DO USO, OCUPACAOE
PARCELAMENTO DO SOLO

URBANO
REVISAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 46/20T1

Estabelece os diferentes usos e as
atividades permitidos, tomando como
referéncia o contido no Plano Diretor.

Disciplina as modalidades de
parcelamento do solo (como |loteamentos
e condominios) e 0s requisitos urbanisticos

a eles relativos.



Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano

.Q PDM

M pato Branco

CONTEUDO DA LUPA VIGENTE

FINALIDADES,
PRINCIPIOS E
OBJETIVOS DA
LUPA

MOBILIARIO
URBANO

ZONEAMENTO

-

URBTEC @ sisishanco

DIVISAO
GEOGRAFICA DO
MUNICIPIO

-

.

PARAMETROS DE
USO E OCUPACAO

~

 PARCELAMENTO DO )
SOLO (loteamento,
desmembramento,

)

-

PENALIDADES

~

unificacao e
\_ condominios)

USO PUBLICO DAS
CALCADAS

engloba assuntos
variados

TRAMITACAO DOS
PROJETOS E
LEGALIZACAO DE
LOTEAMENTOS

MACROZONEAMENTO

CONTEUDO A SER
ATUALIZADO NA LEI
DO PLANO DIRETOR

CONTEUDO A SER
ATUALIZADO EM
OUTRA LE|



_Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano :Q PDM
ESTRUTURA PROPOSTA PARA A LUPA

TTULO | DAS DIRETRIZES E CONCEITOS DE Disposicdes da Lei assim como diretrizes
ORDENAMENTO TERRITORIAL para o zoneamento
) ) Divisao em Zonas, Setores e Eixos,
TITULO I DA ORCANIZACAO DO ESPACO URBANO descrevendo seus objetivos e tipo de
ocupacao
Coloca 0s usos permitidos, permissiveis e
TITULO Il | DO USO DO SOLO proibidos, além de suas classificacdes e

discorre sobre os usos de infraestrutura
urbana

Apresenta os parametros de ocupacao do

TITULO IV | DA OCUPACAO DO SOLO e
solo e descreve seus indices

Trata da disciplina do solo e condominios,

TITULOV | DO PARCELAMENTO DO SOLO E CONDOMINIOS S S
regula a divisao e redivisao do solo

DA FISCALIZACAO DAS INFRACOES E Dispde sobre o érgao fiscalizador, descreve

TITULO VI PENALIDADES as infracdes, sancdes e taxas

Diretrizes finais para a implementacao da

TITULO VII | DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS LUPA

URBTEC & pirsihanco



_Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano

ONDE SERAO TRATADOS OS DEMAIS ASSUNTOS?

DIVISAO
GEOGRAFICA DO
MUNICIPIO

MOBILIARIO
URBANO

USO PUBLICO DAS
CALCADAS

MACROZONEAMENTO

URBTEC @ sisishanco

LEI DO PERIMETRO
URBANO E AREAS DE
EXPANSAO URBANA

LEI DAS CALCADAS

SV R

USO E 0S PADROES

{ DE CALCADAS

LEI DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL

DECRETO QUE
REGULAMENTO O

:Q PDM

) Pato Branco
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URBTEC @ sisishanco

LEI DO PERIMETRO URBANO E
DAS AREAS DE EXPANSAO
URBANA

« Promove a divisao do municipio em
zonas rurais e urbanas;

 Define as areas de expansao urbana;

« Abairramento e regionalizacao da area
urbana



\ Lei do Sistema Viario

.Q PDM

M pato Branco

URBTEC @ sisishanco

LEI DO SISTEMA VIARIO

 Lei que estabelece os critérios para a
hierarquizacao do sistema viario
basico do Municipio;

« Critérios para a setorizacao das vias;

- Diretrizes viarias;

« A serseguida em projetos de
parcelamento.



_Codigo de Edificagbes e Obras

.Q PDM

M pato Branco

URBTEC @ sisishanco

CODIGO DE EDIFICACOES E
OBRAS

REVISAO DA LEI N° 959/1990

E o instrumento que regula obras e
edificacoes publicas e particulares no
Municipio e disciplina procedimentos de
licenciamento e fiscalizacao em
consonancia com a legislacao que rege os
parametros de uso e ocupacao do solo.



~ Codigo de Posturas

:Q PDM

) Pato Branco

URBTEC @ sisishanco

CODIGO DE POSTURAS

REVISAO DA LEI N° 321/1978

E o conjunto de normas que regulam a
utilizacao do espaco e o bem-estar
publico, sendo o principal érgao
mantenedor do nivel de qualidade de vida
urbana do municipio.



_Lei das Cisternas  PDM

LEI DAS CISTERNAS

REVISAO DA LEI N° 2.349/2004

Instrumento que legisla sobre a
Implantacao de cisternas para captacao
das aguas pluviais no Municipio,
objetivando contribuir com o sistema de
drenagem e incentivar a utilizacao de
fontes alternativas para tal.

URBTEC @ sisishanco



_Lei das Calgadas

URBTEC @ sisishanco

LEI DAS CALCADAS

REVISAO DA LEI N° 3037/2008

Lei que dispde sobre as calcadas do
Municipio, estabelecendo critérios para a
padroniza¢ao, construcao e uso.

:Q PDM

) Pato Branco



_Lei das Calgadas :Q PDM

Pato Branco

PROPOE-SE 2 INSTRUMENTOS

DECRETO QUE
REGULAMENTA O USO
LEI DAS CALCADAS PADROES DAS
CALCADAS
Dispde das Disciplina a utilizacao das
obrigatoriedades para calcadas para mesas e
adequacao a acessibilidade cadeiras e o desenho

construtivo a ser seguido
Nos projetos

URBTEC @ sisishanco



_Lei de Regularizagdo Fundiaria :Q PDM

LElI DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

LEI N° 5.833/2021

Instrumento que dispde sobre a
regularizacao fundiaria no Municipio, em
conformidade com a Lei Federal
13.465/2017, visando assegurar o direito a
moradia.

URBTEC @ sisishanco



_Demais leis elaboradas :Q PDM

) Pato Branco

LEI QUE REGULAMENTA A PUBLICIDADE AO AR LIVRE

LEI DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

LEI DO IPTU PROGRESSIVO E PARCELAMENTO, USO E
UTILIZACAO COMPULSORIOS (PEUC)

LEI DO DIREITO DE PREEMPCAO

LElI DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR, DA OUTORGA
ONEROSA DE ALTERAGCAO DE USO E DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

URBTEC @ sisishanco



APLICACAO DA
OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR




Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

\

COEFICIENTEDE — 4 ~
APROVEITAMENTO 7 Y
MAXIMO € N
RS 7] 0 CONTRAPARTIDA
NN /JIT (3) FINANCEIRA ou
| <= URBANISTICA

Fonte;: URBTEC™

Possibilidade de construir acima do
coeficiente de aproveitamento (CA)
basico estabelecido.

DREFEITU RA DE

PATO BRANCO

URBTEC &

Instrumento urbanistico utilizado para
otimizar as redes de infraestrutura,
equipamentos e servicos publicos
existentes;

A contrapartida gerada € destinada ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, o qual tem o objetivo de
financiar melhorias no sistema viario,
transporte coletivo, infraestrutura de
drenagem, execucao de projeto

habitacionais de interesse social e

programas de regularizacao fundiaria.

Q PDM



_ Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) :Q PDM

Pato Branco

VIS@R Q

NOTICIAS

BENEFICIOS DO INSTRUMENTO

Recursos para melhoria da e Lo o= NI\ MEDPREV
M il Empregos ...PREV vocé agenda
infraestrutura de mobilidade urbana, e
. Novas regras da Outorga Onerosa de BC devem gerar L ~
da infraestrutura de drenagem e empregos A
Cr|a§é @) d e eSDa(;OS Du bl |COS A medida éhega em b?a hora para o setor da constNrugéo civil, que tem ChNSULTA E EXAE
se caracterizado como Importante motor na geracao de empregos e PUR UAI.URES REDUZ"]US
aguecimento da economia no municipio {© (47) 99129-6970

MAIS LIDAS

Mulher desaparecida apos ir
ao cinema em Floriandpolis é
encontrada

Destaque para a fala de Nelson Nitz, T
presidente do Sinduscon de Balneario a e e
Camboriu e

A outorga onerosa de potencial construtivo adicional esta prevista em lei federal desde 2001

Mulher vai ao cinema sozinha
e desaparece em
Florianodpolis

(Estatuto da Cidade) e seus recursos sao direcionados a obras que impulsionam o Piloto de moto morre apos

. . - . . - acidente durante rally em
desenvolvimento urbano com foco no bem-estar do cidadao e consequente qualidade de vida, Ciddd9 das & ° Balneario Picarras

portunidades. | =5n
conforme menciona Nitz. “Todas as cidades brasileiras que adotaram a outorga onerosa tiveram T

esquartejadas foram

VISOR NOTICIAS, 28/06/2022

saltos expressivos em desenvolvimento sustentavel. Aqui mesmo, em Balneario Camborid, os
recursos advindos da compra do certificado permitiram inumeras melhorias que temos visto
por toda a cidade, principalmente em mobilidade urbana, com abertura de novas avenidas,
elevados, rotatdrias, instalagao de ciclovias e espacos publicos de qualidade”, completa.

iy
: PREFEITURA DE

URBTEC & pavoeranco




Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

PREFEITURA DE

PATO BRANCO

ZUM?2, Zona de Uso Misto 2

- ZUM4, Zona de Uso Misto 4

- /C, Zona Central

- ZEC, Zona de Expansao Central

- ZRU, Zona de Requalificagcao Urbana

Versdo apresentada na 3% Audiéncia Publica

Q PDM

Pato Branco



Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

:Q PDM

) Pato Branco

FORMULA
Cp=0,4xXxDXFSXFTXVtxA

Onde:

Cp = Valor da contrapartida

D = Fator de Desembolso

FS = Fator de Interesse Social

FT = Fator de Interesse Territorial

Vt = Valor do m?2 de terreno do imovel constante
na Planta Genérica de Valores

A = Area de construcdo adicional pretendida
acima do indice de aproveitamento basico da
zona, até o limite do indice de aproveitamento
mMaximo (em m?)

URBTEC @ sisishanco

FATOR DE DESEMBOLSO (D)
0,8 para forma de pagamento em dinheiro;

1,0 para outras formas de pagamento como por
exemplo urbanizacao de areas publicas.

FATOR DE INTERESSE SOCIAL (FS)
0,0 para usos como habitacao de interesse social;

0,3 para usos como equipamentos culturais;

0,8 para edificacao multifamiliar com térreo nao
residencial;

1,0 para as demais atividades nao enquadradas
anteriormente

FATOR DE INTERESSE TERRITORIAL (FT)

1,0 para a Zona Central, Zona de Expansao Central e
Zona de Requalificacao Urbana;

0,85 para as demais areas.

*a proposta sera revisada conforme discussao realizada no evento



Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) :Q PDM

Pato Branco

EXEMPLO 1 DESCRITIVO DO IMOVEL
ZONA VAG
CA BAsico 50
CA MAXIMO 8,0
AREA DO LOTE 909 m?=

VALOR DO TERRENO
Conforme Planta Genérica de Valores R$ 1~420-388146

do Municipio

P :““‘:‘t ------- R A W e T VALOR DO M2 TERRENO = R$ 156258/ m?
7 ‘ —-. mnll'l.rmo& C) ot > . o n .

' Pagamento em dinheiro

B SRR G e T Habitagdo multifamiliar com térreo comercial

. AR DIM \e.
-lERIMAVERA, ~ZUM2 ot Y,
5 y %

y l’ '9 Zum2

f\;hINO DE

<



_ Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) :Q PDM

Pato Branco

EXEMPLO 1

Fator de

Desembolso (D) e

Cp=0,XDXFSXFTxVtxA

Fator de Interesse 0.8
Social (FS) ’

F Cp=0,x0,8x0,8x1x1562,58 x 2727,00
ator de Interesse 1

Territorial (FT)

Valor do m2 do R$ 1.562,58
terreno (Vt) / m2 Valor da Outorga Onerosa

R$ 1.090.858,33

Area de construcado adicional (A)
Camax—Cabas = 8,0 - 50 =30
Area Lote x diferenca =909 x 3,0
A =2727m?2

*com a revisao a ser feita conforme discussao realizada no
URBTEC @;}pmo BRANCO evento, os valores podem alterar



Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) :Q PDM

) Pato Branco

EXEMPLO 1- comparativo com o Custo Unitario Basico da Construcao Civil no Parana | CUB PR

CABAs = 5,0
ZC
CAMAX = 8,0

CUB PR

Area do terreno | 909 m?

:Residéncia Valor original do terreno | R$ 1.420.388,46
R$2.230,41/m?2 :multifamiliar padrao
:normal (R8-N) Valor de outorga | R$ 1.090.858,33

CENARIO SEM OUTORGA (CA=5,0) CENARIO COM OUTORGA (CA=8,0)
(Area construida x CUB PR) + Valor do Terreno (Area construida x CUB PR) + Valor do Terreno + Valor outorga

(5 x 909 x 2.230,41) + 1.420.388,46 (8 x 909 x 2.230,41) + 1.420.388,46 + 1.090.858,33

Custo da edificacdo = R$ 11.557.601,91 Custo da edificacdo = R$ 18.730.788,32

Custo da edificacao / m? Custo da edificacao / m?
R$ 2.542,92 / m2 R$ 2.575,74/ m?
Area construida Area construida ‘ Valor da OODC / m?2

5x909 = 4545 m? 8x909 =7.272 m? R$400,02/m?

bRy
'-gl PREFEITURA DE

URBTEG &2 PATOBRANCO *com a revis3o a ser feita conforme discussao realizada no evento, os valores podem alterar

15% do custo da obra



_ Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

.Q PDM

M pato Branco

EXEMPLO 2

.....

DESCRITIVO DO IMOVEL
ZONA EA2
CA BAsico 4.0
CA MAXIMO 50
AREA DO LOTE 959,75 m?
VALOR DO TERRENO
Conforme Planta Genérica de Valores R$ 295.754,89
do Municipio (aproximado)
VALOR DO M2 TERRENO R$ 308,16 / m?

""" Versdo apresentada na 3° Audiéncia Publica



_ Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) :Q PDM

Pato Branco

EXEMPLO 2

Fator de

Desembolso (D) e

Fator de Interesse 08 Cp=0,4xDxFSXFTxVtxA

Social (FS)

Fator de Interesse Cp=04x0,8x0,8 x 0,85 x 308,16 X 959,75
L 0,85

Territorial (FT)

Valor do m2 do R$ 308,16 /

terreno (Vi) m? Valor da Outorga Onerosa

R$ 64.356,26

Area de construcado adicional (A)
Camax — Cabas = 5,0-4,0=1,0

Area Lote x diferenca = 959,75 x 1,0
A =959,75m?=

*com a revisao a ser feita conforme discussao realizada no
URBTEC @;}pmo BRANCO evento, os valores podem alterar



Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) :Q PDM

) Pato Branco

EXEMPLO 2 - comparativo com o Custo Unitario Basico da Construcao Civil no Parana | CUB PR

CABAs = 4,0
CAMAXx = 5,0

CUB PR

Area do terreno | 959,75 m?2

:Residéncia Valor original do terreno | R$ 295.754,89
R$2.230,41/m?2 :multifamiliar padrao
:normal (R8-N) Valor de outorga | R$ 64.356,26

CENARIO SEM OUTORGA (CA=4,0) CENARIO COM OUTORGA (CA=5,0)
(Area construida x CUB PR) + Valor do Terreno (Area construida x CUB PR) + Valor do Terreno + Valor outorga
(4 x 959,75 x 2.230,41) 295.754,89 (5 x 959,75 x 2.230,41) + 295.754,89 + 64.356,26
Custo da edificacdo = R$ 8.858.298,88 Custo da edificacdo = R$ 11.063.291,14
Custo da edificagdo / m? Custo da edificagdo / m?2
R$ 2.307,45 / m2 R$ 2.305,45/ m?2
Area construida Area construida ‘ Valor da OODC / m?
4 x 959,75 = 3839 m? 5 x 959,75 = 4798,75 m? R$67,05/m2

bRy
'-gl PREFEITURA DE

URBTEG &2 PATOBRANCO *com a revis3o a ser feita conforme discussao realizada no evento, os valores podem alterar

2,9% custo da obra



APLICACAO DA
TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE CONSTRUIR




Transferéncia do Direito de Construir (TDC) .Q PDM

M pato Branco

* |Instrumento urbanistico utilizado para
Potencial exercer o direito de construir

adiciona! Transferénci transferindo o potencial construtivo para
construir outro local;

« Objetivo de salvaguardar o ambiente
natural e o patrimdnio historico

« Serd passivel de tranferéncia de
potencial, total ou parcialmente quando,
um ou Mmais lotes estiverem impedidos de
construir devido, por exemplo, a protecao,
conservacao e preservacao de areas de

Area de INnteresse ambiental.

preservacao
ambiental

b K
1

URBTEC & sivoimanco
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AREAS QUE ZONASQUE ~ . -~
TRANSFEREM RECEBEM :: | i- ----- -E EAT Eixo de
_.___!Adensamento
« SEQUA, Setor Especial de :'"""i EA2, Eixo de
Qualificacao Ambiental | _____!Adensamento 2
« SEVPC, Setor Especial de 6U MI\Z/I"Zton; de
Valorizacdo da Paisagem SO MISto
Central ZUM4, Zona de
) _ —— § Uso Misto 4
« Area de preservacio 5 - |
ambiental ZC, Zona
""" | Central
« Areasda ZC e ZEC impedidas B N
de atingir o CAbas por conta ; A’ EEC, ZONnage -
da cota de verticalizacdo Xpansao Lentra
Z/RU, Zona de

Requalificacao
Urbana

*a proposta sera revisada conforme discussao
realizada no evento

fiseg

URBTEC & pavosranco Versdo apresentada na 32 Audiéncia Publica
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CALCULO DA AREA A SER TRANSFERIDA | 2 ETAPAS

17 ETAPA:
VOLUME A SER TRANSFERIDO DO IMOVEL
CEDENTE

PCC =(CAex AXi)-Ac

Onde:

PCC = Potencial do Imdvel Cedente, em metros
quadrados;

CAB = Coeficiente de Aproveitamento Basico da
Zona ou Eixo em que o Setor se sobrepde;

A = 3rea total do terreno, em metros quadrados;

| = indice que varia conforme o tamanho do lote
cedente.

Ac = area construida existente no imovel, em
metros quadrados;

URBTEC @ sisishanco

INDICE QUE VARIA CONFORME O
TAMANHO DO LOTE (i)

Indice 1,5 para lotes com area de até 500m?2

Indice 1,2 para lotes com area entre 500m2 e
1000m?2

Indice 1,0 para lotes com &rea entre 1000m?2 e
3000m?

Indice 0,8 para lotes para lotes acima de 3000m?2

*a proposta sera revisada conforme discussao realizada no evento



_ Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) :Q PDM

CALCULO DA AREA A SER TRANSFERIDA | 2 ETAPAS

2° ETAPA:
POTENCIAL ADICIONAL DO IMOVEL QUE RECEBE A
TRANSFERENCIA AJUSTADO CONFORME O VALOR DO M2

Pt = PCC x (Vmc /Vmr)

Onde:
Pt = Potencial Construtivo Transferivel, em metros quadrados;

PCC = Potencial Construtivo do Imodvel Cedente, em metros quadrados;
Vmc = Valor do m? de terreno do imovel que cede o potencial
Vmr = Valor do m? de terreno do imovel que recebe o potencial

" glk PREFEITURA DE * = I i 3 i
URBTEG L PATO BRANCO a proposta sera revisada conforme discussao realizada no evento
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EXEMPLO HIPOTETICO

, IMOVEL 1 W ZONA ZC
CEDE POTENCIAL .'»"
T U = CA BAsico 5,0
4’ CA MAXIMO 8,0
AREA DO LOTE 909 m?=

VALOR DO TERRENO
Conforme Planta Genérica de Valores R$ 1.420.388,46

do Municipio (aproximado)

VALOR DO M2 TERRENO R$ 1.562,58 / m?

CENARIO HIPOTETICO:

")‘ ORI b T R _LOTE INTEIRAMENTE COBERTO POR
R i AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE
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EXEMPLO HIPOTETICO

IMOVEL 2 AR TR LR T O \eae R ZONA ZC
RECEBE POTENCIAL REfIR 3 o R b s
CENARIO 1 p. 4P AN e AT g CA BAsico 5,0

v

b

CA MAXIMO 8,0
AREA DO LOTE 10.9852,44 m?

VALOR DO TERRENO
Conforme Planta Genérica de Valores R$ 20-719-322103

do Municipio (aproximado)

R

M

3 PRk S VALOR DO M2 TERRENO  R$1886,59 / m?

ke

CAMERICASY
ARDIM . -~

: MARDIN
-ERIAVERA STUM2: o0
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EXEMPLO HIPOTETICO

IMOVEL 2
RECEBE POTENCIAL

CENARIO 2

e i Y el G’

ZONA
CA BAsico
CA MAXIMO
AREA DO LOTE

VALOR DO TERRENO

Conforme Planta Genérica de Valores
do Municipio (aproximado)

VALOR DO M2 TERRENO

EA2
4,0
50

959,75 m?

R$295.754,89

R$308,16 / m?
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. TRANSFERENCIA DO
EXEMPLO HIPOTETICO DIREITO DE CONSTRUIR

CENARIO 1

IMOVEL 2
RECEBE POTENCIAL

CENARIO1

A,

: AR DI N2 g . - v R ! L e e . SARDIM 3

Plpravers -ZUM2. - -~ L 3 k % " pniavERs ~ZUM2
o £UM. . ! » . k s %

. \ X
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CENARIO 1

17 ETAPA:
VOLUME A SER TRANSFERIDO DO IMOVEL CEDENTE

PCC=(CAsx AXi)-Ac

CAbasico 5,0
Area do terreno 909 Mm?2 PCC=(5x909x1,2)-0
Area construida 0O Mm?2 . .« .
Potencial do imovel cedente
Indice de variagéo 5.454 m?2
conforme tamanho do 1,2
lote (i)

URBTEC & sivoimanco
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CENARIO 1 - transferéncia de potencial de um terreno na ZC para outro na ZC

2° ETAPA:

POTENCIAL ADICIONAL DO IMOVEL QUE RECEBE A
TRANSFERENCIA AJUSTADO CONFORME O VALOR

DO M2

Potencial construtivo do

2
imovel cedente (PCCQC) 4242 M

Valor do m?2 de terreno

do imodvel que cede o R$ 1.562,58/m?2
potencial (Vmc)

Valor do m?2 de terreno

do imovel que recebe o R$ 1.886,58/m?2
potencial (Vmr)

URBTEC @ sisishanco

Pt = PCC x (Vmc / Vmr)

Pt = 4.545 x (1.562,58 / 1.886,58)

Potencial transferivel para o
imovel que recebe

4.517,33 m?

Desde que nao ultrapasse o CAmax do lote
conforme a Zona
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) Pato Branco

CENARIO 2

17 ETAPA:
VOLUME A SER TRANSFERIDO DO IMOVEL CEDENTE

PCC=(CAsx AXi)-Ac

CAbasico 5,0
Area do terreno 909 Mm?2 PCC=(5x909x1,2)-0
Area construida 0O Mm?2 . .« .
Potencial do imovel cedente
Indice de variagéo 5.454 m?2
conforme tamanho do 0O Mm?2
lote (i)

URBTEC & sivoimanco
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CENARIO 2 - transferéncia de potencial de um terreno na ZC para outro no EA2

2° ETAPA:
POTENCIAL ADICIONAL DO IMOVEL QUE RECEBE A

TRANSFERENCIA AJUSTADO CONFORME O VALOR
DO M2

Pot,encial construtivo do 4 E4E m?2 Pt = PCC x (Vmc / er)
imovel cedente (PCQ)

Pt = 4.545 x (1.562,58 / 308,16)

Valor do m?2 de terreno

do imével que cede o R$ 1.562,58/m?2 . .
potencial (Vmc) Potencial transferivel para o

imovel que recebe

Valor do m? de terreno 2
do imodvel que recebe o R$ 308,16/m?2 27.655,67 m

potencial (Vmr)

Desde que nao ultrapasse o CAmax do lote

conforme a Zona
URBTEC @;; PATO BRANCO
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COMPARATIVO
CENARIO 1 CENARIO 2
Valor do m? de terreno Valor do m? de terreno
do imdvel que cede o R$ 1.562,58/m?2 do imével que cede o R$ 1.562,58/m?2
potencial (Vmc) potencial (Vmc)
Valor do m? de terreno Valor do m? de terreno
do imdvel que recebe o R$ 1.886,58/m?2 do imovel que recebe o R$ 308,16/m?

potencial (Vmr)

Potencial transferivel
para o imovel que
recebe (PCC)

4.517,33 m?

potencial (Vmr)

Potencial transferivel
para o imovel que
recebe (PCC)

J

|

Malis vantajoso transferir de um terreno de maior valor

URBTEC @ sisishanco

O M? para terrenos de menor valor o m?

PRESERVACAO DE APP E PAISAGEM CENTRAL

GERAM VANTAGENS IMOBILIARIAS

27.655,67 m?
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Plano Diretor
Pato Branco

Duavidas, sugestoes?
Entre em contato conosco!

PREFEITURA MUNICIPAL DE
PATO BRANCO

R. Caramuru, 271 - Centro
Pato Branco/PR — CEP: 85501-060

Tel.: (46) 3220-1544
Site: patobranco.pr.gov.br
E-mail: planodiretori@patobranco.pr.gov.br

URBTEC™

Av. Joao Gualberto, 1721 - 12° andar
Curitiba/PR — CEP 80030-001

Tel.: (41) 3281-1900
Site: www.urbtec.com.br
E-mail: contato@urbtec.com.br
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