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LEI COMPLEMENTAR N¢ 46, DE 26 DE MAIO DE 2011

Regulamenta o Uso, Ocupagéao e Parcelamento do
Solo no Municipio de Pato Branco, em adequacgéo
a Lei Complementar n® 28, de 27 de junho de
2008.

A Camara Municipal de Pato Branco, Estado do Parana, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

TiTULO|
DOS FUNDAMENTOS DA LEI

CAPITULOI
DA FINALIDADE E ABRANGENCIA DA LEI DE USO, OCUPAGCAO E PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 12 Esta Lei dispde sobre a regulamentacédo das diretrizes do Plano Diretor de
Pato Branco, relativas ao Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo, e instrumentos instituidos pela
Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, devendo suas regras ser
observadas pelos agentes publicos e privados que atuam no territério municipal.

Art. 22 A principal finalidade desta Lei é o controle e a normatizagao do processo
de urbanizacao, edificacdo e utilizagdo pelos diversos tipos de atividades comerciais, industriais,
de producgao e servicos dos espagos publicos e privados, construidos ou néo, no territério do
Municipio de Pato Branco.

Art. 32 Independentemente e sem estar em contradicdo com o contido nesta Lei,
para o controle do Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo, podem ser aplicados pela

Municipalidade instrumentos especificos, que estejam de acordo com as diretrizes do Plano
Diretor e da Lei Organica do Municipio.

CAPITULO II
DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 42 S3o principios da Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo de Pato
Branco:

| — funcdo social da cidade;

Il — fungéo social da propriedade;

[ll — gestdo democratica da cidade;

IV — desenvolvimento sustentavel do Municipio;

V — evitar a segregacao sécio-espacial, propiciando os direitos a terra urbanizada;

a moradia digna; ao saneamento ambiental; a infra-estrutura e servigos publicos; ao transporte
coletivo; ao trabalho; a cultura; ao lazer, e a0 meio ambiente preservado e sustentavel;
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VI — bem coletivo, a seguranga e o bem estar dos cidadaos, bem como o equilibrio
ambiental;

VIl — compatibilidade do uso e ocupacdo da propriedade com a infra-estrutura,
equipamentos e servigos publicos disponiveis;

VIl — manter a compatibilidade do uso da propriedade, com a preservagdo da
qualidade do ambiente urbano e natural;

IX — distribuicdo de usos e intensidades de ocupagdo do solo, seja de forma
equilibrada em relacao a infra-estrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo
a evitar a ociosidade e a sobrecarga dos investimentos coletivos, e

X — assegurar o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade
de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES DA LEI

Art. 5° Esta Lei regulamenta as diretrizes do Plano Diretor de Pato Branco
relativas ao uso, ocupacao e parcelamento do solo, tendo como principais objetivos:

| — ordenar o uso, ocupacao e parcelamento do solo, com o estabelecimento de
parametros urbanisticos que disciplinam o crescimento, a densidade e a distribuicdo espacial das
atividades, de forma compatibilizada com a capacidade da infra-estrutura e estrutura publica
municipal e oferta de empregos;

Il - elevar a qualidade do ambiente urbano por meio da preservagao dos recursos
naturais e da protecdo do patriménio histérico, artistico, cultural, urbanistico, arqueoldgico e
paisagistico;

[l - propiciar padrées adequados de qualidade do ar, da agua, do solo, de uso dos
espacos abertos e verdes, de circulagdo e habitacdo em areas livres de residuos, de poluicao
visual e sonora;

IV - reverter a légica de produgao para a Habitagdo de Interesse Social em terras
distantes do tecido urbano consolidado, e das oportunidades de geracdo de emprego e renda, dos
equipamentos publicos, das atividades de cultura e lazer do municipio;

V - promover o cumprimento da fun¢do social da terra urbana, respeitando o meio
ambiente, em consonancia com o disposto na Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e
neste Plano Diretor;

VI - proteger e manter a vegetacdo e o relevo natural das encostas, na area
urbana municipal;

VIl - conter a ocupagéo urbana e as atividades industriais e de transformacao da
produgéo agricola, na bacia do Rio Ligeiro;

VIl - evitar a impermeabilizagdo do solo e a saturagdo do sistema de drenagem
urbana;

IX - coibir o adensamento e a expansao urbana ao Sul da Sede do Municipio;
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X - utilizar racionalmente o territério, considerando sua vocacao, infra-estrutura e
0S recursos naturais, mediante o controle da implantacdo e funcionamento de atividades que
venham a ocasionar impacto ao meio ambiente urbano e rural;

XI - contribuir para a redugdo do consumo de energia e melhoria da qualidade
ambiental, ampliando as condi¢ées de iluminagdo, aeragdo, insolagdo e ventilagdo natural nas
edificaces;

Xl — manter livres as faixas destinadas a conexao e extensdo do Sistema Viario;

Xl - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compéem a
paisagem urbana;

XIV - evitar a hierarquizacao da paisagem construida sobre a paisagem natural,
de forma a manter preservados a vegetacdo das encostas e o relevo como pontos de referéncia,
identificacdo e caracterizagéo da cidade;

XV — estabelecer escalas adequadas para que os elementos construidos nao
afetem a permeabilidade e a integracao espacial, entre as propriedades publicas e privadas.

CAPITULO IV
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DA LEI

Art. 62 O COPLAN - Conselho do Plano Diretor deve apreciar e avaliar as
propostas de alteracao desta Lei.

Art. 72 O COPLAN deve informar aos poderes Executivo e Legislativo Municipal e
ao Ministério Publico, sobre o ndo cumprimento desta Lei, solicitando para que estes Poderes,
dentro de suas atribuigdes, promovam as medidas cabiveis para o seu cumprimento.

Art. 82 O COPLAN podera exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga ou Estudo de
Impacto Ambiental para o empreendimento que considerar necessario, ou para a regularizagéo de
obras.

TiITULO Il
DO MOBILIARIO URBANO

CAPITULOI
DOS ELEMENTOS IDENTIFICADORES

Art. 92 Consideram-se Mobiliario Urbano os elementos de escala micro
arquitetdbnica complementar das fungbes urbanas, integrantes do espago urbano, que se
enquadram nas seguintes classes:

| - andncios;

Il - elementos de sinalizacao;

[l - elementos aparentes da infra-estrutura urbana;

IV - servigos de comodidade publica.

Art. 10. O desenho do Mobiliario Urbano publico deve ser padronizado e
constantemente aprimorado, buscando nas suas formas, materiais e cores, criar a identidade do
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Municipio, utilizando materiais durdveis e de baixa manutencdo, evitando a utilizacdo de
mobiliarios caracteristicos de outras cidades.

Secao |
Dos Anuncios

Art. 11. Entende-se por anuncios quaisquer veiculos de comunicagéo publicitaria
presentes na paisagem, constituidos de signos literais ou numéricos, de imagens ou desenhos,
em preto e branco ou em cores, apresentados em conjunto ou isoladamente nas vias pubicas ou
em qualquer ponto visivel destas.

§ 12 A instalagdo dos anuncios na paisagem urbana do Municipio de Pato Branco
somente podera ser permitida quando for obedecido o disposto nos artigos 159 a 164 do CTM —
Cédigo Tributario Municipal e ainda:

| - ndo prejudicar a visualizagédo de bens e imoveis significativos;

Il — respeitar o interesse coletivo, as necessidades de conforto ambiental e as
prerrogativas individuais;

[ll — garantam as condi¢des de seguranca, fluidez e conforto no deslocamento de
veiculos e pedestres;

IV - garantam os padrbes estéticos da cidade, conservando a volumetria e
aspectos originais das edificagdes e da paisagem urbana;

V — nao obstruirem os vaos de iluminagao e ventilagcdo das edificagoes;

VI - ndo encobrirem qualquer parte da visdo, através de aberturas ou vaos de
iluminacéo e ventilagédo, tanto de dentro para fora como de fora para dentro da edificagéo;

VIl - ndo alterarem a composi¢do original das fachadas e o aspecto de sua
superficie;

VIIl — ndo venham a concorrer com a sinalizacao de transito.

§ 2° Nao sera permitido o isolamento, vedagao ou eliminagdo da abertura de
iluminacado ou ventilagdo de uma edificagdo, com o objetivo de fixagdo de andncios, sendo nestes
casos, proibido a sua fixagao.

§ 3° Para a publicidade visual denominada ‘outdoor’ fica determinado o tamanho
méaximo de 27m? (vinte e sete metros quadrados) para testada minima de 12 (doze) metros,
independentemente da aplicacdo da férmula do caput deste artigo.

Art. 12. Quando o anuncio estiver sobre a via publica podera ser afixado na
fachada até uma altura maxima de cinco metros medidos a prumo de qualquer ponto da guia da
pista sendo que altura maxima do andncio ndo pode ser maior que um metro e cinquenta
centimetros.

Art. 13. A fixacdo ou exposi¢cado de anuncios publicitéarios sobre as fachadas de
uma ou mais edificagbes construidas sobre um lote. As mesmas somente serdo permitidas,
quando a drea maxima de anuncio estiver abaixo do estipulado pela seguinte formula: AMA = DT x
CP, onde:

| - AMA = area maxima de anuncio;
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Il - DT = dimensao da testada do terreno;
[ll - CP = coeficiente poluidor.

§ 12 Para o calculo devera ser empregado coeficiente poluidor igual a 0,5.

§ 22 Independente da quantidade de anuncios existentes sobre um lote edificado,
a soma da superficie destes ndo pode ultrapassar a a&rea maxima de anuncio obtida pela formula
do paragrafo anterior.

§ 3% Para a publicidade visual denominada ‘outdoor’ fica determinado o tamanho
maximo de 27m? (vinte e sete metros quadrados) para testada minima de 12 (doze) metros,
independentemente da aplicacdo da férmula do caput deste artigo.

Art. 14. A partir da vigéncia desta Lei, sera exigido para aprovacao de projetos
destinados ao uso comercial, industrial ou de servigos, a delimitagdo exata das areas destinadas
aos anuncios, em conformidade com esta Lei.

§ 12 Os anuncios que estiverem em desacordo com os ditames desta Lei e nao
possuam a devida autorizagdo da Municipalidade, na forma do art. 63, Inciso “d” da Lei n® 321, de
25 de junho de 1978, devem ser removidos no prazo de um ano a contar da vigéncia desta Lei.

§ 2° O ndo cumprimento das normas regularmente estabelecidas, implica nas
penalidades previstas no Artigo 159 do CTM:

| - multa de 5 (cinco) Unidades Fiscais do Municipio. Na reincidéncia, o dobro e,
mediante agao fiscal, 10 (dez) Unidades Fiscais do Municipio para cada autuagao;

Il - apreensao dos equipamentos e material, veiculo e demais pertences;

[l - as mesmas penalidades também serdo aplicadas, concomitantemente, ao
anunciante.

Art. 15. Os anuncios somente poderdo ser afixados em terrenos vagos com a
dimensdo maxima de 12 m? (doze metros quadrados) para cada 12 (doze) metros de testada,
desde que nédo avancem sobre o espago publico,

Secao ll
Dos Elementos de Sinalizagao

Art. 16. Os elementos de sinalizacdo constituidos de sinalizacdo de transito,
nomenclatura de logradouros e numeragdo de edificagdes, devem ser padronizados pelo
Municipio, através do Manual dos Elementos de Sinalizagao de Pato Branco.

Secao lll
Dos Elementos Aparentes da Infra-Estrutura Urbana

Subsecio |
Da lluminacao Publica

Art. 17. Na iluminacdo das vias e logradouros e espagos publicos deverao ser
obedecidos os seguintes critérios:

| — padronizagdo das luminérias, coibindo o uso de tipos ineficientes, de baixa
durabilidade, que apresentem dificuldade e alto custo de manutencdo e que ndo atendam as
referenciais sobre Mobiliario Urbano, dispostas nesta Lei;
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Il — utilizacdo de luminarias antivandalismo;

[l — prioridade para a iluminacdo de vias que apresentam problemas de
segurancga e onde haja circulagéo intensa de pedestres;

IV — instalacao e substituicdo de lampadas que proporcionem maior durabilidade e
eficiéncia energética.

Subsecao I
Da Rede de Energia e Comunicacao

Art. 18. As redes e equipamentos aparentes de energia elétrica e de
comunicacdes no perimetro urbano deverdo se enquadrar ao seguinte:

| - a ampliagdo ou implantagdo de linhas de transmissdo de energia acima de
(34.500 (trinta e quatro mil e quinhentos) volts na area urbana fica sujeita ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga e Estudo de Impacto Ambiental;

Il - a implantacdo e ampliagéo de redes ficam submetidas ao fornecimento oficial
pelo Municipio, da localizagdo e alinhamento de postes e redes, levando-se em consideragao o
Plano Diretor, e em especial a expanséo urbana e extenséo do sistema viario;

[ll - a implantacdo de novas redes de telefonia ou transmissao de dados; ERB’S,
redes digitais ou de quaisquer outras do género, mesmo que utilizando os postes e a infra-
estrutura existentes, somente poderdo ser executadas mediante a expedicdo do competente
Alvard, pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 19. As torres para antenas de comunicagdo, transmissdo de dados ou
energia, somente poderao ser instaladas no perimetro urbano, apds prévio Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

§ 1° Nao sera permitida a instalacdo de torres para antenas de comunicagéo,
ERB’S, transmisséo de dados ou energia, nas Zonas ZR1- ZR2, ZR3, ZR4 e ZR5.

§ 2° Quando as torres forem instaladas na area rural deverdo estar afastadas, no
minimo 300 (trezentos) metros, da linha do perimetro urbano.

Subsecao Il
Dos Servicos de Comodidade Publica

Art. 20. A padronizag@o das unidades de servigos de comodidade e sua locacao
cabe ao Executivo Municipal, que pode definir as dimensdes, formas e cores destas unidades.

§ 1° A instalacdo destas unidades somente podera ser feita mediante licenca
expedida pelo Executivo Municipal.

§ 2° A utilizagédo das unidades como veiculo de divulgagao de propaganda, podem
ser objeto de remuneragéo a Municipalidade.

Art. 21. Nos termos dos artigos 109 a 116 do Cédigo de Posturas, Lei n® 321, de
25 de outubro de 1978, é vedada a utilizagdo da calgada ou de via publica para instalacdo de
lixeiras e deposito de lixo, embalado ou néo.

§ 12 O infrator deste artigo serd multado no valor correspondente a 01 (uma) UFM
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§ 2° Sera admitida a instalagdo na calgada, de recipientes para depdsito
temporario de residuos domésticos, provenientes de atividades instaladas em edificacdes, onde
seja comprovada a impossibilidade desta instalagéao localizar-se no interior do terreno, a critério do
Executivo Municipal, quando:

| - a atividade esteja localizada nas zonas ZR1-ZR2-ZR3-ZR4 e ZR5;

Il - os recipientes estiverem de acordo com o que estabelece a Lei n® 3.037, de 19
de novembro de 2008;

lll - em edificios antigos, que ocupem todo o alinhamento predial, ndo houver
espaco para sua instalagao.

Art. 22. Todas as edificagbes a serem construidas ou aprovadas apés a vigéncia
desta Lei devem possuir espago para depdsito de lixo no interior do lote, com acesso pela rua, de
acordo com o padréo estabelecido pela Municipalidade.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera exigir a remogao de
recipientes que estiverem fora do padrédo estabelecido.

) TITULO IiI ]
DA DIVISAO GEOGRAFICA DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 23. O territério municipal sera dividido geograficamente para complementar e
facilitar o enderegamento e localizagdo de pontos especificos, na seguinte ordem:

| - Area Rural, subdividida em Comunidades Rurais;

Il - Area Urbana, subdividida primeiro em Regides e depois em Bairros.

Paragrafo unico. As subdivisdes séo legitimadas pelos mapas especificos, anexos
a esta Lei.

Art. 24. N&o sera permitida a criagdo de novos Bairros e Comunidades Rurais.

Paragrafo unico Subdivisdes existentes poderdo ser suprimidas e incorporadas a
Bairros e Comunidades Rurais adjacentes, desde que ouvida e atendida a comunidade envolvida,

e o COPLAN.

Secao |
Do Abairramento

Art. 25. A delimitagdo dos bairros na Area Urbana é legitimada pelo Mapa de
Abairramento e Regionalizacao.

Paragrafo unico: As areas ndo urbanizadas delimitadas e denominadas como
“Bairro a Nominar”, deverdo, apos loteadas, ser denominadas através de Lei e seus limites
poderdo ser ajustados para que coincidam com os limites de arruamento e lotes resultantes da
urbanizacao destes locais.

Art. 26. A Area Urbana do Distrito de Nova Espero ndo serd subdividida em
Regides e Bairros.
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Art. 27. O Mapa de Abairramento e Regionalizagdo, com suas delimitacdes e
descricoes, é parte integrante desta Lei, como Anexo VIII.

Paragrafo Unico. O Mapa de Abairramento e Regionalizagdo devera ser
atualizado, no minimo a cada seis meses e sempre que o Poder Executivo Municipal expedir
Laudo de Vistoria e Conclusdo de Loteamento, inserindo este loteamento no mapa atualizado.

Secao ll
Das Regioes e Comunidades Rurais

Art. 28. As Regides Urbanas sdo caracterizadas e denominadas segundo as
areas fisicas diferenciadas que cada qual ocupa no perimetro urbano, compartimentadas pelo
relevo, hidrografia e barreiras fisicas, consolidando-se como pélos de desenvolvimento, com
caracteristicas distintas, sendo:

| - Regido Central;

Il - Regido Norte;

Il - Regiao Sul;

IV - Regido Leste;

V - Regido Oeste.

Art. 29. As Comunidades Rurais sdo areas de abrangéncia tradicional de
pequenos nucleos comunitarios, isolados na area rural do Municipio, caracterizados pela
aglutinacdo de algumas residéncias e instala¢cdes de equipamentos sociais e comunitarios como
pavilhdes, escolas, capelas, cemitérios, pequenos estabelecimentos comercias, unidades de
armazenamento e apoio agricola, instalagcdes esportivas, de entretenimento e lazer, de utilizagao
imediata pelos moradores da area atingida pela comunidade.

Art. 30. As delimitacdes das Comunidades Rurais sao legitimadas pelo Mapa das
Comunidades Rurais, parte integrante desta Lei, como Anexo XVIILI.

§ 1° As Comunidades Rurais, sdo as seguintes;
| — Barra do Dourado;

Il — Bela Vista;

[l — Bom Retiro;

IV — Duque de Caxias;
V — Fazenda da Barra;
VI — Independéncia;

VIl — Linha Caprini;

VIl — Linha Chioquetta;
IX — Linha Damasceno;
X — Linha Esperanca;

XI — Linha Martinello;
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X1l — Linha Piacentini;

Xl — Linha Soares;

XIV — Nossa Senhora da Saude;

XV — Nossa Senhora do Carmo;

XVI — Parque do Som;

XVII — Passo da llha;

XVIII — Passo da Pedra:

XIX — Quebra Freio;

XX — Sede Gaviao;

XXI — Rondinha;

XXIl — Sagrada Familia;

XXIIl — Santo Agostinho;

XXIV — Séo Braz;

XXV — Sao Caetano;

XXVI — Séo Joédo Batista;

XXVII — Sao Miguel;

XXVIII - Teolandia;

XXIX - Trés Pontes;

XXX — Sede Dom Carlos.

§ 2° A area imediatamente proxima e no entorno externo ao perimetro do Distrito
de Nova Espero, e tradicionalmente vinculada a este Distrito, sera considerada e mapeada como
Comunidade de Sdo Roque do Chopim.

TiTULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 31. O parcelamento do solo no Municipio de Pato Branco para fins de
Loteamentos e Desmembramentos, Nucleos Residenciais de Recreio, Condominios de Lotes,
Nucleos Industriais e Unificagédo de areas, sera regido por esta Lei.
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Paragrafo unico. As acdes de parcelamento do solo no territério do Municipio
deverdo estar adequadas ao Capitulo IV, do Titulo Ill, e Capitulos I, II, Ill e IV do Titulo VI, do
Plano Diretor de Pato Branco, em especial:

| — a conservagao das areas verdes, principalmente aquelas com cobertura
florestal;

Il — a conservacao do relevo natural e das caracteristicas geologicas do terreno;
[l - as condigbes de suporte da infra-estrutura e estrutura de servigos publicos e,

IV - a conservagdo das condigdes hidroldgicas originais das bacias, e as
alternativas de amortecimento da vazao pluvial;

V - ao tragado urbanistico planejado e ao sistema de circulagdo existente,
conforme o Mapa de Estruturacdo e Hierarquia Viaria, na forma do Anexo IX, desta Lei.

Art. 32. Todas as agbes de parcelamento do solo de areas inseridas no perimetro
urbano devem ser submetidas a aprovagao do Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 78 do CTM, o proprietario
de loteamento clandestino ou irregular, cuja existéncia tenha sido detectada pelo servigo de
fiscalizagdo do Municipio, serd intimado a promover sua regularizacdo no prazo de 90 (noventa)
dias do recebimento da intimacdo, em observancia a legislagdo especifica vigente, municipal e
federal.

Art. 33. O parcelamento do solo na area urbana podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢coes desta Lei, e das legislacdes estadual
e federal, pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja
existentes.

Art. 34. Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura bésica, cujas
dimensodes atendam aos indices urbanisticos definidos nesta Lei.

§ 12 A infra-estrutura béasica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos
urbanos, constantes de:

| — vias de circulagdo com pistas de rolamento pavimentadas, com guias
separando a pista de rolamento de veiculos e a faixa de calgada;

Il — drenagem, captacdo e escoamento e destino das aguas pluviais;
[l - abastecimento de agua potavel e energia elétrica publica e domiciliar;
IV — iluminacao publica.

§ 2° A Municipalidade podera exigir, a qualquer tempo, para aprovacao de
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projetos de loteamento e desmembramento, a implantagdo de equipamentos adicionais.

Art. 35. O parcelamento do solo na &rea rural somente sera aprovado, quando de
acordo com o estabelecido na legislagdo estadual e federal, vigentes.

Art. 36. O Executivo podera ndo aprovar projetos de loteamentos e arruamentos,
ainda que, seja apenas para impedir 0 excessivo numero de lotes, e o consequente aumento de
investimentos em obras de infra-estrutura e custeio de servigos. Podera, também, limitar a area a
ser loteada ou subdividida.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

Art. 37. Para o loteamento de uma gleba, o proprietario devera doar ao municipio
uma area nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da propria gleba.

§ 12 A darea doada sera composta das vias de circulacdo e areas destinadas
especificamente para o uso institucional e se houver, outras areas além do minimo exigido, que
serao transferidas ao Municipio apés o registro do respectivo loteamento, sem qualquer 6nus para
o Executivo Municipal.

§ 2° A Escritura Publica de doacdo das &reas constantes no paragrafo anterior
serd exigida e condicionada para a expedigao do Alvara do Loteamento.

§ 3° Areas de Reserva Legal e de Preservacdo Permanente poderdo ser doadas
ao municipio, caso este aceitar, porém, ndo serdo consideradas como de uso institucional e ndo
serdo computadas na area minima de doacao, de 35% (trinta e cinco por cento).

§ 4° Consideram-se de uso institucional as areas publicas destinadas a
equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, esporte e lazer, parques, e ambiental, as
quais serao previamente demarcadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura, para cada loteamento,
e sua superficie ndo podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da area total de lotes, ndo sendo
computada para este calculo a propria area de reserva municipal.

§ 5° A critério da municipalidade, é&reas edificaveis localizadas na Zona
Institucional ou junto a Reservas Municipais existentes, com valor equivalente, poderao ser aceitas
como areas de Reserva Municipal.

Art. 38. Nao serdo aceitas como de uso institucional:

| — areas de preservagao permanente;

Il — faixas de protegao sob linhas de transmisséo de energia;

[ll — &rea de encostas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

V — &reas com restricdo a serem loteadas, como rege o art. 41, desta Lei.

Art. 39. Somente ficam isentas de doacdo de areas destinadas a reserva
municipal, as glebas inseridas no perimetro urbano, cuja superficie total seja inferior a 3.000m?

(trés mil metros quadrados).

Art. 40. O Poder Executivo Municipal ndo podera alienar ou vender areas de uso
institucional e nem destina-las a outros fins, que ndo os previstos nesta Lei.
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Art. 41. Ndo poderao ser loteadas:

| - areas pertencentes a Zona Especial de Interesse Paisagistico e Ambiental
(ZEPA), demarcadas no Anexo VIl do Plano Diretor de Pato Branco, no Mapa de Zonas Especiais,
exceto a Area de Protecdo de Vegetacao (APV);

Il - as encostas que formem declividade superior a 30% (trinta por cento) com o
plano horizontal;

lll - florestas e demais formas de vegetacdo nativa em estado avangado de
regeneracao;

IV - areas ao longo dos rios ou de qualquer curso d'dgua, desde o seu nivel mais
alto em faixa marginal, cuja largura minima ser& de 30 (trinta) metros;

V - 0 entorno das nascentes, ainda que intermitentes, e os chamados olhos
d'agua, qualquer que seja a sua situacao topografica, num raio minimo de 50 (cinquenta) metros
de largura, em toda sua volta;

VI - ao redor de lagoas, lagos ou reservatérios, naturais ou artificiais, em uma
faixa marginal, cuja largura minima sera de 30 (trinta) metros;

VIl - terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes;

VIl - terrenos que tenham sido contaminados com residuos ou efluentes liquidos
gue podem trazer riscos a saude publica, sem que sejam previamente saneados, apds a anadlise
da avaliacdo do risco desta contaminagéao;

IX - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificacéo.

Art. 42. O Executivo Municipal podera exigir, na aprovacdo do projeto do
loteamento, que sejam estabelecidas e demarcadas faixas nédo edificaveis no interior dos terrenos,
com o objetivo de reservar espago para passagem de redes subterrdneas de captacdo de aguas
pluviais e de esgoto sanitario.

Art. 43. De acordo com o disposto no art. 92 e seus incisos da Lei n? 1.592, de 19
de maio de 1997, a qual prevé que o Executivo Municipal devera manifestar-se em relagdo aos
aspectos de protecdo do solo, da fauna, da cobertura vegetal e das aguas superficiais,
subterraneas, fluentes, emergentes e reservadas, sempre que 0s projetos:

| - tenham interferéncia sobre reservas de areas verdes e areas de protegdo de
interesse paisagistico ecolégico;

Il - exijam sistemas especiais de abastecimento e agua e coleta, tratamento e
disposicéo final de esgoto e residuos sélidos;

[l - apresentem problemas relacionados a viabilidade geotécnica;

Paragrafo Unico. Para o loteamento da Area de Protecdo de Vegetacdo (APV)
devera ser mantida, no minimo, 70% (setenta por cento) da cobertura vegetal existente, sendo que
o desmatamento somente podera ser efetuado com anuéncia do 6rgdo ambiental competente.

Art. 44. Para determinagdo das areas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) sera considerada a base cartografica do Poder Executivo Municipal, dos anos de 1996 e
1997, e nado serdo aceitos levantamentos efetuados apds a execugao de terraplenagem, que
descaracterize a declividade natural do terreno.
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§ 12 Em casos especiais e a critério do Executivo Municipal, faixas destinadas ao
sistema viario poderao ser implantadas sobre terrenos com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e inferior a 35% (trinta e cinco por cento).

§ 2° Terrenos com declividade superior a 35% (trinta e cinco por cento) nado
poderdo ser arruados.

Art. 45. Os cursos de agua ndo poderao ser aterrados ou canalizados sem prévia
autorizagédo do Executivo Municipal e do COPLAN, através de cartas de anuéncia, que autorizem
o aterro ou canalizagdo, consultados os érgaos ambientais competentes.

Art. 46. Junto as linhas de transmisséo de alta tensao por torres é obrigatéria a
existéncia de faixas reservadas, nao loteadas e nido arruadas, em conformidade com as normas
das concessionarias, proprietarias das respectivas linhas.

Art. 47. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
Macrozonas Urbanas ou de urbanizagao especifica, definidas por esta Lei.

Art. 48. Aplicam-se a este Capitulo as penalidades previstas na Lei n® 1.592, de
19 de maio de 1997, que dispde sobre a Politica de Protecdo, Conservagédo e Recuperagao do
Meio Ambiente.

CAPITULO Il
DAS NORMAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 49. As normas de parcelamento do solo terdo como objetivos:

| - orientar o projeto e a execugédo de qualquer empreendimento que implique em
parcelamento do solo, para fins urbanos;

Il - prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos, em areas
inadequadas;

Il - evitar a comercializagdo de lotes desprovidos de condigbes para o
desempenho de atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padrbées urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo, para fins urbanos.

Secao |
Dos Quarteiroes e Lotes

Art. 50. As quadras com finalidade residencial terdo um comprimento maximo de
280m (duzentos e oitenta metros) e largura maxima de 120m (cento e vinte metros), devendo seus
alinhamentos serem demarcados por meio de marcos de concreto, segundo o padrdo
recomendado pelo Executivo Municipal e amarrados a Rede de Referéncia Cadastral Municipal.

§ 12 As quadras deverao ter os seus cantos chanfrados por uma linha com no
minimo 5,65m (cinco metros e sessenta e cinco centimetros) de comprimento perpendicular a
bissetriz do angulo, formado pela interse¢cdo do prolongamento dos alinhamentos prediais que
formam a esquina ou canto da quadra.

§ 2° O Executivo Municipal podera exigir em cada loteamento, quando
conveniente, a reserva de uma faixa nao edificavel no interior da quadra, para redes de agua e
esgotos e outros equipamentos urbanos.
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§ 3?2 A faixa ndo edificavel devera ser mapeada e descrita no memorial descritivo
do lote, bem como devera ser registrada na sua matricula.

Art. 51. Quanto as dimensdes dos lotes, deve ser observado o seguinte:

| - os lotes terdo a area e testada com medidas que atendam o minimo
estabelecido para a Zona em que se situa o loteamento, podendo ter estas, areas e testadas
minimas diferentes, se o loteamento atingir mais de uma Zona;

Il - quando o loteamento se destinar a urbanizagao especifica ou edificagdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, localizadas em Zonas de interesse social, previamente
aprovado pelos 6rgaos publicos competentes, a area minima podera ser de 180m? (cento e oitenta
metros quadrados);

[l — quando o lote estiver localizado na esquina, 0 mesmo néo podera ter testada
inferior a 16 (dezesseis) metros.

Secao ll
Das Vias de Comunicacao

Art. 52. As larguras das vias de comunicagdo compreendem a pista de rolamento
e a faixa de calgadas, e suas dimensdes e especificacdes de declividades deverdo obedecer ao
estabelecido na Tabela de dimensionamento de vias, conforme Anexo XVII, desta Lei.

§ 12 Em todos os casos a largura de uma via que constituir prolongamento de
outra ja existente, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela sua funcdo e
caracteristicas, possa ser considerada de categoria inferior.

§ 2° Para o prolongamento de vias urbanas locais com largura menor de 15
(quinze) metros, a largura total do prolongamento deve ser mantida inalterada, desde que seja de
no minimo 14 (quatorze) metros. Nestes casos, a largura minima da calgada ndo podera ser
inferior a 3,0 (irés) metros, e da pista de rolamento nao podera ser inferior a 8,0 (oito) metros.

§ 3?2 A largura minima total das vias urbanas locais a implantar que nao
constituam prolongamento, a ser obedecida em projetos de loteamento € de 16 dezesseis metros
sendo a largura minima da faixa de calgada de 3,50 (trés metros e cinquenta centimetros) e a
largura minima da faixa de pista 8,0 (oito) metros.

§ 4° Para o prolongamento de vias coletoras deve ser mantida no minimo a
largura existente, porém nunca inferior a 17 (dezessete) metros, com largura minima da calgada
de 3,50 (trés metros e cinquenta centimetros) e, da pista de rolamento, de 10,00m (dez metros).

§ 5° Para a extensdo de vias existentes podera ser mantida a largura da via
qguando esta for maior ou igual a 16 (dezesseis metros), podendo o Executivo Municipal exigir
largura maior, quando considerar que a via tem caracteristica de via coletora, arterial ou estrutural.

§ 6° Considera-se largura da pista de rolamento a distancia perpendicular entre os
meio-fios, distancia esta, tomada da aresta do meio-fio formada pela intercessédo da face vertical e
face superior aparente do mesmo.

§ 7° Independentemente das larguras minimas estabelecidas, o Executivo
Municipal podera exigir larguras maiores, dependendo do tipo de trafego e dos geradores de
trafego que existam ou possam existir no local.
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Art. 53. O tipo de pavimentagao e arborizagdo da via sera feito de acordo com as
exigéncias do Executivo Municipal.

Art. 54. Caberd ao Executivo Municipal dar as diretrizes sobre o tragado, a
largura, a rampa maxima, o raio de curva minima e demais especificagdes técnicas das vias ou
trechos de vias que compordo o Sistema Viario Basico, que dentre outras regras observara o
seguinte:

| - as vias deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes e
projetadas conforme Mapa de Estruturacdo e Hierarquia Viaria, na forma do Anexo IX desta Lei, e
se adaptarem com a topografia local;

Il - 0 angulo de intersegao das vias ndo podera ser inferior a 60° (sessenta graus);

lll - a declividade transversal das faixas de calgada ndo podera exceder de 3%
(trés por cento), descendo desde o alinhamento predial até a aresta superior do meio-fio;

IV - o nivelamento do Sistema Viario do loteamento devera ser compatibilizado
com o0s arruamentos adjacentes.

V - O dimensionamento podera ser reduzido no caso de loteamentos em Zonas de
Interesse Social.

Art. 55. A denominagédo das vias de comunica¢do, bem como dos logradouros
publicos, é de competéncia do Poder Publico, podendo o loteador sugerir nomes de acordo com 0s
requisitos da Lei n® 2.347, de 15 de junho de 2004.

Paragrafo unico. Uma via podera ter mais de um nome somente quando a sua
extensao ou continuidade se der no sentido contrario ao da numeracgao crescente de endereco das
edificacdes, a partir do ponto onde se inicia esta numeragao.

Secao lll
Das Obras e Servicos Exigidos

Art. 56. O loteador devera executar por conta propria, sem qualquer 6nus para o
Executivo Municipal, todas as obras do loteamento, como: terraplenagem, compactacao,
pavimentacao, instalacdo de guias delimitadoras de pista (meio-fio), muros de arrimo, valas e
redes de drenagem, redes de energia elétrica, agua potavel, iluminagdo publica, instalagcdo de
hidrante de incéndio conforme legislagdo vigente, sinalizagdo de transito vertical e horizontal,
placas de denominagéo de ruas e outros servigos exigidos, constantes nos projetos aprovados.

Art. 57. Em nenhum caso os arruamentos e loteamentos poderdo prejudicar o
escoamento natural das aguas, e as obras necessdrias serao feitas obrigatoriamente nas vias
publicas ou em faixas reservadas para este fim.

§ 1% Quando o escoamento das aguas pluviais se der sobre uma ou mais
propriedades particulares, mesmo que seja em cOrregos ou corpos de agua existentes, fica a
cargo do loteador solicitar e apresentar ao Executivo Municipal a autorizagao destes proprietarios,
para o langamento das aguas pluviais nas suas propriedades, sendo que esta autorizagao deve
ser através de instrumento publico, sem énus para a municipalidade, devendo constar os dados
referentes ao aumento da vazao das aguas pluviais resultantes da instalacdo do loteamento.

§ 22 Caso os proprietarios dos terrenos que recebem as aguas pluviais captadas
por um loteamento, exigirem a construgao de galerias ou obras para contencdo e condugdo destas
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aguas, mesmo que estas tenham que ser executadas fora da area a lotear, estas devem ser
executadas pelo loteador

Art. 58. A colocagdo dos marcos de concreto, exigidos nesta Lei, € de inteira
responsabilidade do loteador, bem como a sua manutengao, até a venda total dos lotes.

Art. 59. O Executivo Municipal expedird Decreto, normas ou especificacbes e
exigéncias adicionais para a execugao de loteamentos, além das previstas nesta Lei.

Secao IV
Da Aprovacao de Projeto de Loteamento

Art. 60. O parcelamento do solo para fins de Loteamento, Nucleos Industriais,
Nucleos Residenciais de Recreio, desmembramento de lotes, glebas ou chécaras deve ser
precedido da aprovacéo de seu projeto, que deve tramitar junto ao Executivo Municipal, seguindo
as exigéncias desta Lei.

§ 1° O Executivo Municipal podera exigir a transferéncia para a municipalidade de
faixas de terreno em glebas vizinhas ao loteamento, quando julgar necessario para implantagédo ou
extensdo do sistema viario, sendo que, toda a responsabilidade e énus decorrentes deste
processo de transferéncia, ficam a cargo do préprio loteador.

§ 22 Toda a responsabilidade e 6nus decorrentes deste processo de transferéncia
ficam a cargo do lotador.

Art. 61. As é&reas destinadas ao uso publico, as vias e pracas, as éareas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do Projeto de
Loteamento e do Memorial Descritivo, ndo poderéo ter sua destinacdo alterada pelo loteador a
partir da aprovagéo do loteamento, salvo as hip6teses de caducidade da licenga ou desisténcia do
loteador, antes da expedicao do Alvara de Execugédo do Loteamento.

Paragrafo unico. Apés a expedicao do Alvara de Execucao de Loteamento, serdo
observadas as exigéncias do paragrafo primeiro do art. 79, desta Lei.

) CAPITULO IV )
DA TRAMITACAO DOS PROJETOS E DA LEGALIZAGAO DE LOTEAMENTOS

Art. 62. A aprovagao do Projeto de Loteamento e sua legalizacdo serdo feitas em
etapas distintas e consecutivas, a saber:

| - Primeira etapa: Consulta de Viabilidade para Elaboragdo de Projeto de
Loteamento;

Il - Segunda etapa: Diretrizes Para Loteamento;

[l - Terceira etapa: Pré-Aprovacao do Projeto Urbanistico de Loteamento;
IV - Quarta etapa: Aprovagéo do Projeto de Loteamento;

V - Quinta etapa: Alvara de Execugdo do Loteamento;

VI - Sexta etapa: Laudo de Vistoria e Conclusao de Loteamento

Art. 63. O encaminhamento da documentagdo necesséria para todas as etapas
deve estar de acordo com o disposto nesta Lei.
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§ 1° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula nao tenha
mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias do tempo da sua apresentacao
para a Pré-Aprovagédo do Projeto Urbanistico de Loteamento, além das conseqliéncias penais
cabiveis, serdao consideradas nulas e insubsistentes tanto as Diretrizes expedidas anteriormente,
guanto as aprovacgdes conseqlientes.

§ 22 Os limites, confrontacOes e area da gleba, constantes na matricula do lote
devem ser exatamente aqueles que estdo materializados na propriedade, sendo que, se houver
discrepéncia entre a matricula e a situagao real, estas deverao ser corrigidas, com a retificagéo da
matricula, antes do tramite de Aprovacao do Projeto de Loteamento.

§ 32 O requerimento para expedigdo de analise e aprovacao de todas as etapas
deve ser protocolado junto ao Poder Executivo Municipal, na forma de processo publico de
aprovacao.

§ 4° O Poder Executivo Municipal podera ndo analisar ou protocolar processos
apresentados com falta de documentos ou insuficiéncia de informagdes.

§ 5° Nos desenhos do Projeto Urbanistico, os poligonos que delimitam as areas
devem ter seus perimetros cotados e suas areas demarcadas com hachurado de forma a realgar
aquelas com caracteristicas especificas. Os poligonos devem identificar as seguintes areas, cada
qual com sua hachura diferenciada:

| — area a ser loteada;

Il - areas de preservagao permanente;

[ll — areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

IV — areas destinadas a Reserva Legal;

V — &reas loteadas anteriormente, dentro da mesma propriedade;

VI — &reas compreendidas na Zona de Interesse Paisagistico e Ambiental;

VIl — quadras;

VIl - areas destinadas a Reserva Municipal.

§ 6° As informacbes fornecidas devem ser exatas. Caso se constate que nao
correspondam as situagdes reais, o0 responsavel técnico sera penalizado de acordo com o

disposto nesta Lei;

§ 7° Os documentos expedidos pelo Poder Executivo Municipal terdo os seguintes
prazos de vigéncia, findo os quais se tornardo nulos:

| — 30 (trinta) dias para a Consulta de Viabilidade para Elaboracdo de Projeto de
Loteamento;

[l — 03 (irés) meses para as Diretrizes para Loteamento e Carta de Anuéncia para
Loteamento;

[l — 10 (dez) meses para a Pré-Aprovagao do Projeto Urbanistico de Loteamento;
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IV — 03 (trés) meses para a Aprovagcdo do Projeto Executivo de Loteamento e
Carta de Aprovacao de Loteamento

V - 02 (dois) anos para o Alvara de Execugao de Loteamento;

§ 82 A responsabilidade e os custos relativos aos documentos exigidos para
aprovacao do projeto do loteamento e sua legalizacdo ficam a cargo do proprietario, inclusive para
as escrituras de doagdo de imdveis para o municipio, escrituras de doagdo de reservas
municipais, escrituras de doacdo de 4reas de rua, escrituras de termo de compromisso e de
hipoteca.

Secao |
Primeira Etapa — Consulta de Viabilidade

Art. 64. Para a Consulta de Viabilidade para Elaboragdo de Projeto de
Loteamento deverdo ser encaminhados ao Departamento de Informacdo, Pesquisa e
Planejamento Urbano de Pato Branco - IPPUPB, os seguintes documentos:

| - requerimento de Viabilidade para Elaboragdo de Projeto de Loteamento,
padronizado pelo IPPUPB e assinado por profissional habilitado para desenvolver projetos de
loteamento;

Il - matricula atualizada do imével a ser loteado;

[l - imagem impressa da propriedade, extraida da WEB-internet, em escala
aproximada entre 1:2000 (um por dois mil) e 1:5000 (um por cinco mil), indicando os limites da
propriedade como consta de sua matricula, a demarcagéo aproximada da area a ser loteada, e as
coordenadas geograficas de algum ponto desta propriedade.

§ 12 O processo sera analisado e despachado pelo Poder Executivo Municipal no
prazo maximo de 10 (dez) dias.

§ 2° A expedicao da viabilidade serd feita na forma de um Termo de Viabilidade ou
Inviabilidade para Elaboracao de Projeto de Loteamento.

§ 3% A expedicdo do termo de viabilidade para elaboragdo de Projeto de
Loteamento ndo assegura a expedicdo da Pré-Aprovagdo do Projeto de Loteamento ou a
Aprovagéo do Projeto de Loteamento,

Secao ll
Segunda Etapa — Expedicao das Diretrizes

Art. 65. Para a expedicdo das Diretrizes para Loteamento deverdo ser
encaminhados ao Poder Executivo Municipal:

| — Termo de Viabilidade para Elaboracao de Projeto de Loteamento;
Il — matricula atualizada do imovel a ser loteado;

[l — mapa impresso em escala 1:2000 (um por dois mil) e seu arquivo extensao
“dwg” ou compativel contendo:

a) o perimetro de divisa do imével a ser loteado bem definidos e diferenciados,
com distancias e orientagdo magnética;
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b) linhas da guia de pista de rolamento e de alinhamentos prediais reais existentes
num raio de 200m (duzentos metros);

c) curvas de nivel distanciadas a cada metro, quando o Poder Executivo Municipal
nao possuir esta informagao, na sua base cartografica;

d) localizagdo das nascentes, cursos d'agua e bosques quando houver, a uma
distancia minima de 60m (sessenta metros) das suas divisas;

e) o ponto base do levantamento, amarrado a Rede de Referencia Cadastral
Municipal, o qual dever& ser sempre 0 mesmo durante todo o processo de elaboracao do Projeto
de Loteamento e deve estar permanentemente materializado no local.

Art. 66. O Poder Executivo Municipal expedira, no minimo, Diretrizes, para:

| - o tragado do sistema viario principal com suas dimensdes basicas e o tipo de
pavimentacdo a utilizar;

Il - alocalizagdo aproximada dos terrenos destinados a uso institucional;

Art. 67. Sera expedido o desenho e a Carta de Anuéncia para Loteamento,
especificando as diretrizes e condicionantes bésicas para o loteamento.

Paragrafo unico. A expedicdo das diretrizes ndo anula outras exigéncias que
poderao ser feitas no decorrer do processo.

Secao Il
Terceira Etapa — Pré aprovacao do Projeto

Art. 68. Para a analise e Pré-Aprovagao do Projeto de Loteamento deverao ser
encaminhados ao IPPUPB:

| - requerimento para pré-aprovagdo de projeto de loteamento e taxa
correspondente;

Il - matricula atualizada da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis,
desvinculada ou com baixa do INCRA, com Reserva Legal exigida pelo IAP, averbada e Certidao
Negativa de Tributos Municipais;

Il - o Projeto Urbanistico de Loteamento devera ser apresentado conforme
exigido nesta Lei;

IV - o Memorial Descritivo especificando a destinacdo da totalidade da area da
matricula, a area de cada rua, areas de Reserva Municipal, limites e confrontagbes e &area dos
lotes e as restricbes a que 0os mesmos estiverem sujeitos, pelas disposicdes da presente Lei,
principalmente quanto a areas de preservagdo ou prote¢cdo ambiental ou faixas destinadas a
servidao de passagem de tubulagdo e redes publicas e, quando houver, areas de Reserva Legal
de Preservacao Permanente e remanescentes.

V — quando necessario, Escritura Plblica de doagao ou de compra de faixas de
terreno vizinho, para o sistema viario.

Art. 69. O Projeto Urbanistico de Loteamento devera ser encaminhado para pré-
aprovagdo com a numeragdo oficial das quadras que sera fornecida pelo IPPUPB, quando
solicitado pelo responsavel pelo projeto, apresentando o mapa com as quadras definidas.
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Art. 70. O desenho do Projeto Urbanistico devera ser apresentado em no minimo
cinco folhas, cada qual com as informagdes e especificagdes exigidas.

§ 1° Na primeira folha denominada Prancha 01, na escala 1:2000 (um por dois
mil), deve ser informado:

| — o tragado do sistema vidrio existente fora da area a ser loteada, distante até
100m (cem metros) dos seus limites, com as cotas de largura total das vias;

Il — as linhas dos alinhamentos prediais existentes, que estejam distantes até
100m (cem metros) dos limites da area a ser loteada;

[l — o levantamento altimétrico da propriedade a ser loteada, com as curvas de
nivel do terreno distanciadas a cada metro, e cotas amarradas as RN da cidade.

§ 22 Na segunda folha, denominada Prancha 02, na escala 1:1000 (um por mil),
deve ser informado:

| - a delimitacdo da &rea das quadras com cotas lineares e angulares, raios,
cordas, arcos e ponto de tangéncia;

Il — a area total de cada quadra e numero de quadra;

[ll- as linhas da guia de pista de rolamento e de alinhamentos prediais existentes,
num raio de 200m (duzentos metros), e as linhas destes elementos projetados;

IV — as curvas de nivel distanciadas a cada metro, representando de forma real as
altera¢cdes ou movimentos do terreno, de acordo com o projeto proposto;

V — as indicagdo em planta, da declividade longitudinal das vias em trechos com
no maximo 15m (quinze metros) de extenséo;

VI — as cotas de altitude da parte superior da guia e do eixo da pista, no minimo a
cada 15m (quinze metros), e nos pontos de intersecdo das vias ou quando estas mudam de
direcao.

§ 3° Na terceira folha, denominada Prancha 03, na escala 1:1000 (um por mil),
deve ser informado:

| — o tragado de subdivisdo dos lotes, com indicagdo de sua area, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, arcos e ponto de tangéncia;

Il —a numeracao de quadras e lotes;

[ll — as linhas da guia de pista de rolamento e de alinhamentos prediais existentes,
num raio de 100m (cem metros), com cotas reais.

§ 4° Na quarta folha, denominada Prancha 04, na escala 1:1000 (um por mil),
deve ser informado:

| — o tragado de subdivisdo das quadras e lotes indicando suas numeracgoes;

Il — a identificacdo da tipologia e detalhamento da calgada, em escala 1:100 (um
por cem);
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[ll — o Projeto de Arborizagdo, com o posicionamento das arvores;
IV — o detalhamento e dimensionamento de guia de meio fio.

§ 52 Na quinta folha, denominada Prancha 05, na escala 1:100 (um por cem),
deve ser informado:

| — os perfis transversais da via, incluindo a calgcada em se¢bes de no minimo a
cada 50m (cinquenta metros), € no prolongamento dos alinhamentos prediais, em escala 1:100
(um por cem);

Il — os perfis longitudinais das vias, em escala 1:1000 (um por mil).

§ 62 Nas Pranchas 01, 02, 03 e 04 devem constar:

| — a delimitagdo do perimetro do imével e a area a ser loteada, com cotas e
orientagdo magnética, conforme padrao normatizado;

Il — a identificagdo das &areas de Reserva Legal, de protegdo e preservagao
ambiental e as compreendidas na Zona de Interesse Paisagistico e Ambiental, quando houver;

[l — o ponto base do levantamento, amarrado & Rede de Referéncia Cadastral
Municipal, o qual deverda ser o mesmo utilizado no mapa apresentado para solicitacdo de
expedicao das Diretrizes;

VIl — a localizacdo de arvores nativas isoladas, bosques e construgdes existentes
no imével;

IV — a localizagdo exata de nascentes, lagos e cursos d'agua, na area a ser
loteada e a uma distancia minima de 60m (sessenta metros), partindo das divisas do imovel.

§ 7° Nas Pranchas 02, 03 e 04 devem constar:
Il — o tragado do sistema viario, indicando o limite da pista de rolamento e das
faixas de calcadas, vias com cotas perpendiculares totais e parciais e raios de curvatura das

esquinas.

§ 82 Nas Pranchas 02 e 03 devera constar tabela padronizada pelo Executivo
Municipal, com estatistica indicando:

| — a area total da quadra;

Il — a quantidade de lotes de cada quadra, sem contabilizar a Reserva Municipal;
[ll — a somatdria da area total dos lotes e da area doada a Reserva Municipal;

IV - a area total de cada rua;

V - a area total do imovel e, quando houver, especificar as areas de preservacao
permanente e dreas remanescentes;

VI - as areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

VIl - as areas destinadas a Reserva Legal;
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VIl - as areas loteadas anteriormente, dentro da mesma propriedade e,
IX — as areas compreendidas na Zona de Interesse Paisagistico e Ambiental.

§ 9° Todas as cotas de altitude devem estar amarradas ao NR — Nivel de

Referéncia.

§ 10. Todas as linhas de desenho devem ser construidas a partir de pontos
obtidos por levantamento topografico ou pontos projetados, sendo que estes pontos devem estar
materializados no local, através de marcos implantados ou existentes.

§ 11. O Executivo Municipal podera, a qualquer tempo, exigir informacdes
adicionais quanto aos desenhos e tabelas de estatisticas.

Secao IV
Quarta Etapa — Aprovacao do Projeto

Art. 71. A aprovacdo do Projeto de Loteamento compreende a aprovacao do
Projeto Urbanistico e de todos os projetos complementares, com os respectivos Memoriais e
documentos exigidos.

§ 12 Para a analise e aprovacdo dos projetos de loteamentos deverao ser
encaminhados ao Executivo Municipal:

| - requerimento para aprovagdo do Projeto Executivo de Loteamento e
comprovante de pagamento da taxa correspondente;

Il - Licenga Ambiental Prévia, expedida pelo érgao ambiental competente;

[ll - Projeto da Rede de energia elétrica e de iluminagdo com ART do profissional
responsavel;

IV - Projeto de Drenagem, Destino Final, Caixas Dissipadoras e ART do
Profissional;

V - Projeto de Rede de Esgoto quando exigido e ART do Profissional responsavel;

VI - Projeto de Pavimentagdo com Memorial Descritivo, especificando os materiais
e métodos executivos a serem utilizados e ART do profissional;

VIl - Projeto Urbanistico pré-aprovado e ART do profissional responsavel.
VIl - arquivo digital georreferenciado do mapa do loteamento, extensao
compativel com DWG, constando no minimo, o quanto exigido na Terceira Folha do Projeto

Urbanistico.

IX - jogo de copias do projeto para aprovagédo, com reconhecimento de firma do
proprietario;

X - Memorial Descritivo.
Xl - Projeto de Arborizagao pré-aprovado com a ART do profissional responsavel.

§ 2° O Projeto de Drenagem deve ser elaborado de acordo com as Normas de
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Drenagem, para loteamentos, definidas pelo Poder Executivo Municipal de Pato Branco.

§ 32 O Projeto de Pavimentacao deve ser elaborado de acordo com as Normas de
Pavimentacao, para loteamentos, definido pelo Executivo Municipal de Pato Branco.

§ 42 A partir da aprovagao do Projeto de Loteamento, o proprietario deste e o
respectivo responsavel técnico, assumem solidariamente a responsabilidade perante o Poder
Publico, sobre tudo o que disser respeito a execugao do loteamento.

§ 5° Para a aprovacao, devera ser fornecido ao Poder Executivo Municipal um
jogo completo de todos os projetos complementares e memoriais aprovados pelos érgéos
competentes.

§ 6° Apds o encaminhamento de toda a documentagao exigida, o Poder Executivo
Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias para a aprovacgao do Projeto de Loteamento, podendo o
mesmo ser prorrogado, quando necessario.

§ 7° Apds a aprovacdo do projeto sera expedida a Carta de Aprovagdo de
Loteamento.

§ 8% ApoOs expedida a Carta e Aprovagao de Loteamento, o proprietério tera o
prazo méaximo de 90 (noventa) dias para requerer o Alvar4d de Loteamento, findo o qual, a
aprovacao se tornara sem efeito.

Secao V
Quinta Etapa - Do Alvara de Loteamento

Art. 72. As obras de execug¢ao do loteamento somente poderdo ser iniciadas apds
a expedicdo do Alvara de Loteamento expedido pelo Executivo Municipal, que sera requerido
mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

| - comprovante do pagamento da taxa de Alvara de Construgéo de Loteamento;

[I- comprovante do pagamento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza -
ISSQN, referente a execucao da obra do loteamento;

[l - Carta de Aprovagao de Loteamento.

IV - Licenga Ambiental de Instalagédo, expedida pelo 6rgao ambiental competente;

V - Escritura Publica de doacgéo dos lotes, areas de uso institucional destinados a
Reserva Municipal, das areas publicas, das areas de rua conforme Projeto e Memorial Descritivo,

aprovados.

VI - ART de execuc¢do do loteamento, especificando os servigos de pavimentacao,
drenagem, terraplenagem, instalacao de redes de agua tratada e esgoto, quando houver;

VIl - ART de execugao de rede de energia;

VIl — Escritura Publica de hipoteca ou caugédo de 50% (cinquenta por cento) da
area dos lotes, em favor da municipalidade;

IX - modelo do Contrato de Compra e Venda dos lotes a ser utilizado na
comercializagdo dos mesmos;
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X - Termo de Compromisso de Execugao de Loteamento;

XI — Escritura publica de autorizagdo para o langamento de aguas pluviais, quando
houver necessidade, de acordo com os paragrafos primeiro e segundo do artigo 58 desta Lei.

§ 12 Obras de loteamento que forem iniciadas sem que tenha sido expedido o
devido Alvara de Loteamento serdo embargadas pelo Poder Executivo Municipal, e ao proprietario
do imével serdo impostas as seguintes penalidades, além das demais cominacoes legais:

| - Abertura ou inicio de loteamento sem alvara; 300 (trezentas) UFMs (Unidades
Fiscais Municipais), acrescido de 30 (trinta) UFMs por dia até a regularizagéo;

Il - Falta de execucgao dos equipamentos publicos; 100 (cem) UFMs;

[ll - Nao execugéo ou descumprimento do projeto aprovado em parte ou ao todo;
100 (cem) UFMs.

IV - Desobediéncia ao embargo; 50 (cinglenta) UFMs;

§ 22 Em caso de reincidéncia a multa serd aplicada em dobro, sucessivamente, até
a solucao pelo responsavel das irregularidades constatadas.

§ 32 Sera considerado como inicio de obra de loteamento, 0 movimento de terra
que caracterize a abertura de vias.

Art. 73. Pagos os emolumentos devidos e entregues os documentos exigidos no
art. 72, o Executivo Municipal expedira o competente Alvard de Loteamento.

§ 12 A vigéncia do Alvara de Loteamento e o prazo para execugéo das obras sera
de no maximo 02 (dois) anos, contados a partir da data da sua expedigao.

§ 22 O Alvara sera revogado se as obras nao forem concluidas no prazo de 02
(dois) anos a partir de sua emissdo ou se o Poder Executivo Municipal constatar o néo
cumprimento de algum dos itens do Termo de Compromisso.

§ 32 A municipalidade podera, a juizo do 6rgao competente, fornecer Alvara de
Loteamento para a execugao das obras, por etapas, desde que o Termo de Compromisso fixar o
prazo maximo de 02 (dois) anos para a execucdo de cada etapa e que as etapas sejam
executadas de forma intermitente, sem intervalo de tempo de execugéo entre uma e outra etapa do
loteamento;

Art. 74. Depois de expedido o Alvara de Loteamento serdo devolvidas ao
interessado, 02 (duas) vias do Projeto Urbanistico e seu Memorial Descritivo aprovado, para a
competente inscricdo no Registro de Imoveis.

§ 12 Depois de expedidas as matriculas dos lotes, estes serdo langados na base
cartogréfica da cidade.

§ 2° A parcela do loteamento liberado ndo podera ser menor do que uma quadra.

Art. 75. A municipalidade s6 expedira Alvara para construir, demolir, reconstruir,
reformar ou ampliar construgées em terrenos de loteamentos concluidos, que possuam Laudo de
Vistoria e Conclusao.

Subsecao |
Do Termo de Compromisso

Art. 76. O Termo de Compromisso de Execugdo de Loteamento, firmado pelo
proprietdrio perante o 6rgdo municipal, sera lavrado por instrumento publico e devera,
obrigatoriamente, expressar o seguinte:
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| — que o proprietario executara as suas expensas, com recursos préprios, sem
qualquer participacdo da municipalidade, no prazo de até 02 (dois) anos a partir da expedicdo do
Alvara de Loteamento, todas as obras previstas nos projetos apresentados e aprovados, em
conformidade com as normas vigentes;

Il - que o proprietario assume toda a responsabilidade pelos eventuais danos e
prejuizos pessoais e materiais, que a obra do loteamento possa causar a terceiros ou a
Municipalidade;

[l — que no prazo méaximo de 10 (dez) dias apds expedicdo do Alvara de
Loteamento, a cargo e dnus do loteador, serdo encaminhados e protocolados para averbacao junto
ao Oficio de Registro de Imdveis, todos os lotes e areas publicas constantes do Projeto Aprovado,
incluindo as areas de uso institucional ou Reserva Municipal, sendo que os lotes caucionados
deverao ter na sua matricula, o registro da hipoteca;

IV — que nao sera outorgada qualquer escritura definitiva de Compra e Venda de
lotes, antes de expedido o Laudo de Vistoria e Conclusao de Loteamento;

V — que sera livre e facilitada a fiscalizacdo das obras e servicos pela
municipalidade;

VI — que o proprietario providenciara a sinalizagdo viaria de regulamentagao e
adverténcia que se fizerem necessarias, para a seguranga do transito durante as obras do
loteamento, conforme previsto no Codigo de Transito Brasileiro;

VIl — que durante a execugdo das obras fard a contencdo de aguas pluviais e
eventuais detritos ou terra, no interior da propriedade em que sera implantado o loteamento;

VIIl — que todas as obras e servigcos exigidos, bem como quaisquer outras
benfeitorias efetuadas pelo loteador nas vias e pragas publicas e nas areas de usos institucionais,
passarao a fazer parte integrante do Patriménio Municipal, sem qualquer indenizagéo ao loteador.

Subsecio Il
Da Caucao

Art. 77. Como garantia de execucao total das obras constantes dos projetos
aprovados, o loteador hipotecara, mediante escritura publica, em nome do Municipio, no minimo
50% (cinqlenta por cento) da totalidade dos lotes, a escolha da municipalidade, sendo a 4rea de
lotes caucionados equivalente ao minimo de 50% (cinquenta por cento) da area total dos lotes.

§ 12 Na escritura de hipoteca deverao constar especificamente, que o loteador fica
obrigado a executar o loteamento no prazo de 02 (dois) anos, findo o qual, se nao tiverem sido
cumpridas as exigéncias do Termo de Compromisso, cedera em favor do Municipio, a area
hipotecada.

§ 2° Findo o prazo estabelecido, caso ndo tenham sido realizadas as obras e
servigos, a municipalidade se obrigara a executa-los, promovendo a acdo competente para
adjudicar ao seu patriménio a &rea hipotecada, que se constituird em bem do Municipio. Neste
caso, o Municipio tera um prazo de 03 (trés) anos para conclusao das obras.

Secao VI

Sexta Etapa - Do Laudo de Vistoria e Conclusao

Art. 78. Depois de concluidas todas as obras, o proprietario deverd solicitar o
Laudo de Vistoria e Conclusao de Loteamento, através de requerimento ao Executivo Municipal.
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§ 12 O Laudo de Vistoria e Concluséo sera emitido exclusivamente pela SEOSP —
Secretaria Municipal de Engenharia, Obras e Servigos Publicos, quando:

| - as obras estiverem construidas de acordo com os projetos aprovados;

Il — houver alinhamento, nivelamento e inclinagbes satisfatérias das
pavimentag¢des, guias e aterros das faixas de calgada;

[ll — o sistema de drenagem esteja construido de acordo com o projeto aprovado,
incluindo os sistemas de dissipacao de energia e destino final das aguas.

§ 2° Quando a obra nao for aceita, o Laudo de Vistoria indicara o motivo, e as
obras que devem ser executadas ou corrigidas, mantendo-se o prazo de entrega estabelecido.

§ 32 Quando a obra for aceita, o Laudo de Vistoria e Conclusdo sera expedido,
expressando a aceitacdo da obra e a liberagdo dos lotes hipotecados. Somente de posse deste
Laudo é que o proprietario podera pedir o cancelamento da hipoteca.

§ 4° Quando for expedido Alvard para Execucdo de Loteamento em etapas, a
municipalidade podera expedir o Laudo de Vistoria e Conclusao destas etapas.

§ 5% ndo serdo liberados os lotes hipotecados para o Municipio, antes de
executada a totalidade das obras.

Art. 79. Ap6s a expedicdo do Laudo de Vistoria e Conclusao de Loteamento pelo
6rgdo competente da municipalidade, todas as obras e servigos exigidos, bem como quaisquer
outras benfeitorias efetuadas pelo loteador nas vias e pragas publicas e nas areas de usos
institucionais, passardo a fazer parte integrante do Patriménio Municipal, sem qualquer
indenizag&o ao loteador.

CAPITULO V ) )
DO DESMEMBRAMENTO, UNIFICACAO E RETIFICACAO DE AREAS

Art. 80. Em qualquer caso de desmembramento, unificagdo ou retificacdo de
medidas de terrenos na 4rea urbana, o interessado devera requerer a aprovagdo do projeto pelo
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, mediante a apresentacdo dos seguintes
documentos:

| - requerimento para Desmembramento, Unificacdo ou Retificagao;

Il - matricula atualizada da gleba ou lote;

[l - mapa na escala 1:1000 (um por mil) do lote em questdo, incluindo as
confrontagdes, com as medidas de suas cotas nas linhas de divisa e alinhamentos prediais,
indicagdo das vias existentes, cotando a largura total da via e das calgadas;

IV - memorial descritivo dos lotes que terdo suas dimensdes alteradas;

Paragrafo unico. Para a retificagdo de medidas, apresentard mapa com a
assinatura dos proprietarios e confrontantes.

Art. 81. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicoes
urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou, as disposi¢coes urbanisticas para os
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loteamentos.

§ 1° O Municipio podera exigir a doacao e averbacao de Reserva Municipal, para
aprovacao dos processos de desmembramento.

§ 2° Nao serdo permitidos os desmembramentos de glebas que caracterizem
loteamentos.

§ 3° Os desmembramentos de glebas ou lotes deverdo indicar as areas de
Preservagdao Permanente, nascentes e cursos de agua e &reas destinadas a extensdo e faixas
projetadas do sistema viario

Art. 82. A aprovagéao de projeto de desmembramento ou unificagdo sé podera ser
efetivada, quando:

| - os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas previstas para o
zoneamento da area, inclusive sua testada;

Il — nenhum dos lotes resultantes de fracionamento tiver profundidade maior que
04 (quatro) vezes a testada;

[ll — indicadas todas as proje¢des de areas construidas existentes nos lotes que
serdo alterados, independentemente destas estarem oficializadas perante o Municipio.

IV — as areas construidas estiverem mapeadas em prancha prépria, em escala
1:200 (um por duzentos), com cotas indicando os afastamentos e recuos.

V — considerando as areas construidas, se mantenham nos lotes resultantes da
subdivisdo, os parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo, estabelecidos para a
zona em que se situam;

VI — as linhas de divisas ndo interceptem areas construidas.

Art. 83. O desmembramento ou unificacdo de glebas na area urbana, mesmo que
para fins de partilha ou transferéncia de propriedade, devem ser submetidos a aprovacao da
municipalidade, ndo sendo permitido desmembramento que resulte em glebas com &rea menor de
3.000m? (trés mil metros quadrados).

§ 1° A locagao de Reserva Legal em glebas localizadas dentro do perimetro
urbano fica sujeita a aprovag¢ao da municipalidade, que levando em consideragéo os interesses da
cidade relativos a sua area de expansdo e do seu sistema viario, poderda ndo aceitar estas
averbacdes.

§ 2° O IAP — Instituto Ambiental do Parana deverd obter anuéncia da
Municipalidade, para a determinacao de Areas de Reserva Legal na area urbana.

] CAPITULO VI
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Art. 84. Sao considerados Nucleos Residenciais de Recreio — NRR, os
aglomerados de residéncias que ocupem em condominio, de forma organizada, uma gleba na area
rural, com &rea minima de 30.000m? (trinta mil metros quadrados).

Art. 85. Sdo condicdes essenciais para implantagdo dos Nucleos Residenciais de
Recreio:
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| - estarem na Macrozona Rural, em areas contiguas aos Nucleos Residenciais
existentes, das Comunidades Rurais, ou junto a locais com potencial de exploragao turistica, as
margens dos rios Pato Branco e Chopim;

Il - possuir infraestrutura de fornecimento de energia elétrica e agua potavel;

[l — possuir rede de coleta, tratamento e destino do esgoto, proveniente das
residéncias;

IV — possuir sistema préprio de separacao, coleta e destino dos residuos sélidos
reciclaveis e organicos;

V — serem utilizados exclusivamente para a finalidade residencial e de lazer.

Art. 86. O projeto dos Nucleos Residenciais de Recreio devem ser aprovados por
6rgdo competente da Prefeitura Municipal, pelo INCRA - Instituto Nacional de Colonizagédo e
Reforma Agraéria e pelo IAP — Instituto Ambiental do Parana.

§ 1° Sao parametros reguladores da ocupagéo do solo nos NRR:

| - Coeficiente de Aproveitamento: 0,3 (zero virgula trés);

Il - Taxa de Ocupacgédo Maxima: 15% (quinze por cento);

[l - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 70% (setenta por cento);

IV — nimero maximo de pavimentos: 2 (dois);

V - dimensdo minima da area privada: 1.600 m? (mil e seiscentos metros
quadrados);

VI — testada da area privada: 40m (quarenta metros);

§ 2° Aplicam-se, no que couber, 0s mesmos requisitos exigidos para o0s
condominios de lotes.

CAPITULO VII
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 87. Os Condominios de Lotes sao conceituados como sendo a divisdo de um
lote urbano, resultando em unidades autbnomas na forma de lotes destinados a edificagcao, aos
quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos, internamente ao
perimetro do condominio.

Art. 88. A Legalizagdo dos Condominios de Lotes de que trata esta Lei serd
regida suplementarmente pela Lei Federal n? 4.591/64, e pelas demais leis municipais pertinentes,
guando couberem, ficando o uso e a ocupacdo das unidades autbnomas sujeitas as regras
estabelecidas por esta Lei e pelo Codigo de Obras.

Art. 89. Serd de responsabilidade exclusiva do condominio a implanta¢do e
manutengado da infra-estrutura e de toda a estrutura interna do condominio, inclusive as areas
comuns, de Reserva Legal e de Preservacdo Permanente.
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Art. 90. Quanto as ruas internas, os Condominios de Lotes devem obedecer ao

seguinte:

| - ser a pista de rolamento de veiculos pavimentada com concreto cimenticio ou
asfaltico;

Il - ter calgadas com largura minima de 2,00m (dois metros), padrao 42;
Il - ter largura total minima de 10m (dez metros), incluindo as calgadas;

IV - ter declividade longitudinal maxima de 15% (quinze por cento) e minima de
0,5% (meio por cento);

V - ter guias ou elementos separando a pista de rolamento das faixas de cal¢ada.

Paragrafo Unico. Quando a rua for sem saida, deve possuir no seu final, area de
manobra para retorno.

Art. 91. Os residuos domiciliares devem ser depositados pelo condominio e
coletados pela Municipalidade em um Unico local, no interior do perimetro do condominio, junto ao
alinhamento predial.

Art. 92. As redes internas de telefonia e energia elétrica deverdo ser
subterréneas.

Art. 93. O custo e manutencao da iluminacdo das ruas internas fica a cargo do
condominio.

Secao |
Das Unidades Autonomas

Art. 94. Quanto as unidades autbnomas, se aplica o seguinte:

| - cada unidade autdbnoma sera objeto de propriedade exclusiva, assinalada por
designacédo especial numérica ou alfabética, para efeito de identificagdo e discriminagédo, que
sobre a qual se erguera, obrigatoriamente, edificacao correspondente;

Il - a cada unidade autbnoma cabera, como parte integrante, inseparavel e
indivisivel, uma fracdo ideal de areas comuns, proporcionais a area total do condominio,
construidas ou ndo, expressa sob a forma de nimeros decimais ou ordinarios;

lll - a identificagdo de cada unidade devera ainda conter a descricdo, em planta,
das medidas das fragbes internas, com amarracdo as referéncias oficiais existentes e com, pelo
menos, uma divisa da area total do condominio, recebendo a denominacao de testada;

IV — a area minima de cada unidade autbnoma sera a mesma das areas minimas
de lote, estabelecida para a zona na qual sera implantado o condominio;

V - cada unidade deverd possuir saida para via publica, diretamente ou por
processo de passagem comum.

§ 12 Nao sera permitido o fracionamento do solo na forma de Condominio de
Lotes quando:

| — localizados em zona de uso incompativel;
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Il - estiver localizado na Macrozona de Adensamento Prioritario;

[l — ndo permitir seguimento de via publica com continuidade da malha viaria
existente e projetada, exceto para vias locais de trafego inexpressivo, que nao dao acesso a vias
coletoras, arteriais ou estruturais;

IV - a critério do IPPUPB ou do 6rgao gestor do planejamento urbano do
Municipio, concluir-se por prejudicial ou conflitante com os interesses de protecdo dos aspectos
paisagisticos, urbanisticos e arquiteténicos existentes, em decisdo devidamente fundamentada.

§ 2° As unidade auténomas poderdo ser atendidas pelos servicos e estruturas
publicas, quando confrontantes com vias publicas urbanas.

Secao ll
Das Areas Comuns

Art. 95. As dreas comuns do Condominio deverdo ser tratadas como objeto de
propriedade exclusiva, com ressalva das restricbes que ao direito de uso das mesmas sejam
impostas por instrumentos contratuais, sendo vinculado a unidade habitacional ou nao, assim
como a fragao ideal correspondente.

§ 1° As areas comuns do Condominio poderéo ser de vias, locais de guarda de
veiculos, de servicos, de lazer, esportivas, etc.

§ 2° As pavimentagbes de ruas, calgadas e quadras de esportes ndo serao
consideradas no calculo da taxa de permeabilidade do empreendimento.

§ 3° Para compensacado destas areas impermeabilizadas, para cada lote ou
unidade autbnoma e para as areas de terreno onde serdo edificadas obras de uso comum,
deverao ser acrescentados 15% (quinze por cento) além da taxa de permeabilidade estabelecida
para a zona onde estiver implantado o Condominio.

§ 4° Para os Condominios horizontais destinados ao uso industrial, a taxa de
permeabilidade serd de no minimo 10% (dez por cento) de cada fragéo.

§ 5° Os limites do Condominio serdo definidos por cercas, muros ou grades,
estabelecendo 0s seus locais de acesso de acordo com as diretrizes do érgédo gestor do
planejamento urbano do Municipio.

§ 62 Muros ou elementos construidos na forma de cerca que possam bloquear a
visdo, junto ou préximos ao alinhamento predial, somente serdo admitidos com altura méaxima de
1,20m (um metro e vinte centimetros)

§ 7° Os portdes de acesso as ruas internas do Condominio deverdo ter no minimo
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura e 5,00m (cinco metros) de altura.

CAPITULO VIII
DOS NUCLEOS INDUSTRIAIS

Art. 96. Nucleos Industrias sdo glebas de propriedade publica ou privada, com
area minima de 30.000m? (trinta mil metros quadrados), destinadas ao assentamento exclusivo de
industrias na area rural do Municipio, podendo esta area ser ocupada na forma de condominio ou
de desmembramentos, observados os requisitos seguintes:
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| - estar localizado exclusivamente na Macrozona Agroindustrial da Bacia do Rio

Ligeiro;

Il — ter seu projeto aprovado pelo INCRA e IAP;

[l — possuir Estudo de Impacto Ambiental que ateste condicbes favoraveis a
implantagdo do empreendimento;

IV — estar junto a rodovias estaduais ou federais pavimentadas, com aprovagao
dos acessos pelo DER ou DNIT, conforme a rodovia;

V — possuir sistema proprio de coleta e tratamento de esgotos domésticos e de
residuos sélidos domiciliares de acordo com as normas estaduais, vigentes.

Art. 97. Observadas as exigéncias dos artigos anteriores, a proposi¢ao técnica do
condominio ou area desmembrada devera estar respaldada em parecer de 6rgao técnico de
planejamento, com atribuicao especifica, no que se refere ao dimensionamento de lotes, gabaritos
de ruas, projetos de infra-estrutura, areas reservadas e outros.

CAPITULO IX
DOS LOTEAMENTOS POPULARES

Art. 98. Consideram-se Loteamentos Populares aqueles que apresentam
caracteristicas especiais, por se destinarem especificamente a populacdo de baixo poder
aquisitivo, localizados nas ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social.

§ 12 A execugdo de Loteamentos Populares € da competéncia exclusiva do Poder
Publico Municipal, que podera fazé-lo isoladamente ou em convénio com outros érgaos, federais,
estaduais ou com cooperativas habitacionais, desde que vinculados a um programa de habitacées
populares.

§ 2° Os Loteamentos Populares serdo autorizados apenas para destinacao
residencial, com os respectivos equipamentos afins.

Secao |
Das Disposicoes Penais

Art. 99. Constitui crime contra a Administracao Publica:

| - dar inicio, de qualquer modo, a obras, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem autorizagdo do érgéao publico competente, ou em
desacordo com as disposi¢cdes desta Lei;

Il - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunica¢do ao publico
ou a interessados, afirmacéo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Secao ll
Das Normas Pertinentes, do Estado

Art. 100. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento ndo registrado.

§ 12 Verificado que o loteamento ou desmembramento n&o se encontra registrado
ou regularmente executado, sera objeto de notificagao pela municipalidade, devendo o adquirente
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do lote suspender o pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador, para suprir a falta.

§ 22 Ocorrendo a suspensao do pagamento das prestacbes restantes, na forma
do “caput” deste artigo, o adquirente efetuara o depdsito das prestagdes devidas junto ao Registro
de Imobveis competente, que as depositara em estabelecimento de crédito, segundo a ordem
prevista na legislagdo pertinente, em conta com incidéncia de juros e corre¢gdo monetéria, cuja
movimentacao dependera de prévia autorizacao judicial.

§ 3° O Executivo Municipal ou o Ministério Publico podera promover a notificacao
do loteador, como previsto no “caput” deste artigo.

Secao lll
Das Disposicoes Gerais

Art. 101. Os proprietérios de &reas urbanas que promoverem parcelamento do
solo de acordo com o estabelecido nesta Lei serdo, por despacho fundamentado do Executivo
Municipal, isentados do pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, quanto aos
lotes objeto do parcelamento, pelo prazo de 2 (dois) anos, contados a partir do exercicio fiscal em
que for expedido o Alvara de Loteamento.

Paragrafo unico Para os desmembramentos ndo havera isengao do pagamento
de IPTU, sendo que este sera langado imediatamente apds a aprovagédo do desmembramento.

Art. 102. Nao cabera ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou quadras que venham a ser encontradas em loteamentos ou
desmembramentos aprovados, sendo que em observadas eventuais diferencas, seréao
preservadas as dimensdes projetadas, das areas publicas.

Art. 103. Nos contratos de compra e venda e escritura e registro de lotes, deverao
figurar as restricbes a que os mesmos estiverem sujeitos pelas disposicées da presente Lei,
principalmente quanto a areas de preservacao ou protecdo ambiental ou faixas destinadas a
servidao de passagem, de tubulacéo e redes publicas.

Art. 104. Os loteamentos irregulares ou aprovados antes da vigéncia da presente
Lei, ainda nao iniciados, estdo sujeitos a agdo municipal, no sentido de se enquadrarem as novas
exigéncias legais previstas nesta Lei.

Art. 105. Todo o loteamento devera ter, na obra, desde o seu inicio, placas
contendo a data de inicio e término, bem como dados identificadores dos responsaveis técnicos.

CAPITULO IX
DAS CONSIDERAGOES COMPLEMENTARES

Art. 106. As edificagbes a serem construidas sobre as areas de uso comum e
privativo devem ser submetidas a aprovag@o do Poder Executivo Municipal, seguindo os mesmos
critérios estabelecidos para a Zona em que esta implantado o condominio.

Art. 107. Sera vedado o desmembramento, fracionamento e a unificagao futura,
de parte ou de todo o condominio.

Art. 108. O uso do solo e os parametros urbanisticos reguladores de sua
ocupacgao, a serem utilizados nos Condominios Horizontais de Lotes, sera o mesmo da zona
urbana em que estejam inseridos.
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Art. 109. Para efeitos tributarios serdo calculados e langados os tributos
individualmente ao sujeito passivo tributario de cada unidade, obedecidas as normas do Cdédigo
Tributario Municipal e demais normas vigentes.

Art. 110. Os fiscais do Municipio, de qualquer area de atuagdo administrativa,
devidamente credenciados, terdo acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todo o condominio.

i TiITULO V )
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

_ CAPiTULOI ) ]
DO USO DO SOLO PUBLICO E DAS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

Art. 111. O uso do espaco publico, de superficie, aéreo ou de subsolo, inclusive
por equipamentos de infra-estrutura de servigco publicos, podera ser objeto de remuneracdo ao
Municipio, de acordo com regulamentacao especifica.

Art. 112. Os logradouros publicos somente poderdo ser utilizados
temporariamente por atividades privadas, quando autorizados por licenca formal expedida pela
municipalidade, mediante remuneracao estabelecida em lei especifica.

Paragrafo unico. Para utilizagdo das calgcadas deve ser respeitado o estabelecido
pela Lei n? 3.037, de 19 de novembro de 2008, que dispde sobre a padronizagdo e uso das
calgadas no Municipio de Pato Branco

Art. 113. Nas éareas ndo regulamentadas, o estacionamento de veiculos nos
logradouros publicos somente sera permitido por periodos intermitentes.

§ 12 A parada e o estacionamento de caminhdes e 6nibus nos locais permitidos,
dos logradouros publicos, somente podera ser feita para carga e descarga.

§ 22 O espaco dos logradouros nao podera ser utilizado como extensdo das
atividades comercias, industriais e de servigos, desenvolvidas no espago privado.

§ 3° Nao seréd permitida a utilizacdo das vias para o estacionamento prolongado,
por mais de 12 (doze) horas, de veiculos danificados.

§ 4° Nas zonas residenciais, ZR-2, ZR-3, ZR-4 e ZR-5, as atividades né&o
residenciais deverdo ter estacionamento proprio para todos os veiculos utilizados na atividade e
para os préprios funcionarios.

Art. 114. Independentemente do estabelecido para as Zonas ou Macrozonas em
que estejam situados, os lotes ou glebas com testada para as rodovias federais e estaduais ou
suas marginais e estradas municipais, devem respeitar e manter livre, sem edificagcdo ou qualquer
elemento construido, uma Faixa de Dominio Publico, onde cabe ao Municipio, estado ou
federacao, a qualquer tempo, sem indenizag@o ou ressarcimento financeiro ao proprietario, utilizar
ou realizar obras de conservacao do solo e melhoria das vias, bem como instalacdo de redes e
dispositivos de estrutura e infra-estrutura publica.

§ 12 A faixa de dominio publico das estradas municipais é constituida pelo préprio
espaco publico da estrada estabelecido pelo Art. 77 do Codigo de Posturas, Lei n® 321, de 25 de
outubro de 1978.

§ 2° A medida da largura da faixa de dominio publico deve ser tomada em nivel,
partindo do eixo da via, por uma linha perpendicular a tangente deste mesmo eixo.
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§ 32 As faixas de dominio sao as seguintes:

| - para as rodovias federais: 40,00m (quarenta metros);

Il - para as rodovias estaduais: 12,50m (doze metros e cinquenta centimetros);
[Il - para as Estradas Municipais Principais: 15,00m (quinze metros);

IV - para as Estradas Municipais Secundarias: 10,00m (dez metros);

V - para as Estradas Municipais Vicinais: 7,5m (sete metros e cinquenta

centimetros).

§ 4° A classificagdo das estradas em Principais, Secundarias e Vicinais, constam
no Mapa de Macrozoneamento do Municipio, Anexo Il desta Lei.

Art. 115. Além das Faixas de Dominio Publico, ficam estabelecidas as seguintes
Faixas nédo Edificaveis localizadas na propriedade particular:

| - para as rodovias federais: 15,00m (quinze metros);

Il - para as rodovias estaduais: 15,00m (quinze metros);

[l - para as Estradas Municipais Principais: 5,00m (cinco metros);

IV - para as Estradas Municipais Secundarias: 5,00m (cinco metros);

V - para as Estradas Municipais Vicinais: 5,0m (cinco metros).

Paragrafo unico. A Faixa nao Edificavel é contada a partir do limite da faixa de
dominio publico, e sua largura deve ser tomada em nivel, por uma linha perpendicular a tangente

da linha que limita a faixa de dominio publico.

CAPITULOII
DO USO DO SOLO PRIVADO

Art. 116. A instalacdo de atividades comercias, industriais, residéncias e de
servigos, ou qualquer outra que dependa da edificagdo ou transformagdo do solo, necessitam de
autorizagao prévia do Municipio.

Paragrafo unico. A municipalidade podera nao permitir, impedir e penalizar os
proprietarios de atividades de uso do solo no territério municipal, que estejam em desacordo com
o estabelecido nesta Lei.

Art. 117. Os usos e atividades deverao atender aos requisitos de instalagdo, em
funcao de sua potencialidade como geradores de incbmodo.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, considera-se incbmoda, ou que gere incomodidade,
uma atividade ou uso que esta em desacordo com seu entorno, causando reacdo e impactos
adversos sobre a vizinhancga e a infra-estrutura local.

§ 2° Para fins de andlise do nivel de incomodidade poderdo ser observados os
seguintes fatores:
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| - poluicdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas, veiculos,
de utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou congéneres, no entorno proximo;

Il - poluicdo atmosférica: langamento de material particulado, inerte na atmosfera,
acima dos niveis admissiveis, ou ainda, langamento de gases nocivos ou incémodos;

[l - poluicdo hidrica: langamento de efluentes liquidos incompativeis ao
lancamento na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos, ou poluicao do lencol freatico;

IV - geragéo de residuos solidos e poluicdo do solo: producdo, manipulagéo ou
estocagem de residuos sélidos ou efluentes, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude
publica;

V - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao
bem estar ou a salde publica;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saude,
em funcdo da producdo, transporte, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos,
como explosivos, gas liquefeito de petrdleo (GLP), gas natural veicular (GNV), liquidos
inflamaveis, téxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e legislagcao especifica;

VIl - geragéo de trafego pesado, interferéncia e obstrugédo no trafego e circulacao
de veiculos e pedestres.

Art. 118. Os niveis de incomodidade, incluindo a permissdo de usos para a Zona
Especial Vicinal e Zona Institucional e Macrozonas Rurais dos diversos tipos de atividades
tradicionalmente desenvolvidas, residenciais, comerciais, de servicos ou industriais, serdo
estabelecidos através da Tabela de Uso do Solo Urbano e Rural, Anexo XVI desta Lei.

§ 12 O Poder Publico Municipal, podera alterar o Anexo XVI, modificando o
enquadramento das atividades e a permissdo de usos, inserindo novas atividades quando as
mesmas ndo estejam contempladas, sempre levando em consideragdo a sustentabilidade da
qualidade ambiental e das interferéncias que essas alteracdes e usos possam causar a
vizinhanga, a estrutura e infra-estrutura publica, mediante parecer favoravel emitido pelo COPLAN.

§ 2° As atividades classificadas no Anexo XVI desta lei como vicinais somente
serdo permitidas se ndo gerarem poluigdo sonora, atmosférica, do solo e hidrica, residuos soélidos,
vibracao, pericolusidade, trafego pesado, interferéncia e obstrugdo no trafego e na circulagdo de
veiculos e pedestres.

Art. 119. Os usos ou atividades se enquadram nos seguintes niveis:

| - ndo incOmodos: 0 uso residencial e as categorias de uso ndo residencial nao
poluentes, ndo perigosos, sem geracgao de trafego pesado e de obstrugdo no trafego, desde que
compativeis com o uso residencial;

Il - incémodos de nivel I: 0 uso ndo gerador de trafego pesado, compativel com o
residencial e com a recuperacéo da qualidade ambiental e da sustentabilidade da estrutura urbana
da Zona Central Consolidada e Zona de Interesse Histérico e Cultural;

[l - incbmodos de nivel Il: o uso residencial e uso de grande atividade e
diversidade comercial e de servigos, de atendimento de toda a comunidade local e regional, de
trafego pesado controlado, caracteristico de centros urbanos compativeis com o uso residencial;
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IV — incdmodos de nivel Ill: 0 uso compativel com o residencial, cujo incobmodo
restringe sua instalacdo em locais e vias proprias para comportar o recebimento de cargas e a
geracao de trafego;

V - incOmodos de nivel IV: o uso predominantemente nao-residencial, cujo
incobmodo restringe sua instalagdo em areas proximas aos corredores de transporte de cargas, ou
areas que possam acomodar estes usos.

VI — incbmodos de nivel V: 0 uso ndo residencial, cujas atividades nao langam
poluentes no ar e solo e podem ser desenvolvidas em &reas restritas, inseridas no perimetro
urbano;

VIl - incbmodos de nivel VI: o uso industrial e correlato, cujas atividades
apresentam incémodo e nocividade incompativel com o uso residencial;

VIII — usos permitidos nas macrozonas rurais, de grande impacto ambiental, cujas
atividades devem ser desenvolvidas em areas distantes da Area Urbana, sendo o uso industrial
especificamente na Macrozona Agroindustrial da Bacia do Rio Ligeiro;

IX — Uso Especial: uso permitido para a Zona Institucional e Zona Especial Vicinal.

§ 1° Independentemente das Areas delimitadas no Mapa de Uso do Solo, ficam
definidos usos especificos para as Macrozonas Rurais, através da Tabela de Uso do Solo Urbano
e Rural, constantes do Anexo XVI desta Lei.

§ 2° Para a Zona Especial de Protegéo do Aerédromo (ZEPAR), os usos, sdo 0s
definidos no art. 183 desta Lei.

§ 3° Nos lotes das zonas ZR-2, ZR-3, ZR-4 e ZR-5 sera permitida a instalagao de
apenas uma empresa ou atividade nio residencial, com no maximo 5 (cinco) pessoas trabalhando
no local, e area construida maxima de 300 m? (trezentos metros quadrados).

Art. 120. Nas habitacdes coletivas séo proibidas as atividades néo residenciais.

Art. 121. Serdo definidos usos especificos de exploragdo agricola para as
Macrozonas Rurais, através do Zoneamento Rural por aptiddo agricola, regulamentados por
decreto especifico do Executivo Municipal.

Art. 122. Os usos no territério do Municipio serao considerados conformes e
autorizaveis, desde que suas atividades estejam enquadradas nos usos consonantes com o nivel
de incomodidade previsto para a Zona em que se localiza o lote onde elas serdo desenvolvidas.

§ 1° As atividades pré-existentes, com Alvard de Funcionamento emitido antes da
entrada em vigor desta Lei, desenvolvidas em lotes onde as diretrizes da Zona sdo de uso
dissonante, serdo toleradas e classificadas como de uso nao-conforme.

§ 2° Para o uso ndo-conforme, ndao serda permitida qualquer ampliacdo na
ocupagao, no aproveitamento e na area do lote.

§ 3° Sera proibida em lotes, glebas ou chacaras, a instalagao de atividades com
usos dissonantes dos objetivos da Zona em que se localizam estas propriedades.

§ 4° Todas as atividades que se utilizarem de recursos hidricos dos cursos de
agua, deverao fazer a captagao a jusante, promovendo a emissédo dos efluentes finais, a montante
da captagéo.
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Art. 123. As conformidades de usos para cada lote ou gleba do perimetro urbano
estdo definidas no Mapa de Zoneamento do Uso do Solo - Anexo VI desta Lei, podendo o
COPLAN, em situagdes nao previstas em lei ou regulamento, promover novas conformidades de
uso, levando em consideragcédo a qualidade ambiental e as interferéncias que esses usos possam
causar a vizinhanga, a estrutura e infra-estrutura publica.

§ 1° Na Zona de Expansdo Urbana, independente da permissdo do uso, a
implantagdo de uma atividade depende também da aprovagédo do projeto de ocupacgédo do solo,
que podera nao ser aprovado, se 0 mesmo estiver em desacordo com o0s parametros para
ocupacgéao do solo da Macrozona Urbana correspondente.

§ 2° O uso na Zona de Expansdo Urbana podera ser impedido pela
municipalidade, se nao houver infra-estrutura e estrutura de servigos publicos, que possam
sustentar a atividade pretendida.

Art. 124. A Tabela de Uso do Solo Urbano e Rural do Anexo XVI desta Lei,
estipula os usos sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV), estabelecido por lei especifica
e Estudo de Impacto Ambiental (EIA), conforme legislacao estadual.

CAPITULO IlI
DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 125. A instalagdo de atividades comercias, industriais, residenciais e de
servigos, ou qualquer edificagédo, depende de autorizacao prévia do Municipio.

Paragrafo Unico. A municipalidade podera nao permitir ou impedir a ocupacao
e/ou 0 uso do solo no territério municipal, que esteja em desacordo com o estabelecido nesta Lei.

Art. 126. Nas Macrozonas de Adensamento Prioritdrio e Macrozona de
Adensamento Secundario, a ocupagdo do solo por edificagbes em condominios ou que se
configurem como ocupagdo impactante sobre a infra-estrutura e estrutura urbana somente
poderao ser edificadas quando a propriedade for loteada.

§ 1° Na Macrozona de Adensamento Prioritario e Macrozona de Adensamento
Secundério, a edificagdo sobre chacaras ou glebas ndo loteadas, somente sera permitida para
moradias unifamiliares de seus proprietarios, e para suas atividades de subsisténcia, desde que
permitidas na Zona em que se situem.

§ 2° Para aprovacao de projetos e construgcoes nestas Zonas, serdo exigidas a
reserva de faixas destinadas a extensdo do sistema viario e sistema de contencdo de aguas
pluviais.

Art. 127. Os parametros para ocupacgao do solo das Macrozonas Urbana e Rural,
sdo0 aqueles previstos nesta Lei.

§ 1° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagéao do solo:
| — coeficiente de Aproveitamento Basico;

Il — coeficiente de Aproveitamento Minimo;

1l - coeficiente de Aproveitamento Maximo;

IV - taxa de Ocupagao Méaxima;
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V - taxa de Permeabilidade Minima do Solo;
VI — nimero maximo de pavimentos;

VIl — altura maxima;

VIl = recuo minimo;

IX — afastamento minimo;

X — area minima de lote;

XI — testada minima do lote.

§ 2° Os valores dos parametros urbanisticos para cada Zona estdo descritos
nesta Lei, na Tabela de Ocupacdo do Solo nas Macrozonas - Anexo XIV e na Tabela de
Ocupacao do Solo nas Zonas Especiais - Anexo XV.

§ 3° O Cédigo de Obras do Municipio podera criar, além do previsto nesta Lei,
condicbes restritivas a ocupacado do solo para edificagcdes, visando preservar a qualidade
ambiental e a seguranga da prépria edificacao e de todo seu entorno.

Secao |
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 128. O Coeficiente de Aproveitamento Basico, determina a area total
edificada que o lote pode comportar.

§ 12 O Coeficiente de Aproveitamento Minimo, determina a area minima que deve
ser construida sobre um lote ou gleba, para que possam ser considerados como utilizados.

§ 2° O Coeficiente de Aproveitamento Maximo, determina a &rea maxima que
pode ser construida sobre lotes localizados nas zonas ZEX, ZCC e ZC2, de acordo com a lei
especifica da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 3% Pavimentos destinados especificamente a garagens; areas destinadas a
s6tdo; barrilete e casa de maquinas, ndao serdo computados no calculo do coeficiente de
aproveitamento.

Secao ll
Da Taxa de Ocupacao

Art. 129. As edificagdes localizadas nas ZCC, Zonas de Expanséo Central 1,2 e 3
e EE-SN, terdo Taxa de Ocupagao maxima de 90% (noventa por cento) para a sua Base, quando
para uso comercial, de servigos e garagem.

Art. 130. As edificagdes localizadas nas Zona de Interesse Histérico e Cultural
ZHC e Zona Central Consolidada ZCC, terdo Taxa de Ocupacdo maxima de 85% (oitenta e cinco
por cento), para a sua Base.

Art. 131. Compreendem-se como Base da Edificagdo os pavimentos construidos
até uma altura maxima de 9,0m (nove metros), contados desde o NR - Nivel de Referencia do
terreno até o teto do pavimento de maior altitude.
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Art. 132. O subsolo tera a mesma Taxa de Ocupacado da Base da Edificacao.

Art. 133. Compreende-se como torre o0s pavimentos de uma edificagdo
construidos sobre a Base.

Art. 134. Para areas destinadas a sétao, a Taxa de Ocupacdo méaxima sera de

50% (cinquenta por cento) da area ocupada pelo pavimento, sobre o qual a area de s6tao for
aproveitada.

Secao lll
Da Taxa de Permeabilidade Minima do Solo
Art. 135. Quanto a permeabilidade do solo:

| — somente serdo considerados permeaveis as areas de solo onde néao haja sobre
ou sob elas pavimentagao, cobertura e edificagéo;

Il — ndo serdo consideradas como area coberta aquelas situadas sob beirais que
se projetem até 1,0m (um metro) além da projecao da area edificada;

[ll - as areas permeéaveis devem ser medidas em sua projecao horizontal;

IV — as vagas de garagem ou estacionamento e os pisos ou trilhas de acesso para
automoveis, serdo considerados como pisos impermeaveis;

V - nenhum tipo de piso sera considerado como permeavel;

VI - as areas permeaveis devem ser obrigatoriamente ajardinadas ou possuir
tratamento que impecga a erosao do solo;

VIl — nos lotes e glebas da &rea urbana, ndo é permitido a retirada da cobertura
vegetal, exceto para edificar sobre estes.
Secao IV
Do Numero Maximo de Pavimentos

Art. 136. O numero de pavimentos € um dos fatores determinantes para o
estabelecimento da altura de uma edificagdo, sendo que:

| — para efeitos de analise das edificagcbes e seu enquadramento nesta Lei, o
pavimento de uma edifica¢do tera um pé direto méximo de 3,0m (trés metros);

Il — serd admitido pé direito maior que 3,00m (trés metros), desde que a altura
maéaxima da edificacao ndo ultrapasse o determinado para a Zona correspondente;

[l — as é&reas destinadas a sétao, barrilete e casa de maquinas, nao serao
consideradas como pavimento e ndo serdo computadas no Coeficiente de Aproveitamento;

IV — a area do s6tdo ndo sera considerada como pavimento quando obedecida a
altura maxima da edificagao;

V — area de terragos, sacadas e varandas serdo consideradas como pavimento.
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Secao V
Da Altura Maxima das Edificacoes

Art. 137. A altura maxima de uma edificacdo sera medida desde o Nivel de
Referéncia do lote, até o topo da edificacao.

§ 12 Nao serao consideradas as chaminés, para-raios e dutos de ventilagao.

§ 2° O Nivel de Referencia (NR), a partir da qual deve ser estabelecida a altura da
edificacdo serd o valor médio entre a maior e a menor Cota de Altitude (CA), indicadas no
levantamento planialtimétrico relativo ao terreno.

§ 32 As CA - Cotas de Altitude do terreno devem ser indicadas:

| - sobre as linhas das divisas e do alinhamento predial;

Il - sobre 0 meio-fio, em toda a extenséo paralela ao alinhamento predial, inclusive
nos pontos de intersegdo com o prolongamento das linhas de divisa lateral do terreno;

[l - equidistantes horizontalmente, no maximo 5,0m (cinco metros);
IV - em todas as intersegbes entre as linhas planimétricas.

§ 4° Para o estabelecimento das Cotas de Altitude deve ser levado em
consideragao o terreno natural, sendo admitidas cotas em pontos de terreno modificado, quando a
critério da Municipalidade for favoravel aos lotes vizinhos.

§ 52 Para as Cotas de Altitude e Cotas de Nivel do Piso dos pavimentos do projeto
arquitetonico, deve ser estabelecido como cota zero o ponto de menor altitude encontrado sobre o
meio-fio onde este é interceptado pelo prolongamento das divisas laterais.

§ 62 Os terrenos que possuem testadas opostas para duas vias terdo suas Cotas
de Altitude indicadas separadamente, dividindo-se o terreno em duas partes, por uma linha
equidistante dos alinhamentos prediais, considerando que uma parte do terreno deve estar
amarrado a uma via adjacente, e outra parte a outra via, sendo que este tipo de terreno tera dois
Niveis de Referéncia - NR uma para cada via, ficando a altura da edificagao sujeita a diferentes
referéncias.

§ 7° Somente para estabelecimento de NR - Nivel de Referencia podera ser criado
um TU - Terreno Util, realocando-se os limites do terreno original, observando o seguinte:

| - a criagdo de um Terreno Util serve para realocar as Cotas de Altitude,
possibilitando elevar ou baixar a Referencia de Nivel.

Il — O Terreno Util devera estar inserido dentro do terreno original
[l - 0 alinhamento predial ndo podera ser realocado;

IV - a realocagdo das linhas de divisas devem ser paralelas as linhas de divisas
existentes, com afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

V - criado o TU — Terreno Util, poderdo ser considerados novos pontos de Cota de
Altitude, considerando apenas as divisas criadas;
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VI - somente podera ser edificado utilizando a altura maxima permitida
exclusivamente sobre o espag¢o do Terreno Util, sendo permitida a edificacdo de apenas um
pavimento fora deste com altura total maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)

VIl — sobre as divisas do terreno original somente sera permitida a construgao de
muros com altura maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)

VIIl - a altura maxima de edificagbes a serem construidas nas faixas que ficam
fora do Terreno Util é de 3,5m (trés metros e cinquenta centimetros);

Secao Vi
Do Recuo Minimo das Edificacoes

Art. 138. Quanto ao Recuo Minimo das Edificagbes, ndo serda admitida a
ocupagao do espaco resultante do recuo.

§ 12 O Recuo Minimo somente sera permitido para acessos e uso como jardim.

§ 22 No Recuo Minimo ndo sera permitido o uso e ocupagdo com piscinas,
garagem ou estacionamento de veiculos.

Art. 139. Independentemente do estabelecido para a Zona ou Macrozona em que
estejam situados, os lotes ou glebas com testada para as rodovias federais e estaduais ou suas
marginais e estradas municipais, devem ter recuos minimos para edificagdo, obedecendo ao
seguinte:

| - Rodovias Federais: 55,00m (cinqlenta e cinco metros);

Il - Rodovias Estaduais: 27,50m (vinte e sete metros e cinquenta centimetros);

[l - Estrada Municipal Principal: 20,00m (vinte metros);

IV - Estrada Municipal Secundaria: 15,00m (quinze metros);

V - Estrada Municipal Vicinal: 12,50m (doze metros e cinqiienta centimetros).

§ 12 No caso das alineas | a V, as distancias que determinam o recuo devem ser
tomadas em nivel, partindo do eixo da via, medindo-se perpendicularmente a linha que tangencia
0 eixo, em todos 0s pontos ao longo da testada do lote.

§ 2° Nas Zonas onde é permitido construir sem recuo frontal, somente marquises
poderao avancar sobre o espago publico, projetando-se no maximo até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) sobre a calcada, desde que sejam mantidas as condigbes de seguranga e

afastamento em relagdo as redes de energia, e ndo afete a arborizacao da via.

Secao Vi
Do Afastamento Minimo das Obras

Art. 140. As obras com até 2 (dois) pavimentos e bases de edificios onde a taxa
de ocupacédo é de 85% (oitenta e cinco por cento) e 90% (noventa por cento), poderao ser
construidas sem afastamento lateral, respeitadas as areas de iluminagdo e ventilagao,
estabelecidas no Cédigo de Obras do Municipio.
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Art. 141. Quaisquer elementos das edificagdes, localizados a uma altura superior
a 9,0m (nove metros) devem ficar afastados no minimo 2,0m (dois metros) das divisas laterais, e a
soma das divisas laterais e de fundo, devem ser igual ou superior a 8,0m (oito metros).

Paragrafo Unico. As areas destinadas a sétdo deverao ficar afastadas no minimo
4,0m (quatro metros) das divisas laterais e de fundos. Os terragos ou sacadas que servem ao
pavimento do so6téo, também devem ter o mesmo afastamento.

Art. 142. Os edificios com mais de 03 (irés) pavimentos, implantados num Unico
lote devem ter afastamento minimo entre si, de 6,0m (seis metros).

Art. 143. O Codigo de Obras do Municipio podera estabelecer afastamentos em
funcdo dos vaos de iluminagdo e ventilacdo e dimensdes das edificagbes, e podera também
estabelecer a d&rea maxima da superficie vertical a ser construida, sem afastamento lateral.

Paragrafo unico. A superficie que se situa a uma distdncia medida
perpendicularmente a divisa menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), sera
considerada sem afastamento.

TITULO VI ]
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

CAPITULO | ]
DAS MACROZONAS DO MUNICIPIO

Art. 144. O Macrozoneamento busca o ordenamento do territério, definindo as
areas adensaveis e nao adensaveis, diferenciadas quanto ao uso e ocupagao do solo, visando dar
a cada regiao melhor utilizagdo em fungéo das diretrizes de crescimento, da mobilidade urbana, da
capacidade de infra-estrutura e das caracteristicas ambientais, objetivando o desenvolvimento
harmdnico do territério e o0 bem estar social de seus habitantes.

Art. 145. O territério municipal divide-se, basicamente, em Macrozona Urbana e
Macrozona Rural.

Art. 146. Sao consideradas Macrozonas Urbanas, aquelas contidas no perimetro
urbano do Distrito-Sede e do perimetro urbano do Distrito Sede e do perimetro urbano do Distrito
de Nova Espero — Sdo Roque do Chopim, destinadas a urbanizagdo, sob as condi¢des
estabelecidas por esta Lei.

§ 1° As Macrozonas Urbanas comportam as seguintes Zonas.

| - Macrozona de Expanséo Urbana;

Il - Macrozona de Adensamento Prioritario;

lIl - Macrozona de Adensamento Secundario;

IV - Macrozona de Ocupagéao Controlada.

§ 2° As Macrozonas de Adensamento Prioritario e de Adensamento Secundario
poderao ter sua area ampliada, a critério do COPLAN, quando:

| — o IPPUPB aprovar formalmente esta ampliacéo, através de Carta de Anuéncia
assinada pelo seu Diretor e emitir resolugdo especifica neste sentido com embasamento técnico.
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Il — a &rea a ser ampliada fique contida na Area Urbana;
[l - a area ampliada fique integrada a prépria Macrozona que se pretende ampliar.
IV - a expansao seja somente sobre a Zona de Expansao Urbana

V — a area expandida tenha seus limites coincidentes com os limites do imovel ou
dos imoveis que serdo incorporados a uma destas Macrozonas;

VI — haja necessidade de expansao da malha urbana;

VIl — haja estrutura e infra-estrutura urbana, que comporte a ampliagéo.

§ 3° As Macrozonas Urbanas sdo subdivididas em Zonas delimitadas, conforme
indicado no Mapa de Zoneamento Urbano, Anexo IV, e Mapa de Zonas Especiais, Anexo VI,
partes integrantes desta Lei.

Art. 147. Sao consideradas Macrozonas Rurais as areas do territorio do Municipio
n&o atingidas pelo Perimetro Urbano, destinadas prioritariamente ao uso agricola, admitindo-se
em Zonas especificas o uso industrial, considerado impréprio para Area Urbana, e para a
implantagéo de Sitios de Recreio.

§ 12 As Macrozonas rurais compreendem bacias hidrograficas e subdividem-se
em:

| — Macrozona Agricola de Controle Hidrico (MZA-CH);

Il - Macrozona Agricola de Protecdo de Manancial (MZA-Manancial);

[Il - Macrozona Agroindustrial da Bacia do Rio Ligeiro (MZA-Rio Ligeiro);

IV - Macrozona Agricola da Bacia do Rio Pato Branco (MZA-Rio Pato Branco);

V - Macrozona Agricola da Bacia do Rio Chopim (MZA-Chopim);

VI - Macrozona Agricola da Bacia do Rio Vitorino (MZA-Vitorino).

§ 2° As Macrozonas Rurais e os perimetros urbanos séo delimitados conforme
indicado no Mapa de Macrozoneamento do Municipio, que é parte integrante desta Lei, como
Anexo Il

Art. 148. Os limites do Perimetro Urbano do Distrito-Sede e do Distrito de Nova
Espero - Sdo Roque do Chopin, somente poderéo ser alterados mediante revisdo geral do Plano
Diretor, de acordo com o que estabelece o Estatuto da Cidade, excetuando-se o seguinte:

§ 12 Os limites do Perimetro Urbano do Distrito-Sede poderdao ser ajustados
guando o objetivo Unico for o de fazer com que haja coincidéncia da linha que delimita o Perimetro

Urbano, com a linha de divisas de iméveis cortados por este Perimetro, observando o seguinte:

| - a Area Urbana nao podera avancar sobre a Macrozona Agricola de Controle
Hidrico MZACH;

Il — a Macrozona de Adensamento Secundario ndo podera ser ampliada;
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[l — ndo se aplica quando o Perimetro Urbano estiver coincidindo com um curso
de agua.

§ 2° O Perimetro Urbano da sede do Distrito de Nova Espero - Sdo Roque do
Chopim, tem seus limites demarcados no Mapa do Perimetro Urbano, parte integrante como
Anexo Il, da presente Lei.

§ 3° As coordenadas do Perimetro Urbano da sede do Distrito de Nova Espero -
Sdo Roque do Chopim estdo descritas no Memorial Descritivo do Perimetro Urbano, parte
integrante como Anexo |, da presente Lei.

Art. 149. Os atos juridico-administrativos que alterem o Perimetro Urbano e as
delimitagdes das Macrozonas e das Zonas do territério municipal, devem ser divulgados de forma
clara e objetiva, sendo que somente serdo legitimadas quando os mapas constantes dos Anexos
desta Lei (Anexo Il - do Perimetro Urbano, Anexo Illl — do Macrozoneamento, Anexo IV do
Zoneamento Urbano, Anexo VI — do Uso do Solo, Anexo VII - das Zonas Especiais e Anexo VIII do
Abairramento e Regionalizagdo), estiverem atualizados e em consonéncia com os respectivos
atos.

Art. 150. O Zoneamento Rural sera realizado e proposto pelo Poder Executivo
Municipal, regulamentando critérios para o0 manejo e exploragéo do solo rural.

Secao |
Da Macrozona de Expansao Urbana

Art. 151. A Macrozona de Expansao Urbana compreende é&reas do territorio
municipal, adjacentes as areas urbanizaveis, delimitada como area reservada para a futura
expansao da cidade, ou 0 assentamento de atividades especiais, que devam ficar confinadas e
distantes do aglomerado urbano.

Paragrafo unico. A Macrozona de Expansédo Urbana subdivide-se nas seguintes
Zonas:

| — Zona de Expanséo Urbana (ZEX);
Il - Zona Industrial 2 (Z12).

Subsecao |
Da Zona de Expansao Urbana

Art. 152. A Zona de Expanséao Urbana (ZEX) é considerada &rea suburbana, onde
sera permitindo seu parcelamento e urbanificagdo para a instalacdo de atividades comerciais, de
servigos e industriais, desde que ndo venham a interferir de forma incOmoda na futura expansao
da cidade; respeite o tragado das Vias Planejadas, e atendam o disposto na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo municipal.

§ 12 A Zona de Expanséo Urbana podera ter seus limites e area de abrangéncia
alterada, a critério do COPLAN, quando:

| - houver ajuste do Perimetro Urbano, de acordo como o art. 148, desta Lei:
Il — haja necessidade de expansédo da Macrozona de Adensamento Prioritario ou

da Macrozona de Adensamento Secundario, sobre areas em que seus limites estejam alcangados
e em contato com o tecido urbano;
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[ll — haja necessidade de expansédo da Zona Industrial 2 (ZI2); Zona Industrial 1
(Z11); Eixo estrutural Sul Norte (EE-SN); Zona Residencial 2 (ZR2) e Zona Residencial 4 (ZR4);

IV — haja infra-estrutura e estrutura urbana que possam suportar a expansao
destas Zonas;

V — ndo cause impacto negativo ao entorno.

§ 2° Serdo aplicados na Zona de Expansao Urbana, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

| — Direito de Preempcéo;

Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

[l - Consércio Imobiliario.

§ 3°Sao parametros urbanisticos, reguladores da ocupagéo do solo da ZEX:
| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 0,1 (zero virgula 1);

Il - Taxa de Ocupacédo Maxima: 10% (dez por cento);

[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 90% (noventa por cento);

IV — nimero maximo de pavimentos: 02 (zero dois);

V — altura maxima: 10m (dez metros);

VI — recuo minimo: 15m (quinze metros). Para rodovias e estradas deve ser
adotado o disposto no art. 149, desta Lei;

VIl — area minima do lote: 10.000m? (dez mil metros quadrados);
VIl - o recuo minimo sera considerado para vias existente e vias projetadas.

Subsecao I
Da Zona Industrial 2

Art. 153. A Zona Industrial 2 (ZI2) é constituida por &reas destinadas a instalagao
de industrias e atividades incOmodas, incompativeis com o uso residencial.

§ 1°Nao sera admitido na (ZI2) o uso residencial.

§ 2° A Zona Industrial 2 (ZI2) sé podera ser ampliada em area contigua a
existente, mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 3° Serdo aplicaveis na Zona Industrial 2, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

| — Direito de Preempc¢éo;
Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Il - Consércio Imobiliario.
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§ 4° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacgéo do solo da (Z12):
| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1 (um);

Il - Taxa de Ocupacédo Maxima: 60% (sessenta por cento);

[l - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 20% (vinte por cento);

IV — nimero maximo de pavimentos: 3 (trés);

V- altura maxima: 25m (vinte e cinco metros);

VI — recuo minimo: 15m (quinze metros);

VIl - area minima do lote: 2.000m? (dois mil metros quadrados);

VIl — testada do lote: 60m (sessenta metros).

Secao ll
Da Macrozona de Adensamento Prioritario

Art. 154. A Macrozona de Adensamento Prioritario (MAP) compreende as areas
mais consolidadas da cidade, com as melhores condicdes de estrutura e infra-estrutura urbana,
que devem ser aproveitadas de forma sustentavel.

§ 1° A Macrozona de Adensamento Prioritario é subdividida nas seguintes Zonas:

| - Zona Central Consolidada (ZCC);

Il - Zona de Expansao Central 1 (ZC1);

[ll - Zona de Expanséo Central 2 ( ZC2);

IV - Zona de Expanséo Central 3 ( ZC3);

V - Zona Residencial 1 (ZR1);

VI - Zona Residencial 2 (ZR2);

VIl - Zona Residencial 3 (ZR3);

VIII - Zona Industrial 1 (ZI-1);

IX - Zona Industrial e Servicos (ZIS);

X — Zona Institucional (ZIT);

Xl - Zona Interesse Histérico e Cultural (ZHC);

XIl — Eixo Estrutural Sul-Norte (EE-SN).

§ 2° As zonas situadas na Macrozona de Adensamento Prioritario tém seu
perimetro delimitado no Mapa de Zoneamento Urbano, Anexo IV, parte integrante da presente Lei.
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Subsecio |
Da Zona Central Consolidada

Art. 155. A Zona Central Consolidada (ZCC) é a que contém a maior densidade
populacional; localiza-se na area central, tendo como caracteristica a saturagédo da infra-estrutura
viaria e de ocupacdo urbana, pela concentracdo de edificagbes verticalizadas e diversas
atividades geradoras de trafego.

Art. 156. Serdo aplicaveis na Zona Central Consolidada, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria, Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU progressivo no tempo, e desapropriagdo com pagamento em titulos da Divida
Publica;

Il - outorga Onerosa do Direito de Construir;

[l - transferéncia do Direito de Construir;

IV - consoércio Imobiliario;

V - direito de Preempcao;

VI - estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 1°Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZCC):

| - coeficiente de Aproveitamento Basico: 4,0 (quatro);

Il — coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5,0 (cinco);

[l - taxa de Ocupagao Maxima: 50% (cinquenta por cento):

IV - taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 15% (quinze);

V — nimero méximo de pavimentos: 15 (quinze);

VI — recuo minimo: 15m (quinze metros);

VIl - &rea minima do lote: 360m? (trezentos e sessenta);

VIl — testada do lote: 12m (doze metros).

Subsecao I
Da Zona de Expansao Central |

Art. 157. A Zona de Expanséao Central 1 (ZC1) localiza-se numa area estruturada
da cidade, que ndo apresenta fragilidade ambiental, e possui as melhores condi¢des de acesso,
transporte e relevo, que permite uma ocupacao verticalizada e adensada.

§ 1° Serao aplicaveis na Zona de Expansao Central I, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

| - parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsoéria, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacao com pagamento em Titulos da Divida Publica;
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Il - consoércio Imobiliario;
[l - direito de Preempcéo;

IV - estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 2° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZC1):
| - coeficiente de Aproveitamento Bésico: 6,0 (seis);

Il - taxa de Ocupagédo Maxima: 55% (cinquenta e cinco);

[l - taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez por cento);

IV — nimero maximo de pavimentos: 12 (doze);

V — recuo minimo: permitido construir sem recuo;

VI - drea minima do lote: 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

VIl — testada do lote: 12m (doze metros).

Subsecao Il
Da Zona de Expansao Central 2

Art. 158. A Zona de Expansao Central 2 (ZC2) compreende areas com estrutura
urbana consolidada, situada no entorno do centro tradicional, com forte vocacdo ao uso misto,
residencial comercial e servigos, relevo favoravel ao adensamento e ocupagao verticalizada, com
atividades de baixa incomodidade.

§ 1° Seréo aplicaveis na Zona de Expansao Central Il, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

| - Parcelamento, edificagéo ou utilizacdo compulséria, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacao com pagamento em Titulos da Divida Publica;

[l - Outorga Onerosa do Direito de Construir;
[Il - Consércio Imobiliario;
IV - Direito de Preempcao;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 2° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZC2):
| - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 4,0 (quatro);
Il — Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 6,0 (seis);

[ll - Taxa de Ocupagédo Maxima: 60% (sessenta por cento);
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IV - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez por cento);
V — NUmero maximo de pavimentos: 8 (oito);

VI — Recuo minimo: permitido construir sem recuo;

VIl - Area minima do lote: 200m? (duzentos metros quadrados);
VIIl — Testada do lote: 12m (doze metros).

Subseciao IV
Da Zona de Expansao Central 3

Art. 159. A Zona de Expansao Central 3 (ZC3) abrange uma area estruturada,
com forte tendéncia a acomodar a descentralizacdo das atividades do centro comercial urbano,
principalmente de servigos. Ocupa é&reas com altitudes que limitam sua verticalizagdo e
adensamento, caracteriza-se como Zona de transi¢do entre as Zonas de Expanséo Central e Zona
Residencial, com possibilidade de ocupacgao por atividades de baixo nivel de incomodidade.

§ 1° Seréo aplicaveis na Zona de Expansao Central 3, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

| - parcelamento, edificagédo ou utilizagdo compulsério, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacao com pagamento em Titulos da Divida Publica;

Il - Consércio Imobiliario;
[l - Direito de Preempc¢éo;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 2° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZC3):
| - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0 (trés);

Il - Taxa de Ocupagédo Maxima: 50% (cinquenta por cento);

[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez por cento);

IV — Nimero maximo de pavimentos: 6 (seis);

V — Recuo minimo: permitido construir sem recuo;

VI - Area minima do lote: 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);
VIl — Testada do lote: 12m (doze metros).

Subsecao V
Da Zona Residencial 1

Art. 160. A Zona Residencial 1 (ZR1) compreende &reas com vocacao e estrutura
para abrigar ocupagdes e usos predominantemente residenciais e de maior verticalizagdo que as
demais Zonas Residenciais, caracterizam—se pela localizagao junto e proximo as Zonas Centrais.
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§ 1°Serdo aplicaveis na ZR1, dentre outros, os seguintes instrumentos:

| - Parcelamento, edificagcao ou utilizagdo compulséria, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacdo com pagamento em Titulos da Divida Publica;

[l - Transferéncia do Direito de Construir;

[l - Consércio Imobiliario;

IV - Direito de Preempcao;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 2° S30 parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo da ZR1:
| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,5 (um virgula cinco);

Il - Taxa de Ocupacédo Maxima: 50% (cinquenta por cento);

[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 30% (trinta por cento);

IV — Numero maximo de pavimentos: 3 (trés);

V — Recuo minimo: 5,0m (cinco metros);

VI - Area minima do lote: 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);
VIl — Testada do lote: 12m (doze metros).

Subsecéo VI
Da Zona Residencial 2

Art. 161. A Zona Residencial 2 (ZR2) compreende regides ao Norte da cidade, em
areas onde devem ser induzidas a urbanificagdo, uso e ocupacao residencial.
§ 1°Serdo aplicaveis na ZR2, dentre outros, os seguintes instrumentos:

| - Parcelamento, edificagcao ou utilizagdo compulséria, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacdo com pagamento em Titulos da Divida Publica;

[l - Transferéncia do Direito de Construir;

Il - Consércio Imobiliario;

IV - Direito de Preempcéo;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§ 2° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da ZR2:

| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,3 (um virgula trés);
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Il - Taxa de Ocupacédo Maxima: 65% (sessenta e cinco por cento);
[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 20% (vinte por cento);
IV — Nimero maximo de pavimentos: 2 (dois);

V — Recuo minimo: 5,0m (cinco metros);

VI - Area minima do lote: 240m? (duzentos e quarenta);

VIl — Testada do lote: 12m (doze metros).

Subsecao VI
Da Zona Residencial 3

Art. 162. A Zona Residencial 3 (ZR3) compreende regides consolidadas da
cidade, com uso predominantemente residencial, dotadas de infra-estrutura e vazios urbanos que
devem ser aproveitados, respeitando-se a escala da ocupagao existente.

§ 1°Serdo aplicaveis na ZR3, dentre outros, os seguintes instrumentos:

| - Parcelamento, edificagéo ou utilizacdo compulséria, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacao com pagamento em Titulos da Divida Publica;

Il - Transferéncia do Direito de Construir;

[l - Consércio Imobiliario;

IV - Direito de Preempcéao;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

VI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§ 2° S30 parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo da ZR3:
| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,0 (um);

Il - Taxa de Ocupagédo Maxima: 50% (cinquenta por cento);

[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 40% (quarenta por cento);
IV — NUmero maximo de pavimentos: 2 (dois);

V — Recuo minimo: 5,0m (cinco metros);

VI - Area minima do lote: 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);
VIl — Testada do lote: 12m (doze metros).

Subsecao Vil
Da Zona Industrial |

Art. 163. A Zona Industrial 1 (ZI1) é constituida por &reas destinadas a instalagao
de industrias ndo poluentes, compativeis com a sustentabilidade ambiental urbana.
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§ 1° Nao serd admitido na (ZI1) o uso residencial, exceto para moradia de
caseiros da prépria industria.

§ 2° A Zona Industrial 1 (ZI1) sé podera ser criada ou alterada na reviséo do Plano
Diretor.

§ 3° Serdo aplicaveis na Zona Especial Industrial (ZI1), dentre outros, os
seguintes instrumentos:

| - Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);

Il - Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no
tempo e desapropriacao com pagamento em Titulos da Divida Publica.

§ 4° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZI1):
| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,8 (um virgula oito);

Il - Taxa de Ocupacédo Maxima: 75% (setenta e cinco por cento);

[l - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 15% (quinze por cento);

IV — Numero maximo de pavimentos: 3 (trés);

V — Recuo minimo: 15,0m (quinze metros);

VI - Area minima do lote: 1.000m? (mil metros quadrados);

VIl — Testada do lote: 20m (vinte metros).

Subseciao IX
Da Zona Industrial e Servicos

Art. 164. A Zona Industrial e Servigos (ZIS) é constituida por areas destinadas a
instalacao de atividades industrias, comerciais e servigos, compativeis com o uso residencial.

§ 1° Sera admitido na ZIS, o uso residencial.

§ 2° A Zona Industrial e Servigos (ZIS) sé podera ser criada ou alterada na revisao
do Plano Diretor.

§ 3° Serdo aplicaveis na Zona Industrial e Servigos (ZIS), dentre outros, os
seguintes instrumentos:

| - Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

[l - Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoéria, IPTU progressivo no
tempo e desapropriagdo com pagamento em Titulos da Divida Publica;

[V — Direito de Preempcgéo.

§ 4° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo da (ZIS):
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| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,4 (um virgula quatro);
Il - Taxa de Ocupagédo Maxima: 70% (setenta por cento);

[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez por cento);
IV — Nimero maximo de pavimentos: 2 (dois);

V — Recuo minimo: 5,0m (cinco metros);

VI - Area minima do lote: 500m? (quinhentos metros quadrados);
VIl — Testada do lote: 20m (vinte metros).

Subsecao X
Da Zona Institucional

Art. 165. A Zona Institucional (ZIT) é constituida por areas que deverao ter os
seguintes usos: educacao, lazer, cultura, saude, assisténcia social, administragéo, servigo publico
e industrial, compativel com os outros usos, e usos que nao representem impacto negativo no
trafego local.

~ § 1° O principal objetivo da Zona Institucional € o de reservar areas para
expansao da Area Institucional Consolidada.

§ 2° A Zona Institucional (ZIT) sé podera ser criada ou alterada pela revisao do
Plano Diretor.

§ 3° Serdo aplicaveis na Zona Institucional (ZIT), dentre outros, os seguintes
instrumentos:

| - Parcelamento, edificagéo ou utilizacdo compulséria, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacao com pagamento em Titulos da Divida Publica;

I - Direito de Preempg¢ao;

[l - Direito de Superficie;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 4° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZIT):
| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,0 (dois);

Il - Taxa de Ocupagédo Maxima: 50% (cinquenta por cento);

[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 20% (vinte por cento);

IV — Nimero maximo de pavimentos: 4 (quatro);

V — Recuo minimo: 15,0m (quinze metros);

VI - Area minima do lote: 3.000m? (trés mil metros quadrados);
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VIl — Testada do lote: 50m (cinquenta metros).

Subsecéo XI
Da Zona de Interesse Histérico, Cultural e Arquiteténico

Art. 166. A Zona de Interesse Histérico, Cultural e Arquitetdnico - ZHC, localiza-se
no centro tradicional e histérico da cidade, onde deve ser preservada a paisagem e 0s espagos
livres, incentivado o uso habitacional e coibindo a instalacdo de atividades geradoras de trafego
pesado.

§ 1° Para a Zona Especial de Interesse Historico, Cultural e Arquitetdnico serao
aplicados, dentre outros, os seguintes instrumentos:

| - Direito de Preempc¢éo;

[l - Transferéncia do Direito de Construir;

[l - Direito de Superficie;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV).

§ 2° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo da (ZHC):
| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,0 (dois);

Il - Taxa de Ocupacédo Maxima: 60% (sessenta por cento);

[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 15% (quinze por cento);

IV — nimero maximo de pavimentos: 4 (quatro);

V —recuo minimo: permitido construir sem recuo;

VI - drea minima do lote: 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);
VIl — testada do lote: 12m (doze metros).

Subsecao XIi
Do Eixo Estrutural Sul - Norte

Art. 167. O Eixo Estrutural Sul — Norte (EE-SN), caracteriza-se por ser o indutor
do desenvolvimento e principal acesso da cidade, interliga as Regides Norte, Sul e Central, sem
fragilidade ambiental, dotado de infra-estrutura e sistema de transporte, com necessidade de
revitalizagcao, em especial o incentivo & ocupacao e uso residencial.

§ 1° Serdo aplicaveis no EE-SN, dentre outros, os seguintes instrumentos:

| - Parcelamento, edificagao ou utilizacdo compulséria, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacdo com pagamento em Titulos da Divida Publica;

Il - Transferéncia do Direito de Construir;
Il - Consércio Imobiliario;

IV - Direito de Preempc¢éo;
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V - Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV).

§ 2° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacgao do solo da (ZHC):
| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 3,0 (irés);

Il - Taxa de Ocupacgédo Maxima: 55% (cinquenta e cinco por cento);

[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 10% (dez por cento);

IV — Numero maximo de pavimentos: 6 (seis);

V — Recuo minimo: permitido construir sem recuo;

VI - Area minima do lote: 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

VIl — Testada do lote: 12m (doze metros).

§ 3% Somente sera permitido o uso residencial nos pavimentos da torre.

Secao lll
Da Macrozona de Adensamento Secundario

Art. 168. A Macrozona de Adensamento Secundario (MAS), compreende areas
ocupadas no territério, com uso predominantemente residencial, caracterizadas pela deficiéncia de
mobilidade e pela segregacado das demais regides da cidade, ocasionada pela deficiéncia dos
sistemas de transposicdo da Rodovia BR-158.

Paragrafo unico. A Macrozona de Adensamento Secundario compreende apenas
a Zona Residencial 4 (ZR4) e Zonas Especiais.

Subsecio |
Zona Residencial 4 (ZR4)

Art. 169. A Zona Residencial 4 (ZR4), localizada a Leste da Rodovia BR-158,
deve ser mantida com baixa densidade populacional, evitando-se o aumento de atividades
geradoras de trafego, até a implantagao de sistemas que permitam romper a barreira constituida
pela Rodovia BR-158.

§ 1°Serao aplicaveis na ZR4, dentre outros, os seguintes instrumentos:

| - Transferéncia do Direito de Construir;

Il - Consércio Imobiliario;

[l - Direito de Preempgéo;

IV - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§ 2° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZR4):

| - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,0 (um);

Il - Taxa de Ocupagédo Maxima: 50% (cinquenta por cento);
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[ll - Taxa de Permeabilidade Minima do Solo: 30% (trinta por cento);

IV — nimero maximo de pavimentos: 2 (dois);

V —recuo minimo: 5,0m (cinco metros);

VI - drea minima do lote: 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);
VIl — testada do lote: 12m (doze metros).

Secao IV
Da Macrozona de Ocupacao Controlada

Art. 170. A Macrozona de Ocupagédo Controlada (MOC) é a Regido onde 0 uso e
a ocupagéao do solo deve ser restringida, em fungcédo dos impactos negativos que podem causar ao
transito e ao sistema de drenagem.

§ 1° A Macrozona de Ocupacdo Controlada comporta Zonas Especiais, a Zona
Residencial - 5 (ZR5) e o Eixo Estrutural Sul-Norte.

§ 2° Para a Macrozona de Ocupacao Controlada o objetivo é o aproveitamento
controlado da infra-estrutura e estrutura urbana, estabelecendo-se como principais parametros de
ocupagdo a capacidade de fluxo de trafego e de drenagem pluvial, que serdo monitorados
constantemente pela Municipalidade.

§ 3° 0O estabelecimento de novos parcelamentos ou loteamentos na Macrozona de
Ocupacao Controlada, somente serdao permitidos mediante a execugcdo de rede coletora de
esgoto, interligada a rede publica.

§ 4° Quando a Municipalidade constatar interferéncias negativas na area central,
convocara o COPLAN que, mediante Resolugéo, podera suspender por tempo indeterminado as
autorizagbes para parcelamentos e desmembramentos na referida Macrozona.

Subsecio |
Da Zona Residencial 5

Art. 171. A Zona Residencial 5 (ZR5) é de uso predominantemente residencial,
composta por areas localizadas na Regido Sul da area urbana, junto ao limite Sul do territério do
Municipio, com deficiéncia na interligagcao viaria com outras regides da cidade, sendo necessario
um controle permanente da interferéncia do fluxo de trafego e da permeabilidade das areas desta
Zona no sistema viario e drenagem urbana geral.

§ 1° Serdo aplicados na Zona Residencial 5 (ZR5), dentre outros, os seguintes
instrumentos:

| - Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);

Il - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

[l - Regularizagéo fundiaria.

§ 2° Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo da (ZR5):

| - Coeficiente de Aproveitamento Bésico: 0,6 (zero virgula seis);
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Il - Taxa de Ocupacgdo Maxima: 30% (trinta por cento);

[l - Taxa de Permeabilidade Minima do solo: 60% (sessenta por cento);

IV — nimero maximo de pavimentos: 2 (dois);

V —recuo minimo: 5,0m (cinco metros);

VI - area minima do lote: 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

VIl — testada do lote: 15m (quinze metros).

Secao V
Das Macrozonas Rurais

Art. 172. A Macrozona Rural (MR) tem o uso do solo com predominéncia para a
producgao agricola, pastoril e florestal, ndo sendo permitido o parcelamento para fins urbanos.

Paragrafo unico. Os tipos permitidos de Uso do Solo nas Macrozonas Rurais sao
estabelecidos pela Tabela de Usos Especiais, conforme o disposto no Anexo XVI, desta Lei.

Subsecio |
Da Macrozona Agricola de Controle Hidrico

Art. 173. E considerada Macrozona Agricola de Controle Hidrico (MZA-CH), a
area agricola localizada nas cabeceiras dos afluentes do Rio Ligeiro, de uso agropastoril, onde
serd controlada a conservacdo do solo, especialmente os sistemas de contencdo das aguas
pluviais e sua interferéncia no sistema de drenagem urbana.

§ 1° E expressamente proibido o cultivo agricola nesta Macrozona, sem que o
solo para o plantio seja preparado, com a utilizagdo das técnicas adequadas de curvas de nivel e
terracos que contenham as aguas pluviais na propriedade, impedindo e retardando ao méaximo seu
escoamento para a area urbana.

§ 2° O cultivo do solo para plantio somente podera ser feito em solos com
declividade maxima de 20% (vinte por cento).

Subseciao Il
Da Macrozona Agricola de Protecdao de Manancial

Art. 174. E considerada Macrozona Agricola de Protecdo do Manancial (MZA-
PM), a area que compreende o sistema de bacias a montante do local de captagdo de agua de
abastecimento publico municipal, de uso agricola, sendo expressamente proibidas atividades
industriais poluentes ou incémodas

§ 1° Na MZA-PM deve-se priorizar a implementagdo de programas de
conservagao, recuperacao e despoluicao dos recursos hidricos.

§ 2° Qualquer atividade industrial ou de servigos que se pretenda se instalar ao
longo da Rodovia PR-280 deve ser previamente aprovada pela Municipalidade, levando-se em
consideragado o impacto que possa causar sobre 0 manancial de captagéo.
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Subsecao Il
Da Macrozona Agroindustrial da Bacia do Rio Ligeiro

Art. 175. E considerada Macrozona Agroindustrial da Bacia do Rio Ligeiro (MZA-
Ligeiro), a area central do territério municipal, servida pelas melhores condigbes de infra-estrutura
como: rodovias pavimentadas, agua tratada e energia, atendida em parte pelos sistemas de
transporte de passageiros, caracterizada pelo desenvolvimento de atividades industriais diversas,
tendo como objetivo principal abrigar usos industriais de transformacédo da produgéo agricola e
industrial ou atividades, que devido a seu porte e natureza, necessitem de &reas isoladas.

Paragrafo unico. Somente na Macrozona Rural (MZA-Ligeiro) sera permitida a
formacao de Distritos Industriais.

Subseciao IV
Da Macrozona Agricola da Bacia do Rio Pato Branco

Art. 176. E considerada Macrozona Agricola da Bacia do Rio Pato Branco (MZA-
PB), a area situada a Leste da Sede Municipal, caracterizada pela declividade acentuada do solo,
com predominancia de pequenas propriedades, e reserva potencial de manancial, onde devem ser
incentivadas as atividades silvo-pastoril e de turismo.

Subsecao V
Da Macrozona Agricola da Bacia do Rio Chopim

Art. 177. E considerada Macrozona Agricola da Bacia do Rio Chopim (MZA -
Chopim), a area com potencial hidroelétrico, turistico e de desenvolvimento de atividades de lazer.

Secao VI
Da Macrozona Agricola da Bacia do Rio Vitorino

Art. 178. E considerada Macrozona Agricola da Bacia do Rio Vitorino (MZA-
Vitorino), a &rea com pouca declividade, na qual se devem incentivar as culturas agricolas
mecanizadas.

Secao Vi
Do Zoneamento Rural

Art. 179. As Macrozonas Rurais serdo subdivididas nas seguintes Zonas:

| - Zona com aptiddo para agricultura: sdo Zonas com melhor utilizagao e potencial
para lavouras anuais ou qualquer outro uso do solo, respeitadas as limitagées e utilizagdo de
adequadas praticas de conservagao do solo;

Il - Zona com aptiddo para pastagens: sdo Zonas onde a melhor utilizagao
potencial é de pastagens anuais ou perenes, fruticultura ou silvicultura, respeitadas as limitagoes e
utilizadas as adequadas préaticas de conservagdo. Sdo areas onde as limitagées ndo comportam o
uso para lavouras anuais ou uso intensivo do solo;

[l - Zona com aptidao para silvicultura: sdo Zonas onde a melhor utilizagdo
potencial é para a silvicultura, respeitadas as limitagcdes e utilizadas as adequadas praticas de
conservagao do solo. Sao areas onde as limitagbes ndo comportam os demais usos, como
lavouras anuais ou pastagens. Dependendo do sistema de producdo e das limitagdes da gleba,
podera ser utilizada para fruticultura;
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IV - Zona de preservagéo da flora e da fauna: sdo zonas em aptiddo agricola,
pecuaria, silvicultura, apicultura e piscicultura, que devem ser destinadas a conservagao da fauna
e da flora, conservagcdo dos ambientes aquaticos e recursos hidricos. Necessitam, portanto de
medidas de protecéo e conservagdo ambiental;

V — Zona de uso comunitario, agroindustrial e turistico rural: sdo Zonas
urbanizadas ou com possibilidade de uso mais intensivo e que caracterizam medidas de
intervengdo de glebas/areas urbanas;

VI - Zona em conflito de uso: sdo Zonas cujo uso atual diverge pela utilizagcao ou
subutilizagdo. Sao objeto de planos, programas e projetos de gestdo, visando atingir os objetivos
desta Lei e demais normas legais municipais, estaduais e federais.

Secao Vi
Das Zonas Especiais

Art. 180. As Zonas Especiais (ZE) compreendem areas do territorio, que exigem
tratamento especial e diferenciado das Zonas que compdem o Macrozoneamento do Municipio.

§ 1° As propriedades localizadas em areas enquadradas como Zonas Especiais
ficam sujeitas, unicamente, aos parametros urbanisticos reguladores do uso e ocupagao do solo,
estabelecidos para a Zona Especial, ou area da Zona Especial a que pertencem.

§ 2° As Zonas Especiais subdividem-se nas seguintes Zonas:

| - Zona Especial Vicinal (ZEV);

Il — Zona Especial de Interesse Paisagistico e Ambiental (ZEPA);

[ll - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

IV - Zona Especial de Protecao do Aer6dromo (ZEPAR).

§ 3° As Zonas Especiais compreendem &reas com perimetro definido no Mapa de
Zonas Especiais, Anexo VII, parte integrante desta Lei, podendo também compreender por

caracterizagéo, a critério da Municipalidade, areas nao delimitadas no referido Anexo.

Subsecao |
Da Zona Especial Vicinal

Art. 181. A Zona Especial Vicinal (ZEV), compreende areas urbanas localizadas
ao longo de trechos de vias Coletoras e Arteriais, caracterizadas pelo uso residencial, comercial e
de servicos de pequeno porte, ndo incdmodo, ou com baixo nivel de incomodidade, de
atendimento cotidiano a vizinhanca.

§ 1°Sao objetivos da Zona Especial Vicinal:

| — coibir o uso exclusivamente comercial e de servigos e os geradores de trafego
incompativel com a capacidade das vias;

II — incentivar a diversificacdo de usos, em especial a complementaridade das
atividades que promovam o conforto da populagdo, minimizando seus deslocamentos;

[ll — aproveitar a estrutura urbana;



Prefeitura Municipal de Pato Branco

ESTADO DO PARANA
GABINETE DO PREFEITO

IV — manter escalas de ocupacdo compativeis com a estrutura, o ambiente e a
paisagem local;

V — qualificar a estrutura urbana e os equipamentos urbanos;
VI - combater a especulacao imobiliaria;

VIl - garantir a utilizagdo dos imdveis ndo edificados, subutilizados e néo
utilizados.

§ 2° A Zona Especial Vicinal podera ser ampliada somente em areas contiguas,
mediante aprovagdo da Municipalidade; deliberagdo do COPLAN e Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

§ 3° Serao aplicaveis a Zona Especial Vicinal, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

| - parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsoéria, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacdo com pagamento em Titulos da Divida Publica;

Il - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - Direito de Preempc¢éo;

V - Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV).

§ 4° Sao parametros urbanisticos para a Zona Especial Vicinal ZEV:

| - Coeficiente de Aproveitamento Béasico: 1,0 (um);

Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo): 2 ,0 (dois);

[ll - Taxa de ocupagéao para uso residencial: 55% (cinquenta e cinco por cento);
IV - Taxa de ocupagéao para uso ndo residencial: 80% (oitenta por cento);

V - Taxa de permeabilidade minima do solo): 5,0 % (cinco por cento);

VI — Area minima do lote: 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados),
considerando-se:

a) - recuo minimo: 0 m
b) - testada minima do lote: 12m

Subsecao I
Da Zona Especial de Interesse Paisagistico e Ambiental

Art. 182. A Zona de Interesse Paisagistico e Ambiental (ZIPA) é constituida por
areas urbanas, publicas ou privadas, destinadas a protecao e recuperagao da paisagem e do meio
ambiente composta pelas seguintes areas

| - Area de Preservagado de Recursos Hidricos (APRRH);
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Il - Area Especial de Contencéo de Aguas Pluviais (AECAP);

Il - Area Especial de Prote¢do de Recursos Hidricos (AEPRH);

IV - Area de Preservagéo de Encostas (APEE);

V - Area de Protecdo de Encostas (APE);

VI - Area do Patrimdnio Natural (APNAT);

VII - Area de Preservagao da Vegetagao (APREV);

VIII - Area de Protecao de Vegetagao (APV);

IX - Area Especial Sécio Ambiental (AESA);

X - Area Especial de Protegdo e Recuperagdo (AEPR).

§ 1° As areas que constituem a Zona de Interesse Paisagistico e Ambiental, sao
aquelas delimitadas no Mapa de Zonas Especiais, Anexo VII, parte integrante de presente Lei, ou

aquelas onde suas caracteristicas se enquadram no estabelecido por esta Lei.

§ 2° Os parametros urbanisticos reguladores da ocupacédo do solo constam na
Tabela de Ocupagéao do Solo nas Zonas Especiais, Anexo XV desta Lei, considerando-se:

I - APRRH - Area de Preservacdo de Recursos Hidricos: consideradas areas de
preservagao permanente, situadas nas margens e nascentes dos cursos d'agua, onde:

a) ndo é permitida a ocupacgao, devendo-se preservar a cobertura vegetal com
mata nativa ou mata ciliar, de acordo com o estabelecido no Cddigo Florestal Federal;

b) sera admitido apenas o uso que ndo envolva consumo, coleta, dano ou
destruicdo dos recursos naturais.

Il - AECAP — Area Especial de Contencdo de Aguas Pluviais: Sdo &reas
mapeadas, localizadas nas margens do Rio Ligeiro e Cérrego Fundo, cuja condi¢édo é favoravel a
instalacao de sistema regulador de vazdo da agua pluvial, onde nao sera permitida a edificacdo e
o parcelamento do solo;

Il - AEPRH — Area Especial de Protecdo de Recursos Hidricos: Sdo consideradas
areas loteadas ou ocupadas dentro da faixa de 30m (trinta metros) nas margens de rios e
cérregos, e na faixa de 50m (cinqUenta) metros em torno de nascentes, para as quais a
Municipalidade deve promover o Termo de Ajuste de Conduta, firmado com o Ministério Publico,
onde:

a) deve ser determinada qual a dimenséao da faixa que deve ser preservada

b) devem ser mantidos os cursos d'agua sem tubulagao, sendo possivel somente
a canalizagao a céu aberto;

¢) ndo devem ser ampliadas as edificacdes existentes;

d) somente podera se aprovar projetos e edificar, depois de firmado o Termo de
Ajuste de Conduta;
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e) devem ser demolidas as obras irregulares que oferegam risco aos ocupantes;

f) nao devem ser edificadas obras sobre o curso da agua ou préximo dele,
prevendo-se uma faixa livre para futura passagem de redes publicas e acesso ao canal do curso
da agua;

g) somente a municipalidade podera executar servigcos de canalizacdo, desde que
tenha a anuéncia do COPLAN e sejam aprovados pelos 6rgaos competentes.

IV - APEE - Area de Preservacdo de Encostas: Sdo consideradas areas nao
loteadas, localizadas em encostas com declividade acima de 30% (trinta por cento), onde:

a) ndo sera permitido loteamento, edificagdo, movimentacdo de terra e
desmatamento, exceto para arruamento;

b) nesta area deve ser mantida e ampliada a cobertura por floresta nativa.

V - APE - Area de Protecao de Encostas: Sao areas loteadas, localizadas em
encostas, com declividade acima de 30% (trinta por cento), onde:

a) ndo é permitida a escavagédo e aterro de area maior do que 20% (vinte por
cento) do terreno, medidos em proje¢ao horizontal;

b) deve ser mantida arborizada e gramada no minimo 60% (sessenta por cento)
da area do terreno, quando o restante for edificado, e de 100% (cem por cento) quando o terreno
nao for edificado;

c) nao é permitida a construgdo de muros de arrimo com altura superior a 3,0m
(trés metros);

d) serao permitidos muros de arrimo escalonados, desde que o patamar formado
tenha largura minima de 2,00m (dois metros) e possua cobertura vegetal;

e) a altura maxima de cada degrau formado pelo escalonamento é de 3,00m (trés
metros);

f) ndo serdo permitidos cortes do terreno formando rampas, com inclinagéo acima
de 45° (quarenta e cinco) graus, em relagao ao plano horizontal;

g) é obrigatéria a manutengcao da superficie dos taludes, com total cobertura
vegetal, preferencialmente gramados, ou que impegam de forma eficiente sua erosé&o.

VI - APNAT - Area do Patriménio Natural: S0 consideradas areas averbadas
Reserva Legal, bem como a preservagdo permanente, que fazem parte do patriménio natural
municipal, sujeitas a legislagéao estadual e federal ambiental, vigentes;

VIl - APEV - Area de Preservagdo da Vegetacdo: Sdo consideradas areas com
formacobes vegetais significativas, formando florestas em estagio avancado de regeneragéo, onde
nao sera permitido loteamento, desmatamento e movimentagao de terra;

VIl - APV - Area de Protegdo de Vegetagdo: Sdo consideradas &reas com
formagobes vegetais significativas, onde:

a) a retirada da vegetacao é restrita;
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b) a alocagéo de edificacoes deve levar em consideragao a posi¢ao de arvores,
observando sua manutengdo, mesmo apos seu crescimento.

c) as edificacbes devem ser planejadas de forma a ficarem integradas a
vegetacao e resistentes aos riscos de quedas de arvores, ndao sendo permitida a remogao das
arvores apos o terreno edificado;

d) o uso, ocupacao e o parcelamento do solo devem ser controlados, para que se
mantenha preservada a paisagem natural da cidade.

IX - AESA — Area Especial Sécio Ambiental: Sdo areas publicas destinadas a
atividades de lazer, como parques e pragas, onde somente poderdo ser instalados equipamentos
do mobiliario, vedada a edificagao publica ou privada.

a) a alteragdo do enquadramento de um terreno pertencente a Area Especial
Sécio-Ambiental, somente podera ser feita com a anuéncia do COPLAN.

X - AEPR - Area Especial de Protecdo e Recuperagao: sdo areas ambientalmente
degradadas, marcadas pelo desenvolvimento de atividades de grande impacto no ambiente local,
como a Estagédo de Tratamento de Esgotos - ETE, Subestagéo de Transformagéo de Energia, ou
Area de Disposicdo Final de Residuos Sélidos Domiciliares ou “aterro sanitario” e minas de
exploragéo de pedras ou pedreiras e os Cemitérios, sendo que estes ndo podem ser verticalmente
ou horizontalmente ampliados; as areas de exploragédo de basalto e a unidade de britagem que
ndo podem ser ampliados e tem um prazo de 10 (dez) anos a partir da vigéncia desta Lei para
encerrar suas atividades no local, e recuperar o ambiente degradado, e a estagcdo de tratamento
de esgotos ndo pode ser ampliada e nem pode exalar qualquer odor.

§ 32 Ocorrendo a reforma do Cédigo Florestal Brasileiro, que modifique as faixas
previstas nesta Lei o Municipio adequara as mesmas, as novas normas federais.

§ 4° Nas areas pertencentes a Zona Especial de Interesse Paisagistico e
Ambiental serdo aplicados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - Direito de Preempc¢éo;

Il - Transferéncia do Direito de Construir;

[l - Direito de Superficie;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Subsecao Il
Da Zona Especial de Protecao do Aerédromo

Art. 183. A Zona Especial de Protegdao do Aerédromo (ZEPAR) é a area publica
ou privada delimitada no entorno do Aeroporto Municipal de Pato Branco, onde ha restrigbes ao
uso, ocupacdo e urbanizacdo, tendo como objetivo garantir a potencialidade das condigdes de
operagao do aer6dromo no longo prazo.

Paragrafo unico. As normas aplicaveis ao referido zoneamento serdo
estabelecidas em Lei Especifica que Dispde sobre o Zoneamento de Uso do Solo do Entorno do
Aeroporto Juvenal Loureiro Cardoso — ZUSEA, do Municipio de Pato Branco.
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Subseciao IV
Da Zona Especial sem Delimitacao de Perimetro Especifico -
Zona Especial de Interesse Social

Art. 184. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é constituida por por¢des do
territério, destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiaria, urbanizagdo, producédo e
manutencdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS), bem como a producdo de loteamentos de
interesse social.

§ 1° A Zona Especial de Interesse Social pode ser classificada nas seguintes
categorias:

| - ZEIS1: areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de
populagéo de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a urbanizagéo e a regularizagao
fundiaria, com a implantacao de equipamentos publicos, de comércio e servigos de carater local e
de equipamentos de recreacao e lazer;

Il - ZEIS2: imo6veis nao edificados, onde haja interesse publico em elaborar
programas Habitacionais de Interesse Social (HIS), incluindo comércio e servigcos de carater local
e equipamentos de recreagado e lazer, ou areas passiveis de implantagdo de loteamentos de
interesse social.

§ 2° A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS1 esta indicada no Mapa que
segue como Anexo VI, da presente Lei devendo, tanto esta Zona como a ZEIS2, serem
delimitadas posteriormente, através de Lei Complementar.

§ 3° A criagdo de cada ZEIS2 devera ser precedida da realizacdo de audiéncia
publica.

§ 4° A delimitagdo da ZEIS2 devera obedecer a classificagdo prevista nesta Lei,
devendo ser feita por lei especifica.

§ 5° A delimitacdo da ZEIS1 somente sera admitida nas areas ocupadas por
favelas e em loteamentos irregulares e clandestinos, ocupados por populacdo de baixa renda.

§ 6° A delimitacdo da ZEIS2 somente serd admitida nas Macrozonas de
Adensamento Prioritario, de Adensamento Secundério e de Ocupacdo Controlada, em iméveis
ndo edificados, sub-utilizados ou nao utilizados, com infra-estrutura urbana.

§ 7° O Plano de Urbanizacdo para cada ZEIS1 sera estabelecido através de Lei
Complementar pelo Poder Executivo Municipal devendo conter:

| - diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento,
uso e ocupagao do solo;

Il - diagnéstico da ZEIS que contenha no minimo: andlise fisico-ambiental, andlise
urbanistica e fundiaria e caracterizagao sécio-econdmica da populagao;

Il - planos e projetos para as intervengbes urbanisticas necessarias a
recuperagao fisica da é&rea, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de agua e de coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de
residuos sélidos, iluminagdo publica, adequacao dos sistemas de circulagdo de veiculos e
pedestres, eliminagao de situagdes de risco, estabilizagao de taludes e de margens de coérregos,
tratamento adequado das areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos sociais e 0s usos
complementares ao residencial;
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IV - instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;
V - condigbes para o remembramento de lotes;

VI - forma de participagdo da populacdo na implementacdo e gestdo das
intervencdes previstas;

VIl - fontes de recursos para a implementagao das intervengoes;

VIII - atividades de geragédo de emprego e renda;

IX - plano de agéo social;

X - realocacdo das familias que ocupam imoével localizado em dareas de
preservagao permanente ou area de risco, para areas dotadas de infra-estrutura, devendo ser
garantido o direito a moradia digna, preferencialmente em empreendimentos de Habitagao de
Interesse Social (HIS), implementados nas ZEIS2.

Art. 185. Nas ZEIS2 poderédo ser implantados loteamentos de interesse social ou
empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS), destinados a produgéo de lotes, com
tamanho minimo de 180m? (cento e oitenta metros quadrados), destinados a familias com renda
igual ou inferior a 03 (trés) salarios minimos com padrao de unidade habitacional com no maximo
50m?2 (cinqlienta metros quadrados) de area construida.

Art. 186. Deverdo ser constituidos em todas as ZEIS Conselhos Gestores ou
Comissdes compostas por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo
Municipal, que deverao patrticipar de todas as etapas de elaboragédo do Plano de Urbanizacéo e de
sua implementacao.

Paragrafo unico. Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades
representativas dos moradores das ZEIS poderdo apresentar a Municipalidade, propostas para o
Plano de Urbanizagao, de que trata este artigo.

Art. 187. Na Zona Especial de Interesse Social deverdo ser aplicados os
seguintes instrumentos:

| - Transferéncia do Direito de Construir;

Il - Consércio Imobiliario;

[l - Direito de Preempc¢éo;

IV - Direito de Superficie;

V - Concessao de Direito Real de Uso;

VI - Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia;
VII - Cesséo de Posse;

VIl - Parcelamento, Edificagédo e Utilizagdo Compulsorios;

IX - Autorizacdo de Uso.
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Art. 188. As areas definidas como de interesse social deverao atender os
seguintes objetivos:

| - promover a urbanizagdo com parametros especificos para cada area, que
garantam a permanéncia dos atuais ocupantes em condigcbes adequadas de habitabilidade;

Il - garantir a moradia aos atuais ocupantes, integrando essas areas ao seu
entorno préximo;

[ll - destinar as areas publicas definidas como bens de uso comum do povo e
areas dominiais, jA ocupadas, prioritariamente a habitagdo de interesse social dos atuais
moradores;

IV - corrigir situagbes de risco ocasionadas por ocupagdes impréprias a habitacao;

V - estabelecer condicbes de habitabilidade através de investimentos em
equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 189. A delimitacdo das areas de interesse social se basear4d em cadastro
atualizado das areas ocupadas por favelas.

Paragrafo unico. O cadastro a que se refere o “caput” deste artigo incluira as
areas de uso comum, as areas dominiais e as areas particulares, ocupadas com esse tipo de
assentamento.

Art. 190. O Executivo Municipal criara condigbes para que se efetive a delimitacéo
das areas, a elaboracdo dos planos de urbanizagao especifica e a assisténcia juridica necessaria
para regulamentacdo das areas.

TiTULO VII
DAS PENALIDADES

Art. 191. As infragcbes a presente lei poderédo resultar na cassagéao do respectivo
alvard, embargo administrativo, aplicacdo de multas e demoligdo de obras, conforme previsto
nesta normativa.

_ TiTULO VIII )
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 192. Para a aplicacdo desta Lei poderdo ser utilizados os instrumentos
Juridicos e Urbanisticos relativos ao Parcelamento; Edificagcdo ou Utilizagcdo Compulsoria; Direito
de Preempcao; Outorga Onerosa do Direito de Construir; Transferéncia do Direito de Construir
(Direito de Superficie); Operagdes Urbanas Consorciadas e Estudo de Impacto de Vizinhanga,
contidos no Plano Diretor, sendo tais instrumentos regulamentados por leis especificas.

Art. 193. O Poder Executivo Municipal deve enviar a Camara Municipal o novo
Cédigo de Obras, adequado ao Plano Diretor Municipal, no prazo maximo de 90 (noventa) dias a
contar da vigéncia desta Lei.

Art. 194. Enquanto o novo Cdodigo de Obras ndo entrar em vigor, e na hipétese de
haverem contradi¢gdes com esta Lei, 0 COPLAN deve ser consultado para dirimi-las.

Art. 195. As edificagbes, reformas, demoliges, parcelamento de solo urbano e
estabelecimento de residéncias, atividades comerciais, industriais ou servigos, somente poderao
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ser feitas em todo territério municipal, mediante projetos competentes e licenciamento prévio dos
6rgaos da Municipalidade.

Paragrafo unico. Os projetos deverdo ser elaborados de acordo com o
estabelecido por esta Lei e demais leis e normas pertinentes.

Art. 196. Serdo respeitadas as Consultas e aprovacbes de Alvaras, expedidos
pela Municipalidade, antes da vigéncia desta Lei, e durante os seguintes prazos:

| - Consulta de Viabilidade para localizacao de atividades comerciais, industriais e
servicos: 10 (dez) dias;

Il - Consulta de Viabilidade Para Elaboragcéo de Projeto: 120 (cento e vinte) dias;

Il - Aprovagdo de projetos de edificacdes: 180 (cento e oitenta) dias e de
loteamentos: 90 (noventa) dias;

IV - Alvara de Licencga para construcao de edificagbes: 180 (cento e oitenta) dias e
de loteamentos: 06 (seis) meses. Findo esse prazo e ndo tendo sido iniciada a construcdo, o
licenciamento perdera seu valor.

§ 1° Uma edificagdo serd considerada como iniciada, quando concluidas as
fundagdes, incluindo todas as vigas baldrame, e loteamento, quando suas ruas estiverem
pavimentadas.

§ 22 Os projetos protocolados para aprovacdo antes da vigéncia desta Lei serdo
analisados com base na legislagdo em vigor na data em que foram protocolados.

§ 32 Depois de expedida a andlise do projeto, o seu autor tera o prazo maximo de
15 (quinze) dias Uteis para corrigi-lo e entrega-lo para nova analise.

Art. 197. Para os casos omissos da presente Lei, deverd ser consultado o
COPLAN.

Art. 198. S0 partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

Anexo | - Memorial Descritivo do Perimetro Urbano

Anexo Il - Mapa de Perimetro Urbano

Anexo Il - Mapa de Macrozoneamento do Municipio

Anexo IV - Mapa de Zoneamento Urbano

Anexo VI - Mapa de Zoneamento de Uso do Solo

Anexo VII - Mapa de Zonas Especiais

Anexo VIII - Mapa de Abairramento e Regionalizacdo

Anexo IX - Mapa de Estruturagao e Hierarquia da Malha Viaria
Anexo XIV - Tabela de Ocupac¢éo do Solo nas Macrozonas
Anexo XV - Tabela de Ocupacéo do Solo nas Zonas Especiais
Anexo XVI - Tabela de Uso do Solo Urbano e Rural

Anexo XVII - Tabela de dimensionamento de vias

Anexo XVIII - Mapa das Comunidades Rurais.

Art. 199. Ficam revogadas as Leis:

Lei n? 65, de 10 de setembro de 1971, que anexa ao Quadro Urbano de Pato
Branco a area que especifica.
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Lei n? 331, de 28 de dezembro de 1978, que dispde sobre loteamento e da
outras providéncias e suas alteracgdes, Leis n® 2.189/2002; 2.481/2005; 2.728/2007 e 3.057/2008.

Lei n? 444, de 12 de julho de 1982, que altera nome de Bairro da cidade de Pato
Branco.

Lei n? 869, de outubro de 1989, que estabelece normas para preservagao do
meio ambiente na area industrial de Pato Branco e a alteragdo dada pela Lei n® 2.482/2005.

Lei n? 975, de 2 de outubro de 1990, que dispde sobre o Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Perimetro Urbano da sede do municipio de Pato Branco e especialmente
suas alteragbes: Leis 993/90; 1.008/90; 1.039/91; 1.058/91; 1.065/91; 1.143/92; 1.230/93;
1.313/94; 1.352/95; 1.458/96; 1.484/96; 1.488/96; 1.514/96; 1.518/96; 1.524/96; 1.535/96;
1.555/97; 1.603/97; 1.629/97; 1.637/97; 1.652/97; 1.804/99; 1.805/99; 1.837/99; 1.856/99;
1.918/2000; 1.976/2000; 1.977/2000; 1.983/2000; 2.124/2001; 2.125/2001; 2.292/2003;
2.293/2003; 2.296/2003; 2.341/2004; 2.368/2004; 2.383/2004; 2.387/2004; 2.395/2004;
2.409/2004; 2.431/2005; 2.471/2005; 2.473/2005; 2.702/2007 e 2.707/2007; 2.827/2007 e
3.209/2009.

Lei n2 1.524, de 6 de dezembro de 1996, que altera a Lei n® 1.252, de 15 de
outubro de 1993, para nela incluir parte do lote n?® 37, do Nucleo Bom Retiro e da outras
providéncias.

Lei n? 1.553, de 6 de janeiro de 1997, que autoriza o Executivo Municipal a
fornecer certiddes para escrituracdo publica de terrenos com metragem inferior aquela
estabelecida na Lei de Zoneamento.

Lei n? 1.554, de 10 de janeiro de 1997, que estabelece normas para legalizagdo
de loteamentos clandestinos e irregulares e da outras providéncias.

Lei n2 1.632, de 17 de julho de 1997, que cria o perimetro urbano do Distrito
Administrativo de Sdo Roque do Chopim.

Lei n2 1.946, de 4 de julho de 2000, que amplia o perimetro urbano da cidade de
Pato Branco e do Distrito Administrativo de Sdo Roque do Chopim.

Lei n2 2.078, de 28 de setembro de 2001, que fixa o perimetro Urbano da cidade,
e suas alteracdes, Leis n? 2.442, de 5 de abril de 2005 e n? 2.569, de 21 de dezembro de 2005.

Lei n°2.291, de 18 de novembro de 2003, que autoriza o Executivo Municipal a
fornecer documentagao publica para desmembramento de imdveis que possuam mais de uma
unidade edificada no mesmo terreno.

Lei Complementar n° 10, de 29 de setembro de 2003, que dispde sobre 0 uso e
ocupacgado do solo na modalidade de Condominios Horizontais ou Condominios Fechados, na
forma em que especifica e da outras providéncias.

Art. 200. Para interpretagéo da presente Lei aplicam-se as seguintes definigdes:
Afastamento: é a menor distancia entre duas edificagdes, ou entre uma edificagdo e as linhas
divisérias do lote onde ela se situa;
Agrupamento residencial: € um conjunto de edificagdes de uso habitacional implantado num
unico lote, formando um agrupamento integrado;
Alvara: Documento expedido pelo Poder Executivo Municipal que permite dar inicio a uma obra
ou atividade.
Area construida: area do poligono formado pela projecao horizontal do perimetro do pavimento
coberto da edificagdo, sem considerar beirais que se projetem até um metro do limite do
pavimento
Area de Preservacdao Permanente: areas do territério municipal que devem ser mantidas livres
de ocupagao e preservada a vegetagéo nativa.
Area Rural: area do territorio municipal externa ao perimetro urbano.
Area Urbana: area do territorio municipal delimitada pelo perimetro urbano.
Area Util: area coberta utilizavel de uma edificacao.
ART: Anotacédo de Responsabilidade Técnica do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia.
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Atividade agricola: é aquela que utiliza o solo natural para a produgdo vegetal e animal,
destinada ao consumo préprio do produtor ou a comercializagdo compreendendo 0s terrenos
plantados, as pastagens e as edificagdes indispensaveis;

Barrilete: espago com pé direito Maximo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) sob o
reservatério de agua, destinada as tubulagdes condutoras de agua.

Caminhao: veiculo automotor, com minimo de quatro rodas, destinado ao transporte de cargas,
com capacidade de tragao superior a 1,5 toneladas.

Casa de Maquinas: espaco destinado as maquinas de acionamento de elevadores mecanicos.
Coeficiente de Aproveitamento: é o indice que multiplicado pela area total do lote resulta a area
total da edificagdo que podera ser construida.

Consulta Publica: é uma consulta direta a coletividade, que podera ocorrer através da realizagao
de assembléias, nas quais a Administracdo Publica tomara decisdes baseadas no conjunto de
opinides expressas pela populagdo interessada.

COPLAN: ¢érgao consultivo e deliberativo, em matéria de natureza urbanistica e de politica
urbana, composto por representantes do Poder Publico e da sociedade civil, de acordo com os
critérios estabelecidos no Plano Diretor.

CTM: Cédigo Tributario Municipal

Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nado implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos e no prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos j& existentes.

Direito de Preempc¢ao: na hipotese do Poder Publico Municipal necessitar do imével para realizar
finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, terd preferéncia na aquisicdo do
imovel, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Direito de Superficie: trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imével urbano de
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou
indeterminado, através de escritura publica registrada na Serventia Imobiliaria.

Equipamentos sociais e comunitarios: sio as edificagdes que acomodam os usos e atividades
de interesse social e comunitario, tanto no setor publico como da iniciativa privada, tais como os
estabelecimentos culturais, de ensino, de culto, de salde e assisténcia social, os clubes sociais,
recreativos e esportivos, e os estabelecimentos administrativos do setor publico, considerando-se
"vicinais", aqueles que demandarem uma darea construida nao superior a 400m? (quatrocentos
metros quadrados), e "distritais/gerais" aqueles que demandarem uma &rea construida maior;
Estudo de Impacto de Vizinhanca: é considerado um instrumento preventivo do ente estatal,
destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo condicdes minimas de
ocupacgao dos espagos habitaveis.

Faixa de drenagem: é a faixa de largura variavel, compreendendo a faixa "ndo edificandi" de
drenagem propriamente dita e mais uma faixa de prote¢do destinada a garantir um perfeito
escoamento das aguas pluviais da respectiva bacia hidrografica;

Gleba: considera-se o terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo

Habitacado coletiva: é a edificagdo destinada a servir de moradia para mais de uma familia,
contendo duas ou mais unidades autbnomas e partes de uso comum;

Habitacao de Interesse Social (HIS): é aquela destinada a familias inseridas nos programas de
habitagédo social promovidos pelos 6rgaos publicos;

Habitacdo geminada: é o tipo de edificacao para habitagdo coletiva separada por uma parede ou
outro elemento comum;

Habitacao unifamiliar: é a edificacio destinada a servir de moradia para uma s6 familia;
Industria: é a atividade da qual resulta a producao de bens pela transformagéao de insumos;
IPPUPB - Departamento de Informagéo, Pesquisa e Planejamento Urbano de Pato Branco

IPTU progressivo no tempo: € a majoracdo da aliquota do IPTU, pelo prazo maximo de 05
(cinco) anos consecutivos, imposta pelo Poder Publico Municipal, na hipétese do proprietario do
imovel, apés ter sido notificado, deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizar
compulsoriamente seu imovel.

Lote: considera-se o terreno registrado servido de infra-estrutura basica, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos para a zona em que se situe.
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Loteamento de Interesse Social: é aquele destinado a familias com renda igual ou inferior a 05
(cinco) salarios minimos, com tamanho minimo de lote de 175m? (cento e setenta e cinco metros
quadrados).

Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias
existentes.

LUPA: Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo de Pato Branco.

Matricula Atualizada: Matricula de imoével expedida pelo 6rgéao oficial do Registro de Imével a
menos de 15 (quinze) dias.

Meio-fio: Fieira ou guia de concreto que separa a calgada da pista de rolamento de uma via.
Nociva: é aquela atividade ou uso capaz de causar poluicdo de qualquer natureza em grau e
intensidade incompativeis com a presenga do ser humano e com a necessidade de uma
conveniente preservacao do meio ambiente natural;

Ocupacédo do Solo: Trata-se do volume ocupado por uma edificagdo em determinado lote ou
gleba.

Onibus: veiculo automotor com no minimo seis rodas, de transporte coletivo, com capacidade
para mais de vinte pessoas e respectivas bagagens.

Operacoes Urbanas Consorciadas: é o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes
e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma é&rea especifica, transformacdes
urbanisticas, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: é o instrumento que permite ao Poder Publico
Municipal autorizar o particular a realizar uma construgdo acima do coeficiente de aproveitamento
bésico até o coeficiente de aproveitamento maximo.

Parcelamento do Solo: ¢ o instituto regido pela Lei Federal n? 6.766/79, o qual podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposicdes constantes daquele
mesmo diploma legal e das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

Parcelamento, Edificacdao ou Utilizacao Compulsdrios: é o instrumento que permite ao Poder
Publico Municipal impor o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsoérios, ao proprietario
do imével que deixou de realizar seu adequado aproveitamento.

Patriménio Historico, Cultural e Arquitetonico do Municipio: é o conjunto de bens imdveis
existentes no territério do Municipio de Pato Branco que, por sua vinculacdo a fatos pretéritos
memoraveis e a atuais significativos ou por seu valor sécio-cultural, ambiental, arqueolégico,
historico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico protegé-
los, preservé-los e conserva-los.

Pavimento: espaco utilizavel do piso de uma edificagao.

Pé-direito: distancia vertical do piso ao teto de uma edificagao.

PMPB: Prefeitura Municipal de Pato Branco

Recuo: distancia entre a proje¢do da area construida da edificagdo e o alinhamento predial do
logradouro, medida perpendicularmente a este;

Regularizacdao Fundiaria: compreende um processo de intervengdo publica, sob os aspectos
juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos e sécio-ambientais, visando legalizar a
permanéncia de populacdes em areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei,
implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, por meio da execug¢ao do plano de
urbanizacao, objetivando o resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagéo beneficiaria.
RN: Nivel de referéncia ou ponto oficial do cadastro municipal onde esta materializada a altitude
do solo em relacao ao nivel do mar.

SEOSP: Secretaria de Engenharia, Obras e Servigos Publicos

Servicos de Comodidade Publica: Os servigos de comodidade publica sdo unidades de pequena
escala, disseminadas no tecido urbano e areas rurais, destinadas a atender ao conforto publico,
tais como: cabinas telefonicas, caixas de correio, cestos de lixo, abrigos e pontos de embarque e
desembarque de O6nibus, bancos para assento, bebedouros publicos, postos de informagéo,
sanitarios publicos, bancas de jornal, guaritas, quiosques, relégios etc.

Servico: ¢é a atividade remunerada ou ndo, pela qual fica caracterizado o préstimo da méo de obra
ou assisténcia fisica, intelectual, espiritual, etc;
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Soétao: E o espaco aproveitavel de uma edificagdo situado entre o telhado e o forro do Gltimo
pavimento, cuja &rea util € menor ou igual a 50% (cinquenta por cento) da taxa de ocupacgéo do
lote.

Taxa de ocupacao: é um percentual expresso pela relagao entre a area da projegao da edificagao
e a area do lote.

Taxa de permeabilidade: é um percentual expresso pela relacdo entre a area do lote sem
pavimentagdo impermeavel e sem construgdo no subsolo e a area total do terreno.

Tombamento: é a declaragdo editada pelo Poder Publico acerca do valor histérico, artistico,
paisagistico, arqueoldgico, turistico, cultural ou cientifico de bem mével ou imével com o fito de
preserva-lo.

Transferéncia do Direito de Construir: € o instrumento que faculta ao proprietario de imovel
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local ou alienar, mediante escritura publica, o
direito de construir previsto no Plano Diretor ou em legislagao urbanistica dele decorrente, quando
o imével for considerado necessério para fins de implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, preservacdo histérica, ambiental, paisagistica, social, cultural, para servir a
programas de regularizagao fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habitacao de interesse social.

Trafego pesado: trafego de veiculos com capacidade de carga superior a 1800 kg (mil e
oitocentos quilos)

UFM: Unidade Fiscal Municipal

Unidade de Conservacao: € o espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo as aguas
jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico,
com o objetivo de conservagéao e limites definidos, sob regime especial de administragéo, ao qual
se aplicam garantias adequadas de protegao.

Uso do solo: ¢ a atividade ou conjunto de atividades desenvolvidas nas edificagdes a serem
implantadas em um determinado lote ou zona.

Uso proibido: € o uso incompativel com a conceituagao da zona, e que ndo pode ser aceito na
mesma;

Via Urbana: vias municipais localizadas na &rea urbana.

Via: espago adequadamente preparado para o deslocamento de qualquer tipo de veiculo, pessoas
e animas.

Zona: é cada porcao da cidade com uma conceituagao especifica e sujeita a regimes urbanisticos
proprios e diferenciados;

Art. 201. A area localizada ao longo da Rua José Fraron, lado leste, numa faixa
de 50m (cinquenta metros) de largura, compreendida entre as Ruas Lidio Oltramari e Joaquim
Nabuco, no Bairro Fraron sera considerada ZR-2.

Art. 202. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pato Branco, 26 de maio de 2011.

efeito Municipal



