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Camara Municipal de Pato Branco
Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

Lei Ordinaria n° 3.934, de 29 de outubro de 2012

Dispoe sobre a concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir prevista na
Lei Complementar n° 28, de 27 de junho de 2008 e na Lei Complementar n° 46, de
26 de maio de 2011, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Pato Branco, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TituLo |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

CarituLo |
DISPOSIC()ES PRELIMINARES PARA ACONCESSAO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 1°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir estabelecida nos termos dos artigos 169 a 173 da Lei
Complementar n°® 28/2008 — Plano Diretor de Pato Branco, e na Lei Complementar n°® 46/2011, em consonancia com a
Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, obedecera ao disposto na presente Lei.

Art. 2°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir é o instrumento de politica urbana que permite ao Poder Publico
Municipal autorizar o particular a realizar uma construcdo acima do coeficiente de aproveitamento basico até o
coeficiente de aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira, e sera aplicado para a seguinte finalidade:

| - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social e regularizacao fundiaria;

Il - promocao, protecao e preservacao do patrimonio historico, cultural, artistico, natural e ambiental;

lll - ordenamento e direcionamento da ocupacao urbana;

IV — criacao de espacos de uso publico de lazer e areas verdes;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.
Art. 3°. Além da Zona Central Consolidada — ZCC, e da Zona Especial Vicinal —ZEV, a Outorga Onerosa do Direito de
Construir podera ser exercida também nas seguintes Zonas:

| - Zona de Expansao Central 1 - ZCT;

Il - Zona de Expansao Central 2 — ZC2;

lll - Zona de Expansao Central 3 - ZC3;

IV — Eixo Estrutural Sul Norte - EESN.

Paragrafo Unico. A Outorga Onerosa do Direito de Construir também podera ser aplicada para a regularizacéo de
edificagOes, desde que garantidas as condi¢des de habitabilidade, qualidade ambiental, e seguranca exigidas pelos
Orgaos municipais e estaduais.

Art. 4°.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 173 da Lei Complementar n® 28/2008, a contrapartida financeira, que
corresponde a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional, sera calculada segundo a seguinte equacao:

BE = AtxVm x CpxIp
Sendo: BE- Beneficio Financeiro.
At - Area do Terreno.

Vm - Valor do metro quadrado do terreno, que sera definido de acordo com a NBR 14.653, grau de fundamentacao e
precisao de | a lll, ou a que vier Ihe suceder.

Cp - Coeficiente de Aproveitamento pretendido.

Ip- indice de Planejamento: 0,5.
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§ 1°. A contrapartida podera ser substituida pela doacao de imdveis ao Poder Publico ou por obras de infra-estrutura nas

Areas de Intervencao Prioritaria Periférica e nas ZEIS no mesmo valor estabelecido por esta lei, mediante anuéncia do
Conselho do Plano Diretor -COPLAN e expressa autorizacao legislativa.

§ 2°. Para cada Area de Intervencdo Prioritaria Periférica devera ser elaborado Plano de Intervencdo, aprovado por lei pela
Camara Municipal, contendo os objetivos, como programas de qualificacdo do habitat, incluindo propostas para moradia,

transporte publico, saneamento e melhoria da paisagem, dentre outros, com a participacao dos moradores;

§ 3°. Podera ser permitida a utilizagao do coeficiente maximo sem contrapartida financeira na producao de Habitacao de
interesse Social (HIS) e de equipamentos publicos.

CarpituLo Il
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 5°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir dependera da prévia apreciacao pelo 6rgao Municipal

competente, por meio de processo administrativo proprio, devendo o mesmo ser encaminhado ao IPPUPB -

Departamento de Informacao, Pesquisa e Planejamento Urbano, contendo a seguinte documentacao:

Art. 6°. De posse do processo que requer a concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o IPPUPB realizara

| - Requerimento solicitando a aquisi¢ao onerosa de potencial construtivo devendo conter os seguintes dados:
a) — Planta de situacao do lote, mostrando a zona urbana no qual o mesmo esta inserido;
b) — Uso da edificacao;
¢) — Area a ser acrescida;

d) — Coeficiente de aproveitamento majorado;

Il - Matricula do Registro de Imoveis e consulta prévia de viabilidade para elaboracéo de projetos.

os seguintes procedimentos administrativos:

| — Verificacao e conferéncia da documentacao entregue;
Il - Analise dos parametros maximos solicitados e o cumprimento das condi¢des estabelecidas pelo Plano Diretor e pela
legislacao municipal de Uso, Ocupacéao e Parcelamento do Solo Urbano.
lIl — ApOs essa analise prévia o processo sera encaminhado ao interessado dando ciéncia do parecer favoravel, com ou
sem modificacdes, ou parecer contrario ao processo.
IV — No caso de parecer favoravel, o IPPUPB solicitara ao requerente o envio dos Projetos para a analise, de acordo com
o estipulado no Codigo de Obras e na Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo.
V — Mediante os Projetos, o IPPUPB estabelecera o valor para a compra do potencial construtivo emitindo uma Guia de
Recolhimento da taxa em 3 (trés) vias, a qual devera ser paga no prazo maximo de 30 (trinta) dias em banco e entregue
duas vias para o IPPUPB, que por sua vez encaminhara uma cépia ao COPLAN.
VI - Ficando comprovado o pagamento da taxa, o IPPUPB devera elaborar a Certiddo de Compra de Potencial
Construtivo, em 3 (trés) vias, a qual contera:

a) — Nome do proprietario e sua identificacao;

b) — Endereco do imovel a receber o aumento do potencial construtivo e seu nimero de cadastro;

¢) — Area a ser acrescida;

d) — Coeficiente de aproveitamento majorado;

e) — Uso da edificacgao;

f) — Condigoes para a expedigdo do Alvara de Construgdo e do Certificado de Vistoria de Obras.

TiTuro 1l
DA CONCESSAO DE PREMIOS

Art. 7°. Os lotes destinados aos Programas Habitacionais de Interesse Social, mediante Consulta Prévia ao IPPUPB e
ao COPLAN, poderdo obter como prémio um coeficiente de aproveitamento igual a uma vez a area do(s) lote(s), além
do coeficiente 1,0 (um) existente, desde que respeitados os demais parametros construtivos para o Setor ou Zona em

que se localiza.

CarituLo |
DAS ESPECIFICAQ()ES PARA OS PROGRAMAS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 8°. Consideram-se Programas Habitacionais de Interesse Social aqueles destinados as populagdes com renda
familiar ndo superior a 7 (sete) salarios minimos, conforme disposto no artigo 154 da Lei Complementar n° 28/2008,
promovidos pelo Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal, compreendendo esses programas nao apenas a
habitagdo, como também a infraestrutura e os equipamentos publicos comunitarios a eles vinculados.

CariTtuLo I
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA A OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
RELATIVOS A CONCESSAO DE PREMIOS

Art. 9°. A concessao de prémios aos lotes destinados aos Programas Habitacionais de Interesse Social dependera da
prévia apreciacao pelo érgao Municipal competente, por meio de processo préprio, enderecado ao IPPUPB -
Departamento de Informacao, Pesquisa e Planejamento Urbano, contendo a seguinte documentacao:
| - Requerimento solicitando a concessao de prémios devendo conter os seguintes dados:
a) — Planta de situagdo do lote, mostrando a zona urbana no qual o mesmo esta inserido;
b) — Uso da edificacao;
c) — Area a ser acrescida;
d) — Coeficiente de aproveitamento a ser acrescido, sendo no maximo 1,0 (um).
Il - Matricula do Registro de Imodveis e Consulta Prévia de Viabilidade (com validade de 90 dias) do Lote para o qual se
requer a concessao de prémios.

Art. 10. O IPPUPB analisara o processo sobre a concessao de prémios através dos seguintes procedimentos
administrativos:
| — Verificacdao da documentacao entregue;

a) — Analise dos parametros maximos solicitados e o cumprimento das condigdes estabelecidas pela Lei Complementar n® 46/2011
de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo Urbano, e encaminhamento do processo sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir para o COPLAN;

b) — O COPLAN emitira parecer favoravel ou ndo sobre o referido processo de acordo com a Lei Municipal Complementar n°

28/2008 - Plano Diretor de Pato Branco, e a Lei Complementar n°® 46/2011 - Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo;

c) — ApOs essa analise prévia realizada pelo COPLAN o processo retornara ao IPPUPB e sera encaminhado ao interessado dando

ciéncia ao requerente.
Il - No caso de parecer favoravel do COPLAN, o IPPUPB solicitara ao requerente o envio dos projetos para a analise, de
acordo com o estipulado no Codigo de Obras e na Lei Complementar n°® 46/2011 - Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento
do Solo.
lll - Sendo o parecer favoravel o IPPUPB devera elaborar a Certidao de Concessao de Prémio em 03 (trés) vias a qual
devera constar:

a) — Nome do proprietario e sua identificagao;

b) — Endereco do imovel a receber o prémio sobre o potencial construtivo e seu nimero de cadastro (indicagao fiscal);

¢) — Area a ser acrescida;

d) — Coeficiente de aproveitamento majorado;

e) — Uso da edificacao;

f) — Condigdes para a expedicao do Alvara de Construcao e do Certificado de Vistoria de Obras.

Art. 11. A partir da Certiddo de Concessao de Prémio o requerente tera prazo maximo de 180 dias para iniciar as
obras, sob a pena de perda do prémio adquirido.

Tituro Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12. O proprietario podera, antes do inicio das obras, dar entrada no IPPUPB em outro processo sobre a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, podendo estabelecer a compra do potencial construtivo, desde que atenda
novamente a todos os tramites legais e que nao ultrapasse os valores de coeficiente de aproveitamento maximo
estipulados para o Setor ou Zona Urbana considerada.

Art. 13. Os casos omissos serao analisados pelo COPLAN - Conselho Plano Diretor.
Art. 14. O Executivo regulamentara, naquilo que entender necessario, esta lei.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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Gabinete do Prefeito Municipal de Pato Branco, 29 de outubro de 2012.

ROBERTO VIGANO
Prefeito

Os Textos Articulados tem cunho informativo, educativo, e é a fonte de publicacdo eletronica da Camara Municipal de Pato Branco dada sua
capacidade de abrangéncia, porém, quanto aos textos normativos, nao dispensa a consulta aos textos oficiais impressos para a prova da

existéncia de direito, nos termos do art. 376 do Cédigo de Processo Civil.

ALERTA-SE, quanto as compilagdes:

O Dicionario Juridico Brasileiro Acquaviva define compilacdo de leis como a “reunido e selecdo de textos legais, com o intuito de
ordenar tal material. A compilagao tem por finalidade abreviar e facilitar a consulta as fontes de informagéo legislativa. Na compilagéo,
ao contrario do que ocorre na consolidacdo, as normas nem mesmo sao reescritas.”

PORTANTO:

A Compilacéo de Leis do Municipio de Pato Branco é uma iniciativa do Departamento Legislativo da Camara Municipal de Pato
Branco, mantida, em respeito a sociedade e ao seu direito a transparéncia, com o fim de contribuir com o moroso processo de
pesquisa de leis e suas relacbes. Assim, dado as limitagdes existentes, a Compilacao ofertada é um norte relevante para
constituicdo de tese juridica mas ndo resume todo o processo e, ndo se deve, no estagio atual, ser referéncia unica para tal.
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